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Nutzungstabelle
Baufeldkennziffer Art der baulichen |Bauweise |GRZ GFZ Geschossigkeit |[Dachform [Sammelgaragen
Nutzung zuldssig
Baufeld N1.1 WA1 0,40 1,20 - v FD GGa-SG
Baufeld N1.2 WA2 060 | 140 W FD GGa-SG
Baufeld B1.1 WA1 a 0,40 1,20 - FD GGa-SG
Baufeld B1.2 WA1 b 0,40 1,20 -~ FD GGa-SG
Baufeld B1.3 WA1 a 0,40 1,20 - FD -
Baufeld B1.4 WA1 b 0,40 1,20 n - FD -
Baufeld N2.1 WA1 a 0,40 1,20 - v FD B
Baufeld N2.2 WA1 a 0,40 1,20 - FD E
Baufeld B2.1.1 WA1 a 0,40 1,20 Il - IV/oS FD -
Baufeld B2.1.2 WA1 a 0,40 1,20 -1 FD -
Baufeld B2.2 WA1 a 0,40 1,00 Il - IV/oS FD -
Baufeld N3 WA1 0,40 1,00 I1-1foS FD -
Baufeld B3.1 WA1 0,40 1,00 -~ FD -
Baufeld B3.2 WA1 a 0,40 1,00 - FD GGa-SG
Baufeld B4.1 WA1 a 0,40 0,80 - FD -
Baufeld B4.2 WA1 a 0,40 1,20 i - FD GGa-SG
Baufeld Schule + Kita | Fl. f Gemeinbedarf a - FD -
Baufeld Kita Fl. f. Gemeinbedarf a Il FD -
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Planzeichenerklarung und Festsetzungen nach
Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 9 BauGB i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. |
2004, S. 2414) i.V.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO)i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und der
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 |1 S. 58) werden festgesetzt:

Planzeichenerklarung und Festsetzungen nach
Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 9 BauGB i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. |
2004, S. 2414) i.V.m. der Baunutzungsverordnung

(BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und der

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58) werden festgesetzt:
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Art der baulichen Nutzun%
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

Ausschluss von Wohnungen im Erdgeschoss
gemal § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVvVO

MaR der baulichen Nutzun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

Geschossflachenzahl

GFZ1.2 (§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)

(Zahl als Beispiel)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

-1V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf}

(§ 16 Abs. 2 und 16 Abs. 4 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

(Zahlen als Beispiel)

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

GH=12,00m Maximale Gebaudehohe

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

=ise Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)
b Besondere Bauweise

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

AF=000m Vom Bauordungsrecht abweichendes

Mal der Tiefe der Abstandsflachen

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Einrichtungen und Anlagen:
Schule

Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Kindertagesstatte

Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

A
S
13
V|
a

Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

[Garagengebaude] Garagengebaude als Sammelgarage

Schule/Kita

geplante Stra
Haltestelle
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Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ras StralRenverkehrsflachen
. |

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Quartiersplatz]  Quartiersplatz

F+R FuB- und Radweg

- StralRenbegleitender Grunstreifen /
Versickerungsflache als Bestandteil
der StraBenverkehrsflache
(Standort variabel)

Y7 Einfahrtsbereich

w W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flache fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Zweckbestimmung:

Elektrizitat
(Transformatorenstation)
Q Abfall
@ Heizwerk

Hauptversorgungsleitungen
(§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB?

—_—— Leitung unterirdisch, Bestand
—— Leitung unterirdisch, Planung
HKoX Leitung unterirdisch, Abbruch
= Schacht Telekom

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Spielplatz

Wasserflachen und Flachen
fur die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur die Wasserwirtschaft
m hier: Versickerungsmulde

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landscha

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

D Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Sicherung von Sandmagerrasen
<p> (Siehe textliche Festsetzung 1.14.1)

Entwicklung von Sandmagerrasen
@ (Siehe textliche Festsetzung 1.14.2)

Artenschutzmalnahmen flr Zauneidechsen
<C> (Siehe textliche Festsetzung 1.14.3)

Artenschutzmalinahmen fur Zauneidechsen
@ (Siehe textliche Festsetzung 1.14.4)

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7  Umgrenzung der mit Geh- und
1,y ] Fahrrechten zu belastenden Flachen

Gr Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belastende Flachen
Fr Mit Fahrrecht zugunsten der direkten

Anlieger zu belastende Flachen

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Y Umrclxrenzun von Flachen flr Nebenanlagen,
.- Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:
St Stellplatze

GGa-SG  Gemeinschaftsgaragen / Sammelgaragen
Fa Fahrradabstellplatze
Mu Mullcontainer

Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzanlage

LSA

J&;as.zsﬂ- anN  Mindesthohe der Larmschutzanlage

(Zahl als Beispiel)

LPB Il Grenze zwischen Larmpegelbereichen
(Wert als Beispiel)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

Freiflachenkennziffer
(Zahl als Beispiel)

Anpflanzen von Baumen
(Standort variabel)

Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

i Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung

sece von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

@ Eichenhain

Waldkiefernhain

Eichen-Kiefern-Mischhain

©
©
@ Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

m Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Benennung der Flachen laut Gutachten:
KVF 4 Abscheideanlage
KVF 5 Tankstelle (Zapfstelle)
KVF 6 Tankeinlagerungsbereich
KVF 8 Altablagerung Bereich Schule

des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

B1 Benennung Baufeld
(Zahl als Beispiel)

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

= Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Zuwegung der Haupterschlieung
//Z uber offentliches Grun zulassig

FD Flachdach

0S Ohne Staffelgeschoss

Nachrichtliche Ubernahme

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Bawverbotszone  Bayverbotszone
(§9 FStrG)

Hinweise und Plandarstellung ohne

Festsetzungscharakter
Vi
,\ + ,\ Erhaltenswerte Baume

Sandmagerrasen (Bestandsflache)

w Vorkommen von Zauneidechsen

- — Ful3- und Radweg oder Fahrbahn
ma als Bestandteil des Verkehrsgrun
(Empfehlung zur Wegefiihrung)

Diese Ausfertigung (Planteil 1/2) stimmt mit dem zur Satzung beschlossenen Plan Gberein.
Ausgefertigt: Darmstadt, den _16.12.2015
Der Magistrat der Wissenschaftsstadt Darmstadt

C Die Dezern/en(ti)n/<,\

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 9 BauGB i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | 2004, S. 2414) i.V.m. der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und der Planzeichen-
verordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) werden festgesetzt:

Wissenschaftsstadt Darmstadt

Bebauungsplan S 25
"Lincoln-Siedlung"

mit Satzungen Uber die Gestaltung baulicher Anlagen und
zur Schaffung von Anlagen zum Sammeln oder Verwenden
von Niederschlagswasser

Planteil 1/2

Der Planteil 1/2 ist nur in Verbindung mit Planteil 2/2 gultig.
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PLANUNGSGRUPPE @ DARMSTADT

64293 Darmstadt
mail@planungsgruppeDA.de

AlicenstralRe 23
Telefon (06151)9950-0

j Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 Allgemeines Wohngebiet WA 1 (§ 4 BauNVO)

Fur die gekennzeichneten Baufelder (i.S. 1.4.1, Planteil 1), ausgenommen das Baufeld

N1.2, wird ein Allgemeines Wohngebiet WA 1 wie folgt festgesetzt:

Zulassig sind geman § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuléssig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

1.2 Allgemeines Wohngebiet WA 2 (§ 4 BauNVO)

Fur das gekennzeichnete Baufeld N1.2 (i.S. 1.4.1, Planteil 1) wird ein Allgemeines Wohn-
gebiet WA 2 wie folgt festgesetzt:
Zulassig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fir Verwaltungen.
Ausnahmsweise zulassig sind gemafl § 1 Abs. 5 BauNVO:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
In der durch Planeinschrieb gekennzeichneten Fléche (Planteil 1) sind gemal § 1 Abs. 7
Nr. 2 BauNVO Wohnungen im Erdgeschoss nicht zulassig.
2. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Einrichtungen und Anlagen:
- Schule
- Kindertagesstatte
- sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
- kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
- sportlichen Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen
Es wird auf die Festsetzung 1.17 zur temporaren Nutzung der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Quartiersplatz” mit schulischen Zwecken dienenden Gebauden und
Einrichtungen hingewiesen.

3. Besonderer Nutzungszweck von Flachen - Garagengebédude (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
Auf den als Flache mit besonderem Nutzungszweck ,Garagengebaude“ festgesetzten
Grundstuicksflachen sind nur Garagengebéude als Sammelgarage gemaR § 3 Abs. 1 der
+Einschrankungssatzung Lincoln-Siedlung® zuléssig. In dem Garagengebaude sind nur Ga-
ragengeschosse fiir den Bedarf, der durch die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Lincoln-Siedlung” zulassigen bzw. zugelassenen Nutzungen verursacht wird, zulassig.

4. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

41 Definition Baufeld
Als Baufeld wird eine zusammenhéangende Baugebietsflache definiert, welche durch eine
offentliche Verkehrsflache, eine 6ffentliche Griunflache und / oder eine Abgrenzungslinie
zwischen unterschiedlichen Festsetzungen abgegrenzt wird.

4.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

4.2.1  Grundflachenzahl | (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 19 Abs. 1 BauNVO)

Die Grundflachenzahl | (GRZ) wird in der Nutzungstabelle der Planzeichnung (Planteil 1)
als Hochstgrenze fiir die Baufelder festgesetzt.

4.2.2 Grundflachenzahl Il (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf innerhalb der folgenden Baufelder durch Garagen und Stell-
platze mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, Uberschritten werden; héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von:

Baufeldkennziffer GRZ Il

Baufeld N1.1 0,80

Baufeld N1.2 0,80

Baufeld B1.1 0,80

Baufeld B1.2 0,80

Baufeld B3.2 0,80

Baufeld B4.2 0,80

Innerhalb der hier nicht aufgefithrten Baufelder darf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ
I) durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden.

4.3 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GF2Z) ist in der Nutzungstabelle der Planzeichnung (Planteil 1)
als Hochstgrenze festgesetzt.
4.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend der Nutzungstabelle Planzeichnung (Plan-
teil 1) festgesetzt.
Staffelgeschosse nach § 2 Abs. 4 Satz 3 HBO sind in den mit ,0S" gekennzeichneten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

4.5 Hohe der baulichen Anlage (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Maximale Geb&audehdhe
Als maximal zulassige Gebaudehthe (GH) gilt das Mal vom jeweiligen Hohenbezugspunkt
(s. I. 4.6) bis zum héchsten Punkt des Gebéaudes.
Technische Aufbauten wie Antennen, Aufziige, Luftungsanlagen diirfen die gebdudebezo-
gen festgesetzte maximal zulassige Gebaudehéhe um bis zu 3,00 m Uibersteigen; sie durfen
maximal 15 % der Dachflache einnehmen.
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind bis zu einer Hohe von 1,50 m {ber dem
héchsten Punkt des errichteten Gebaudes zulassig.
Es wird auf die Festsetzung Il 1.1.5 ,Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie” verwiesen.

4.6 Hohenbezugspunkt
Hoéhenbezugspunkt fur die Festsetzungen zur Hoéhe baulicher Anlagen ist jeweils die
Oberkante der ErschlieRungsstralle (nach Fertigstellung) in der Mitte der AulRenwand, die
der ErschlieBungsstralle am néchsten liegt.

Der gebaudebezogene Héhenbezugspunkt ist senkrecht zur ErschlieBungsstralie zu ermit-
teln.
Dieser Hohenbezugspunkt ist Gelandeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 5 HBO.
4.7 Ermittlung der zuldssigen Grund- und Geschossflache (§§ 19 ff. BauNVO)
4,71  Anrechnen von Gemeinschaftsanlagen (§ 21a Abs. 2 BauNVO)
Zu der fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache maRgebenden Grundstiicksflache sind
die zugehorigen Flachenanteile an auBerhalb der einzelnen Baugrundstiicke - innerhalb
eines Baufeldes - festgesetzten Gemeinschaftsanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hin-
zuzurechnen. VerteilungsmaRstab fir den Flachenanteil an den Gemeinschaftsanlagen ist
der jeweilige Anteil der Baugrundstiicksflache an der Summe der Baugrundstiicksflachen
innerhalb eines Baufeldes.

5. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

5.1 Abweichende Bauweise ,,a“ (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
In allen Baufeldern (Planteil 1), ausgenommen der Baufelder B1.2 und B1.4 (vgl. I. 5.2) sind
die Gebaude nur in offener Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO zuldssig; die Gebaude-
lange kann jedoch 50,0 m Uberschreiten.

5.2 Besondere Bauweise ,,b“ (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
In den Baufeldern B1.2 und B1.4 (Planteil 1) sind die Gebaude nur in offener Bauweise
gemanl § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig; die Gebaudelange darf jedoch 25,0 m nicht tiber-
schreiten.

6. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

6.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

6.2 Uberschreitung der Baugrenzen
Eine Uberschreitung der in der Planfassung (Planteil 1) zeichnerisch festgesetzten Bau-
grenzen durch Treppenhduser, verglaste An- und Vorbauten, Wintergéarten, Balkone, Log-
gien, Terrassen und Veranden kann bis zu einer Tiefe von 3,0 m zugelassen werden; diese
Uberschreitungen sind in den als Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Grundsticksflachen (Festsetzungen 1.15.1 bis
1.15.7) nicht zulassig.

T Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
An den in der Planzeichnung (Planteil 1) mit AF gekennzeichneten Baugrenzen wird das
MaR der Tiefe der Abstandsflache abweichend von § 6 HBO geméaR dem jeweils einge-
schriebenen Mal festgesetzt.

8. Flachen fiir Stellpldtze, Garagen, Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

8.1 Stellplédtze und Tiefgaragen
Oberirdische Stellplatze sind nur in den Uberbaubaren Grundsttcksflachen und in den mit
»St“ gekennzeichneten Flachen (Planteil 1) zulassig.
Unterirdische Stellplatze und unterirdische Garagengeschosse (Tiefgaragen) sind sowohl
in den Uberbaubaren als auch in den nicht tilberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig,
nicht jedoch in den als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzten Grundsticksflachen.
Oberirdische Einzelgaragen, Gruppen von Einzelgaragen und tiberdachte Stellplatze (Car-
ports) sind nicht zuléssig; als Ausnahme hiervon sind Uberdachte Stellplatze (Carports) zu-
lassig, wenn der Stellplatz ein Behindertenstellplatz ist. Die Anzahl der Behindertenstell-
platze ist auf das nach der Stellplatzsatzung der Wissenschaftsstadt Darmstadt notwendige
MaR begrenzt. Die erforderlichen Behindertenstellplatze sind auf Grundlage der Stellplatz-
satzung der Wissenschaftsstadt Darmstadt zu ermitteln.

8.2 Sammelgaragen / Gemeinschaftsanlagen
Sammelgaragen gemaR § 3 Abs. 1 der ,Einschréankungssatzung Lincoln-Siedlung” sind nur
in den mit ,GGa-SG" gekennzeichneten Grundstiicksflachen sowie in den als Flache mit
besonderem Nutzungszweck ,Garagengebaude” festgesetzten Flachen zulassig. Diese
Sammelgaragen sind Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB.
Sammelgaragen sind in unterirdischen Garagengeschossen (Tiefgaragen), in oberirdi-
schen Garagengeschossen und in Garagengebauden zulassig.
Die Sammelgaragen sind nur fiir den Bedarf zuléssig, der durch die im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Lincoln-Siedlung” zulassigen bzw. zugelassenen Nutzungen verur-
sacht wird.

8.3 Garagengebéaude
Garagengebaude (Definition: Gebaude mit der ausschlieRlichen Nutzung durch Garagen-
geschosse) sind nur innerhalb der mit ,GGa-SG* gekennzeichneten Uberbaubaren Grund-
sticksflachen sowie in der Flache mit besonderer Zweckbestimmung ,Garagengebaude”
(Planteil 1) zulassig.

8.4 Zuordnung von Gemeinschaftsanlagen
Die Sammelgaragen sind ausschlieBlich den Bauflachen des Bebauungsplanes ,Lincoln-
Siedlung” zugeordnet.

8.5 Einfahrten
Einfahrten sind nur bis zu einer Breite von 6,0 m zul&ssig.
Zwischen Einfahrten ist jeweils ein Mindestabstand von 20,0 m einzuhalten.
Sofern durch Planeinschrieb Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt sind, sind hier
keine Einfahrten zulassig.
Sofern durch Planeinschrieb ein Einfahrtsbereich mit begrenzter Anzahl von Einfahrten fest-
gesetzt ist, darf nur die festgesetzte Anzahl der Einfahrten in diesem Einfahrtsbereich her-
gestellt werden.

9. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

9.1 Fahrradabstellflichen und Miillbehélterstandplétze

Fahrradabstellflachen sind nur in den Gberbaubaren Grundstiicksflachen und in den dafir
festgesetzten Flachen ,Fa“ (Planteil 1) zulassig.

Mullbehalterstandplatze sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den
dafir festgesetzten Flachen ,Mu“ (Planteil 1) zuldssig. Mullbehalterstandplétze sind auch
in den Flachen zum Anpflanzen mit der Freiflachenkennziffer ,2“ (Planteil 1) zul&ssig, hier-
bei ist ein Abstand von min. 5,0 m zur angrenzenden Stral3enverkehrsflache einzuhalten.
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Private Spielplitze

Private Spielplatze sind sowohl in den Uberbaubaren als auch in den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, nicht jedoch in den als Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Grundstiicksflachen (Planteil 1);
hiervon ausgenommen ist die Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen mit der Freiflachenkennziffer ,5 (Planteil 1).

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — FuR- und Radweg

Von der in der Planzeichnung (Planteil 1) festgesetzten Lage der Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung ,FulB- und Radweg” kann innerhalb der 6ffentlichen Griinflache
abgewichen werden.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Quartiersplatz

In der als ,Quartiersplatz® festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Planteil 1) sind als Ausnahmen bauliche Anlagen, die der Nutzung als Quartiersplatz oder
einem o6ffentlichen Zweck dienen, wie z. B. Sanitargebaude, Unterstellmdglichkeiten, tiber-
dachte Sitzgelegenheiten, Kiosk, Mini-Café bis zu einer Grundflache von insgesamt 100 m?
und einem Vollgeschoss zuléssig.

Es wird auf die Festsetzung [.17 zur temporaren Nutzung der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Quartiersplatz® mit schulischen Zwecken dienenden Geb&uden und
Einrichtungen hingewiesen.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

In den als 6ffentliche Grinflachen festgesetzten Flachen (Planteil 1) sind zulassig:

- Spiel- und Freizeitbewegungsangebote fur Kinder, Jugendliche und Erwachsene,
- Aufenthaltsangebote und —flachen,

- FuR- und Radwege.

Bei der Neuanlage von Wiesen-/Rasenflachen sind Erdauflagerungen nur mit sandigen,
nicht bindigen Bodenmaterialien zuldssig. Das Ausbringen von Diinger, Bodenverbes-
sungsmaterialien oder Oberboden ist nicht zuléssig.

Die o6ffentlichen Griinflachen sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. Nr. 25a BauGB und Nr. 14 BauGB)

MaRnahmenfldache ,,A* - Sicherung von Sandmagerrasen
Fur die mit ,A“ gekennzeichneten Maltinahmenflachen (Planteil 1) wird festgesetzt:

Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich ab Ende Mai zu mahen. Das Mahgut ist abzufah-
ren. Das Ausbringen von Diinger oder Bodenverbessungsmaterialien ist nicht zulassig. Auf-
kommende Gehdélze sind zu entfernen.

Wahrend der BaumaRnahmen sind die Flachen durch das Aufstellen von Bauz&dunen zu
sichern.

MaRnahmenflache ,,B* - Entwicklung von Sandmagerrasen
Fur die mit ,B gekennzeichneten MaRnahmenflachen (Planteil 1) wird festgesetzt:

Humose oder bindige Oberbéden sind innerhalb der Flachen zur Entwicklung von Sandma-
gerrasen zu entfernen. Hierflr ist geeignetes, moglichst standortnah gewonnenes sandi-
ges, weitgehend schlufffreies Bodenmaterial als Oberboden aufzubringen.

Die Flachen sind zur Begriinung der Eigenentwicklung zu tberlassen. Erganzend kann der
Sandmagerrasen mit autochthonem Saatgut beimpft werden.

Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich ab Ende Mai zu mahen. Das Mahgut ist abzufah-
ren.

Das Ausbringen von Diinger, Bodenverbessungsmaterialien oder Oberboden ist nicht zu-
lassig. Vorhandene oder aufkommende Gehdlze sind zu entfernen. Davon ausgenommen
sind Bdume, die zur Erhaltung festgesetzt sind.

MaRnahmenflache ,,C“ - ArtenschutzmaBnahmen fir Zauneidechsen
Fur die mit ,C" gekennzeichneten MaRnahmenflachen (Planteil 1) wird festgesetzt:

Die Flachen sind als Wiese / Extensivrasen mit einzelnen Gehoélzgruppen zu erhalten bzw.
zu entwickeln. Der Anteil an Gehélzflachen darf maximal 20% der Flache betragen.

Diese Flachen sind jahrlich ein- bis zweimal zu mahen. Das Mé&hgut ist abzufahren. Das
Ausbringen von Diinger, Bodenverbessungsmaterialien oder Oberboden ist in diesen Fla-
chen nicht zulassig.

Auf mindestens 10 % der Fléche sind Bruchsteinhaufen, Holz (Baumstammabschnitte) und
offener Sand aufzubringen.

Wahrend der Baumafnahmen auf angrenzenden Flachen ist der Standort mit dem Eidech-
senvorkommen durch einen Bauzaun vor Schadigung zu schitzen.

MaRnahme ,,D“ - Sonstige ArtenschutzmafRnahme fiir Zauneidechsen

In den mit ,D* gekennzeichneten &ffentlichen Grinflachen (Planteil 1) sind insgesamt auf
einer Flache von mindestens 50 m? Bruchsteinhaufen und Holz (Baumstammabschnitte)
als Lebensraumstrukturen flr die Zauneidechse aufzubringen.

ArtenschutzmaRnahmen fiir Végel und Fledermiuse

Fur die im Plangebiet tats&chlich bzw. potenziell vorkommenden Brutvogelarten Haussper-
ling und Mehlschwalbe sind je 30 Ifdm Geb&udefassade der Wohngebdude mindestens
zwei Niststatten jeweils fiir beide Vogelarten zu installieren (z.B. Nistk&sten oder Niststeine
fur den Haussperling, Kunstnester fur die Mehlschwalbe).

Fur die im Plangebiet potenziellen Brutvogelarten Turmfalke und Mauersegler sind an den
Garagengebauden und an den Gebauden der geplanten Schule spezifische Niststatten zu
installieren: Jeweils einen Nistkasten fur den Turmfalken, jeweils mindestens 10 Nistkasten
/ Niststeine fiir Mauersegler. Um eine erfolgreiche Ansiedlung von Mauerseglern zu errei-
chen, sind zu Beginn der Brutsaison die gesellig britenden Tiere mit Hilfe spezifischer
Klangattrappen anzulocken.

Fur die im Plangebiet tatséchlich oder potenziell vorkommenden Fledermausarten sind je
30 Ifdm Gebaudefassade der Wohngebaude mindestens zwei Quartierangebote zu instal-
lieren (z.B. Fledermauskasten, Fledermaussteine). Fledermauskésten kénnen ersatzweise
an gro3kronigen B&umen in mindestens 5,0 m Hohe (iber Boden angebracht werden.

Freiflaichenbeleuchtung

Fur die Freiflachenbeleuchtung sind aus Griinden des Artenschutzes insektenfreundliche
Leuchtmittel einzusetzen (z.B. LED, Natrium-Niederdruckdampflampen).

Oberflachenbefestigung

Befestigte, nicht Uberdachte Flachen der Baugrundstiicke und private Stellpléatze sind, so-
weit wasserwirtschaftliche und umweltrechtliche Belange nicht entgegenstehen, als was-
serdurchlassige Flachen anzulegen.

Niederschlagswasserversickerung auf Baugrundstiicken

Das auf den Dachflachen und sonstigen befestigen Flachen anfallende Niederschlagswas-
ser der Baugrundstlicke ist, soweit wasserrechtliche und wasserwirtschaftliche Belange
nicht entgegenstehen, auf dem Grundstiick zu versickern.

Eine Versickerung innerhalb der ,Flachen zur Sicherung von Sandmagerrasen* (Malinah-
menflache ,A% Planteil 1) ist nicht zulassig.

Es wird auf die Satzung zur Schaffung von Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von
Niederschlagswasser unter lll. hingewiesen.

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser in den Bereichen der als ,Kontamina-
tionsverdachtige Flachen® (KVF, Planteil 1) gekennzeichneten Flachen ist zu vermeiden, es
sei denn, das belastende Erdmaterial wird zuvor ausgebaut. Es wird auf die Kennzeichnung
V.2 ,Kontaminationsverdachtige Flachen” (Planteil 1) verwiesen.

Entwasserung der offentlichen Verkehrsflachen

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit was-
serrechtliche und wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, in straBenbeglei-
tenden Versickerungsflachen als Bestandteil der &ffentlichen Straenverkehrsflachen, in
Versickerungsmulden innerhalb &ffentlicher Griinflachen oder nach sonstigen Versicke-
rungsverfahren nach dem Stand der Technik innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen
abzuleiten.

Die Flachen der straRenbegleitenden Versickerungsfldchen dirfen entlang der als Stralen-
verkehrsflachen festgesetzten Verkehrsflachen bis zu max. 5 % durch Einfahrten, Zuwege
und Baumpflanzungen unterbrochen werden.

Die Flachen der stralBenbegleitenden Versickerungsflachen dirfen entlang der als ver-
kehrsberuhigten Bereiche festgesetzten Verkehrsflachen bis zu max. 15 % durch Einfahr-
ten, Zuwege und Baumpflanzungen unterbrochen werden.

Geh- und Fahrrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

Die in der Planzeichnung (Planteil 1) als Gehrecht ,Gr" festgesetzte Flache ist mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Von der in der Planzeichnung festge-
setzten Lage und Breite des Gehrechts kann abgewichen werden.

Die in der Planzeichnung (Planteil 1) als Fahrrecht ,Fr* festgesetzte Flache ist mit einem
Fahrrecht zugunsten der direkten Anlieger zu belasten.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzanlage

Auf der in der Planzeichnung (Planteil 1) mit LSA gekennzeichneten Flache ist die durch-
gehende geschlossene Larmschutzanlage mit den in der Planzeichnung festgesetzten Min-
desthéhen der Oberkante zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zwischenwerte der Min-
desthoéhen sind zu interpolieren.

Sollte die Larmschutzanlage durch eine neue ersetzt werden, sind die zu diesem Zeit-
punkt maRgeblichen Richtlinien hinsichtlich der schalltechnischen Anforderungen zu be-
achten.

Verkleidung der Garagengebaude

Garagengebaude sind in Bezug auf die benachbarte Wohnbebauung mit schalltechnisch
wirksamen Abschirm- und Damm-MaRnahmen auszustatten.

Von dieser Festsetzung kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
auch ohne oder mit reduzierten LarmschutzmalRnahmen die Anforderungen an den
Schallimmissionsschutz eingehalten sind.

Larmpegelbereiche

Bei der Anderung oder der Errichtung von Gebzuden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsréu-
men sind die Aul3enbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau - Anforderungen und Nachweise" vom November 1989 auszubilden. Grund-
lage hierzu sind die Larmpegelbereiche, die gemaR Tab. 8 der DIN 4109 den in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten mafgeblichen Aullenlarmpegeln wie folgt zugeordnet sind:

MaRgeblicher AuRenlédrmpegel/[dB(A)] Larmpegelbereich
=60 Il

> 60 bis 65 I

> 65 bis 70 \Y

>70 V

Die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche zum Schutz vor Verkehrs-
larmeinwirkungen gelten flr den aus schalltechnischer Sicht unglnstigsten Lastfall der
freien Schallausbreitung, der Immissionshéhe 4. OG und einer zulassigen Geschwindigkeit
von 100 km/h in der Karlsruher StraRe.

Von dieser Festsetzung kann gemé&R § 31 Abs. 1 BauGB als Ausnahme abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z. B. durch Beruicksichtigung der
Abschirmung durch Geb&ude, einer geringeren Immissionshéhe oder einer geringeren zu-
l&ssigen Hochstgeschwindigkeit auf der Karlsruher Strale). Die Anforderungen an die
Schalldd@mmung der AuBenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN
4109 reduziert werden.

Unter Berlicksichtigung eines exemplarischen stadtebaulichen Entwurfes kénnen die Larm-
pegelbereiche fassaden- und geschossweise der schalltechnischen Untersuchung zum Be-
bauungsplan entnommen werden (Bericht Nr. 14-2549/1, Dr. Gruschka Ingenieurgesell-
schaft mbH, 64297 Darmstadt).

Schallddmmende Liiftungseinrichtungen

Bei der Anderung oder der Errichtung von Schiaf- und Kinderzimmern sind schalldam-
mende Luftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale schallgedédmmte Luftungsgerate
kann verzichtet werden, wenn die Gebaude mit einer zentralen Luftungsanlage ausgestattet
sind und hierdurch ein ausreichender und schallgeddammter Luftaustausch gewé&hrleistet
ist.

Die Maflnahmen "schalldammende Luftungseinrichtungen" zum Schutz vor Verkehrs-
larmeinwirkungen gelten fur den aus schalltechnischer Sicht unglnstigsten Lastfall der
freien Schallausbreitung, der Immissionshéhe 4. OG und einer zuldssigen Geschwindigkeit
von 100 km/h in der Karlsruher Strale.

Von dieser Festsetzung kann geméaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
nachts geringere Auenléarmpegel als 50 dB(A) an den zur Beliiftung von Schlaf- und Kin-
derzimmern erforderlichen Fenstern anliegen (z. B. unter Beriicksichtigung einer geringe-
ren zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der Karlsruher Strale, der Abschirmung durch
Gebéaude, geringere Immissionshdéhe).

Unter Beruicksichtigung eines exemplarischen st&dtebaulichen Entwurfes kénnen die Beur-
teilungspegel "Verkehr nachts" fassaden- und geschossweise der schalltechnischen Unter-
suchung zum Bebauungsplan entnommen werden (Bericht Nr. 14-2549/1, Dr. Gruschka
Ingenieurgesellschaft mbH, 64297 Darmstadt).

Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen

Hinweis:

Als zusatzlicher Immissionsschutz fir Wohnungen und Auenwohnbereiche vor erhéhten
Verkehrslarmeinwirkungen sind z. B. folgende MalRnahmen geeignet:

Gebaudestellung

Gebaude kénnen riegelférmig parallel zu den schalltechnisch relevanten Stra3en angeord-
net werden.

Wintergérten

AuBenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone) von Wohnungen an relevant mit Ver-
kehrslarm beaufschlagten Fassaden kénnen als geschlossene (6ffenbare) Wintergarten
ausgefuhrt werden.

Grundrissorientierung

Zur Beluftung erforderliche Fenster schutzbeduirftiger Aufenthaltsrdume kénnen vorzugs-
weise an larmabgewandten Fassaden vorgesehen werden.

Vorgehéngte Fassaden / Prallscheiben

Zur Beluftung erforderliche Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume an relevant mit
Verkehrslarm beaufschlagten Fassaden kénnen durch vorgehangte, hinterliftete Fassaden
geschitzt werden.

Alternativ kénnen diese Fenster durch aul’en im Abstand von weniger als 0,5 m vor den
Fenstern montierte feststehende Glasscheiben ("Prallscheiben") geschiitzt werden.

"Hamburger HafenCity-Fenster"

An relevant mit Verkehrslarm beaufschlagten Fassaden kénnen bei schutzbedirftigen Auf-
enthaltsrdumen Fenster mit schallabsorbierender Verkleidungen an Sturz und Laibung ein-
gesetzt werden ("Hamburger HafenCity-Fenster").
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Schlaf- und Kinderzimmer in der Ndhe von Stellplatzen

Schlaf- und Kinderzimmer, deren zur Belliftung erforderliche Fenster in einem Abstand von
weniger als 15,0 m zum Rand einer oberirdischen Stellplatzanlage liegen, sind mit schall-
dammenden Luftungseinrichtungen auszustatten. Auf dezentrale schallddmmende Lif-
tungsgeréte kann verzichtet werden, wenn das Gebaude mit einer zentralen Liftungsan-
lage ausgestattet ist und hierdurch ein ausreichender und schallgeddmmter Luftaustausch
gewdhrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
auch in geringerem Abstand zum Parkplatzrand die Anforderungen an den Schallimmissi-
onsschutz eingehalten sind.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Freiflichenkennziffer ,,1“ (entlang der Verkehrsflachen)
Fur die mit ,1“ gekennzeichneten Flachen (Planteil 1) wird festgesetzt:

Die Flache ist in einem offenen Charakter als Rasen- oder Wiesenflache gartnerisch zu
gestalten und zu bepflanzen; Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

Innerhalb der Flache sind als versiegelte / teilversiegelte oder nicht begriinte Flachen nur
Fahrradabstellflachen, Einfahrten und Zuwege zulassig.

Der Anteil versiegelter/teilversiegelter oder nicht begriinter Flachen darf insgesamt 50 %
der Flache nicht Uberschreiten.

Freiflachenkennziffer ,2“ (in den Baufeldern B3, B4 und B2.1 an der ErschlieBungs-
strafe)

Fur die mit ,2" gekennzeichneten Flachen (Planteil 1) wird festgesetzt:

Die Flache ist in einem offenen Charakter als Rasen- oder Wiesenfldche gartnerisch zu
gestalten und ist ausschliel3lich mit Baumen zu bepflanzen. Der vorhandene Baumbestand
ist zu erhalten, abgéngige Baume sind zu ersetzen. Fir die zu pflanzenden und zu erset-
zenden Baume sind ausschlieRlich die Baumarten Waldkiefer (Pinus sylestris) oder Stielei-
che (Quercus robur) zulassig.

Innerhalb der Flache sind als versiegelte / teilversiegelte oder nicht begriinte Fl&dchen nur
Einfahrten, Zuwege und Mullbehalterstandplatze zulassig.

Die Eingruinung der Millbehalterstandplétze ist zuléssig. Der Anteil versiegelter/teilversie-
gelter oder nicht begriinter Flachen darf insgesamt 30 % der Flache nicht GUberschreiten.

Freiflaichenkennziffer ,,3“ (Fldchen angrenzend an den Quartierspark)
Fur die mit ,3“ gekennzeichneten Flachen (Planteil 1) wird festgesetzt:

Entlang der Grundstiicksgrenzen zur 6ffentlichen Griinflache sind Schnitthecken aus Laub-
hélzern mit einer H6he von 1,3 m anzupflanzen. Zum Anpflanzen der Hecken sind nur
Pflanzen der Pflanzenliste Nr. 2b ,Heckenpflanzen“ (Hinweis VI.13) zuléssig.

Die verbleibende Fléche ist als Rasen- oder Wiesenflache gartnerisch zu gestalten und zu
bepflanzen, Nadelgehdlze sind nicht zul&ssig. ¥

Innerhalb der Flache sind als versiegelte / teilversiegelte oder nicht begriinte Flachen nur
Zuwege zulassig. Der Anteil versiegelter / teilversiegelter oder nicht begriinter Flachen darf
insgesamt 10 % der Flache nicht tiberschreiten.

Freiflachenkennziffer ,,4“ (Flachen entlang der Heidelberger StraRe)
Fur die mit ,4" gekennzeichneten Flachen (Planteil 1) wird festgesetzt:

Die Flache ist in einem offenen Charakter als Rasen- oder Wiesenfléche gértnerisch zu
gestalten und zu bepflanzen; Nadelgehélze sind nicht zul&ssig.

Innerhalb der Fléche sind als versiegelte / teilversiegelte oder nicht begriinte Flachen nur
Fahrradabstellflachen, Einfahrten und Zuwege zuléssig.

Ein- und Ausfahrten sollen so angelegt werden, dass die Bdume der Lindenallee erhalten
bleiben.

Der Anteil versiegelter / teilversiegelter oder nicht begriinter Flachen darf insgesamt 40 %
der Fléache nicht tberschreiten.

Freiflaichenkennziffer ,,5“ (Flachen entlang der Heidelberger Strafe)
Fur die mit ,5* gekennzeichneten Flachen (Planteil 1) wird festgesetzt:

Die Flache ist in einem offenen Charakter als Rasen- oder Wiesenflache géartnerisch zu
gestalten und ausschlieRlich mit Baumen zu bepflanzen. Der vorhandene Baumbestand ist
zu erhalten, abgéngige Baume sind zu ersetzen. Fir die zu pflanzenden und zu ersetzen-
den Baume sind ausschlieBlich nur die Baumarten Stieleiche (Qurercus robur) und Trau-
beneiche (Quercus petraea) zulassig.

Hinweis: Diese Flache ist teilweise Uiberlagert durch eine Flache fur die Erhaltung ,E* —
Eichenhain (siehe Festsetzung 1.16.2).

Innerhalb der Flache sind als versiegelte / teilversiegelte oder nicht begriinte Flachen nur
Zuwege und kleine Spielbereiche zuléssig. Der Anteil versiegelter / teilversiegelter oder
nicht begriinter Flachen darf insgesamt 10 % der Flache nicht Gberschreiten.

Zur Einfassung von Spielbereichen ist das Anpflanzen von Strauchern zulassig.

Freiflichenkennziffer ,,6“ (Fldichen angrenzend an die Kleingartenanlage)
Fur die mit ,6* gekennzeichneten Flachen (Planteil 1) wird festgesetzt:

Die vorhandene freiwachsende Hecke entlang der Grundstiicksgrenzen zur Kleingartenan-
lage ist zu erhalten und bei Abgang durch Nachpflanzung zu ersetzen.

Die verbleibende Flache ist gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen. Nadelgehéize sind
bis auf Eibe (Taxus baccata) und Waldkiefer (Pinus sylvestris) nicht zulassig.

Innerhalb der Flache sind als versiegelte / teilversiegelte oder nicht begriinte Flachen nur
Zuwege zulassig. Der Anteil versiegelter / teilversiegelter oder nicht begriinter Flachen darf
insgesamt 10 % der Flache nicht tberschreiten.

Freiflachenkennziffer ,,7 (Griinzug Karlsruher Stralle)
Fur die mit ,7* gekennzeichneten Flachen (Planteil 1) wird festgesetzt:

Entlang der Grundstlcksgrenzen zur 6ffentlichen Griinflache sind Einfriedungen in Form
von Hecken mit darin integrierten Zaunen mit einer Héhe von max. 1,3 m zulassig.

Die verbleibende Flache ist gértnerisch zu gestalten und zu bepflanzen; Nadelgehdlze sind
nicht zulassig.

Innerhalb der Flache sind als versiegelte/teilversiegelte oder nicht begriinte Flachen nur
Zuwege zulassig. Der Anteil versiegelter/teilversiegelter oder nicht begrinter Flachen darf
insgesamt 10 % der umgrenzten Flache nicht tiberschreiten.

Allgemeine Bestimmungen liber die Begriinungsqualitdt und -quantitat

Festgesetzte Anpflanzungen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Aufschittungen und Abgrabungen im Traufbereich der Bédume sind nicht zulassig.

Auf den Baugrundstiicken sind als anzupflanzende Baume standortgerechte Laubbaume
als Hochstamme zu verwenden.

Nach anderen Festsetzungen getroffene Regelungen bleiben davon unberihrt.

Die MindestpflanzgréRe der Baume betragt 18/20 cm Stammumfang in 1,0 m H6éhe. Nach
anderen Festsetzungen getroffene Regelungen bleiben davon unberiihrt.

Baumscheiben im 6ffentlichen StralRenraum sind in einer Gré3e von mind. 6 m? auszufih-
ren.

Sonstige Anpflanzungen

Fur Wiesenflachen ist das Ausbringen von Diinger, Bodenverbesserungsmaterial oder
Oberboden nicht zulassig.

Bei Baugrundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 ist je angefangene
300 m? Grundstlicksflache mindestens ein klein- oder mittelkroniger Laubbaum oder ein
Obstbaum zu pflanzen. Es sind Baume der Pflanzenliste Nr. 1a (Hinweis Nr. VI.13) zu ver-
wenden.

Vorhandene oder aufgrund anderer Festsetzungen oder Satzungen anzupflanzende Ge-
hélze kénnen angerechnet werden.

Baumpflanzungen bei privaten Stellplédtzen

Hinweis: Fur die Zahl der zu pflanzenden Baume ist die Stellplatzsatzung der Wissen-
schaftsstadt Darmstadt anzuwenden:

LStellpléatze sowie die zugehérigen Verkehrsflachen sind, soweit méglich, ausreichend mit
geeigneten Bdumen und Strduchern zu umpflanzen und durch Grinstreifen von anderen
Fléchen zu trennen. Flir je 4 Stellpldtze sind zwei groRwiichsige Stréucher oder ein stand-
ortgerechter hochstdmmiger Baum in einer unbefestigten Pflanzflache zu pflanzen und zu
unterhalten. Diese ist in einer Gré3e von mindestens 4 m? auszufihren.”

Anpflanzen von Baumen innerhalb 6ffentlicher Griin- und Verkehrsflachen

Von der in der Planzeichnung festgesetzten Lage der anzupflanzenden Baume kann inner-
halb der 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen abgewichen werden.

Je Stralenzug ist eine einheitliche Baumart /-sorte zu pflanzen. Es wird empfohlen, Arten
der Pflanzenliste Nr. 1b (Hinweis Nr. VI.13) zu verwenden.

Begriinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, die nicht durch
oberirdische bauliche Anlagen Uberdeckt sind, sind mit einer Vegetationstragschicht von
mind. 50 cm Stérke (zzgl. Filter- und Drainageschicht) zu Gberdecken und zu begriinen.

Garagengeb&dude - Fassadenbegriinung

Die Fassaden von Garagengeb&uden sind zu mindestens 25 % zu begriinen, sofern brand-
schutztechnische Regelungen dem nicht widersprechen. Fassaden von Garagengeb&u-
den, die an o¢ffentliche Griinflachen angrenzen, sind zu mindestens 75 % zu begriinen.

Es wird empfohlen, Arten der Pflanzenliste Nr. 3 (Hinweis Nr. V1.13) zu verwenden.

Dachbegriinung

Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher mit einem Neigungswinkel bis zu 5° sind ab einer
Dachflache von 10 m? extensiv zu begriinen. Die Vegetationsschicht muss eine Gesamt-
starke von mindestens 8 cm aufweisen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Im Bereich von Dachterrassen und untergeordneten technische Aufbauten ist keine Dach-
begriinung herzustellen.

Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Einzelbaum

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang durch
eine gleichwertige, standortgerechte Nachpflanzung zu ersetzen.

Aufschiittungen und Abgrabungen im Traufbereich eines Baumes sind nicht zuléssig. Wah-
rend der Bauzeiten sind die zur Erhaltung festgesetzten Bdume durch Bauzaune bzw. an-
dere geeignete Malnahmen vor Schadigung zu schiitzen.

Flache fir die Erhaltung ,,E“ - Eichenhain
Fur die mit ,E" gekennzeichneten Flachen (Planteil 1) fur die Erhaltung wird festgesetzt:

Innerhalb der Flache ist der Eichenhain einschlieBlich der ihn umgebenden Wiese zu erhal-
ten. Die Geholze sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Fur Nachpflanzungen sind Stiel- oder Traubeneichen zu verwenden. Ausnahmsweise kann
von der Artenangabe abgesehen werden, wenn dies wegen Schadlingsbefall oder Baum-
krankheiten erforderlich ist.

Flache fiir die Erhaltung ,,F“ - Waldkiefernhaine / Béschungsschultern
Fur die mit ,F“ gekennzeichneten Flachen (Planteil 1) fur die Erhaltung wird festgesetzt:

Innerhalb der Flache ist der Waldkiefernhain einschlieRlich der Wiese zu erhalten. Die Ge-
hélze sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Fur Nachpflanzungen sind Waldkiefern oder heimische Kiefernarten zu verwenden. Aus-
nahmsweise kann von der Artenangabe abgesehen werden, wenn dies wegen Schadlings-
befall oder Baumkrankheiten erforderlich ist. Ersatzpflanzungen sind gleichartig vorzuneh-
men.

Fléache fiir die Erhaltung ,,G* — Eichen-Kiefern-Mischhain
Fur die mit ,G" gekennzeichneten Flachen (Planteil 1) fir die Erhaltung wird festgesetzt:

Innerhalb der Flache ist der Eichen-Kiefern-Mischhain einschlieRlich der ihn umgebenden
Wiese zu erhalten. Die Gehélze sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Fur Nachpflanzungen sind Waldkiefern oder heimische Eichen zu verwenden. Ausnahms-
weise kann von der Artenangabe abgesehen werden, wenn dies wegen Schéadlingsbefall
oder Baumkrankheiten erforderlich ist. Ersatzpflanzungen sind gleichartig vorzunehmen.

Temporire Nutzung gemaR § 9 Abs. 2 BauGB fiir die Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung - Quartiersplatz

In der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz® sind schulischen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen temporar zulassig; diese Zulassigkeit ist
gemal § 9 Abs. 2 BauGB begrenzt, bis die im Plangebiet geplanten schulischen Zwecken
dienenden Gebaude und Einrichtungen hergestellt sind. Nach Beendigung dieser tempora-
ren Nutzung dient die Flache ausschlief3lich als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,Quartiersplatz”.

Satzung lber die Gestaltung baulicher Anlagen

Aufgrund § 81 Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46) i.V.m.

§ 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt:
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Dachgestaltung

Dachform

Als Dachform sind ausschlielich Flachdacher und flach geneigte Déacher mit einem Nei-
gungswinkel bis zu 5° zulassig. Dies gilt auch fur untergeordnete Dachteile und Nebenge-

baude.

Dachgauben bei bestehenden Satteldachern

Bei bestehenden Satteldachern sind Schleppgauben zuléassig, wenn

- die Gauben eines Daches insgesamt nicht mehr als 50 % der Dachléange einnehmen,
- einzelne Gauben mind. 1,0 m Abstand zueinander einhalten,

- einzelne Gauben eine Lange von 5,0 m nicht Uberschreiten.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einem Neigungswinkel bis zu 5° sind zu begri-

nen. Es wird auf Festsetzung 1.15.14 ,Dachbegriinung* verwiesen.

Staffelgeschosse

Staffelgeschosse miissen an den Gebaudeléngsseiten von den verlangerten Vorderkanten

der AuRenwande um mind. 1,5 m zurtickspringen.
Es wird auf die Festsetzung 1.4.5 ,H6he der baulichen Anlage” verwiesen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie missen gegeniber den AulRenwanden (Fassa-

den) des darunter befindlichen Geschosses um mind. 1,0 m zurlickgesetzt sein.
Es wird auf die Festsetzung 1.4.5 ,H6he der baulichen Anlage" verwiesen.

Fassaden
An Fassaden sind glénzende, spiegelnde und reflektierende Materialien nicht zulassig.

AuRenanlagen

Einfriedungen

In den als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mit den Freiflachenkennziffern ,1%, ,2° ,4“ und ,5" festgesetzten Flachen (Planteil 1) sind
entlang der Grundstiicksgrenzen zu den 6&ffentlichen Verkehrsflachen keine Einfriedungen
zulassig.

In den mit den Freiflachenkennziffern ,3" festgesetzten Fldchen (Planteil 1) sind Einfriedun-
gen entlang der Grundstiicksgrenzen zu den o6ffentlichen Griinflachen nur in Form von
Schnitthecken mit darin integrierten Zaunen bis zu einer Héhe von max. 1,30 m zulassig.
Auf Festsetzung 1.15.3 ,Freiflachenkennziffern , 3 wird verwiesen.

In den mit den Freiflachenkennziffern ,6" festgesetzten Flachen (Planteil 1) sind Einfriedun-
gen entlang der Grundstiicksgrenzen in Form von Z&unen bis zu einer H6he von max.
1,80 m zulassig.

In den mit den Freiflachenkennziffern , 7" festgesetzten Flachen (Planteil 1) sind Einfriedun-
gen entlang der Grundstiicksgrenzen zu den éffentlichen Grinflachen nur in Form von He-
cken mit darin integrierten Zaunen bis zu einer Hohe von max. 1,3 m zulassig. Auf die
Festsetzung 1.15.7 ,Freiflachenkennziffern ,7“ wird verwiesen.

Zum Anpflanzen der Hecken sind nur Pflanzen der Pflanzenliste Nr. 2.b (Hinweis VI1.13)
zulassig.

Innerhalb der Baufelder mit den Baufeldkennziffern B3.1, B3.2, B4.1 und B4.2 (Planteil 1)
sind Einfriedungen nur zulassig entlang von:

— wohnungsbezogenen Gérten,

— Mietergérten, die einen Abstand zur offentlichen Verkehrsflache von min. 10,00 m
haben,

— Terrassenbereichen,
— Kinderspielbereichen,
— Fahrradabstellflachen und Mullbehalterstandplatzen.

Entlang der Grundstiicksgrenzen von Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung ,Heizwerk® sowie Flachen fir Gemeindedarf sind Einfriedungen in Form von Z&au-
nen und Hecken bis zu einer Héhe von max. 2,0 m zulassig. Als Materialien sind Zaune aus
Metall zulassig. Die Zaune sind geradlinig ohne Verzierungen herzustellen.

Bei Einfriedungen in Form von Zaunen ist die Durchléssigkeit fiir Kleintiere im Bodenbereich
zu gewabhrleisten.

Einhausung fiir Fahrrader und Miillbehélter

Einhausungen fur Fahrrader und Einhausungen fiur Mullbehéalter sind zulédssig. Mindestens
50 % der Fahrradstellplatze, welche auRerhalb von Gebauden errichtet werden, sind ein-
zuhausen. Es wird auf die Festsetzung zu Nebenanlagen unter Festsetzung 1.9 verwiesen.

Als Materialien fur diese Einhausungen ist Metall und Holz zuléssig. Die Begriinung der
Einhausungen ist zuldssig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig.

Sich bewegende Werbeelemente, Lichtprojektionen und Bildschirmwerbungen sowie akus-
tische Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur als parallel zur Geb&udefassade angeordnete Werbeanlagen
(Flachwerbung) zulassig. Der Abstand aller Teile einer Flachwerbung zur Fassade darf
nicht gréBer als 0,4 m sein. Senkrecht zur Geb&dudefassade angeordnete Werbeanlagen
(Ausleger) sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur an den Fassaden des Erdgeschosses und des 1. Obergeschosses
zulassig.

In den als WA 1 ausgewiesenen Flachen ist die Gesamtflache jeder Werbeanlage pro Ge-

Satzung zur Schaffung von Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von Nie-
derschlagswasser

Aufgrund § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S.
548) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt:

Zur Schonung des natiirlichen Wasserhaushaltes sind auf den Grundstlicken Zisternen zu
errichten. Sie sollen zur Aufnahme von Niederschlagswasser dienen, das auf den Dachfla-
chen anfillt. Das Fassungsvermégen der Zisternen soll mindestens 25 I/m? horizontal pro-
jizierte, unbegriinte Dachflache betragen. Das Zisternenwasser soll als Brauchwasser (z.B.
fur Gartenbewésserung, WC-Spuilung etc.) genutzt werden.

Hinweis: Der Uberlauf der Zisternen ist, soweit wasserrechtliche und wasserwirtschaftliche
Belange nicht entgegenstehen, auf dem Grundstiick zu versickern. Hierzu wird auf Festset-
zung 1.12.8 ,Niederschlagsversickerung auf Baugrundstiicken" verwiesen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Die im Plan gekennzeichnete Lindenallee in der Heidelberger Strale ist nach
§ 30 BNatschG i.V.m. § 13 HAGBNatschG pauschal unter Schutz gestelit.

Die im Plan gekennzeichneten Sandmagerrasen sind nach § 30 BNatschG pauschal unter
Schutz gestellt.

Bauliche Anlage an Bundesstralle (Bauverbotszone)

GemaR § 9 Bundesfernstraengesetz (FStrG) durfen Hochbauten jeder Art in einer Entfer-
nung bis zu 20,0 m bei Bundesstralen (hier: B3 / Karlsruher Strale), gemessen vom &u-
Reren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Hessen Mobil gewahrt eine Ausnahme fur die Unterschreitung der Bauverbotszone, gemaf
§ 9 Abs. 6 FStrG, fur das im Nord-Westen festgesetzte Garagengebaude. In dem konkreten
Fall wird einer Unterschreitung von 2,4 m bzw. 1,4 m zugestimmt, was eine Gesamtflache
von 14 m? (10 m? und 4 m?) entspricht, die in die Bauverbotszone hineinragt.

Bei geplanten Baumainahmen entlang der im Planteil 1 hinweislich dargestellten Bauver-
botszone sind die 20,0 m Abstand vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn der B3
durch Vermessung sicherzustellen.

Kennzeichnung geméaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duRere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Natur-
gewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwassersténde) erforderlich sind.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessi-
sches Ried. Im Rahmen der Umsetzung sind grofflachige Grundwasseraufspiegelungen
maglich, die bei einer kiinftigen Bebauung zu berlicksichtigen sind. Im Einzelnen sind die
Vorgaben des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried” mit Datum vom 9.
April 1999 festgestellt und veréffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen 21/1999,
S. 1659 und 31/2006, S. 1704, zu beachten.

Auf Grund der hohen bzw. schwankenden Grundwasserstande besteht eine Vernassungs-
gefahr in Nassperioden und eine Gefahr von Setzrissschaden in Trockenperioden. Es wird
weiterhin darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit Nutzungseinschrankungen (z.B. Ver-
zicht auf Unterkellerung) oder zuséatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen ge-
gen Verndssungen) zu rechnen ist. Bei unterkellerten Gebauden sollte, bei Anschneiden
des Grundwasserhorizonts die Ausfiihrung als druckwasserhaltende Wanne erfolgen. Hier-
fur kommt bei untergeordneter Nutzung, z.B. Tiefgaragen, eine ,weile Wanne" (WU-Beton)
in Frage. Bei hochwertiger Nutzung, d.h. staubtrockenen Raumen, wird eine ,schwarze
Wanne* (bitumints gedichtet) erforderlich. In Trockenperioden besteht die Gefahr von Setz-
rissschaden.

Die zusatzlichen Aufwendungen sind entschéadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits
vernasstes oder verndssungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrun-
gen gegen Vernassungen trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung
verlangen.

Die fur die Bemessung der einzelnen Griindungs- und BauhilfsmaBnahmen erforderlichen
Bemessungskennwerte sowie detaillierte Angaben zur Griindung der geplanten Geb&ude
und zur Bauausfiihrung sind im Einzelfall ggf. noch in gesonderten Griindungsgutachten zu
erarbeiten und mit der Wissenschaftsstadt Darmstadt abzustimmen.

Im Gultigkeitsbereich des Bebauungsplanes ist durch die Infiltrationsmalnahmen mit Auf-
spiegelungen von 0,5 bis 1,0 Metern zu rechnen. Aufgrund der gro3en Grundwasserflurab-
sténde im Bereich von 25 m (nach Teil B, Umweltbericht, Kapitel 3.4.1) bzw. 30 m (nach
HLUG: Grundwasserflurabstandskarten) ist flir das Plangebiet nicht zu erwarten, dass es
zu Vernassungs- oder Setzrissschéden kommt.

Kontaminationsverdéchtige Flachen

Im Plangebiet wurden bei mehreren kontaminationsverdachtigen Flachen (KVF) im Boden
Schadstoffe nachgewiesen, die aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Relevanz haben,
aber aus abfallrechtlicher Sicht zu beachten sind.

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser in den als ,Kontaminationsverdéch-
tige Flachen® (KVF, Planteil 1) gekennzeichneten Bereichen ist zu vermeiden, es sei denn,
das belastende Erdmaterial wird zuvor ausgebaut.

Es wird auf das Kap. 12.2 ,Kontaminationsverdéachtige Flachen® der Begriindung zum Be-
bauungsplan verwiesen.

Hinweise und Empfehlungen

Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen und Vorschriften

Die genannten Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen und die sonstigen zitierten Vorschrif-
ten kénnen im Stadtplanungsamt, Bessunger Strale 125, Block D, zu den tblichen Biiro-
zeiten eingesehen werden.

Bodenverdnderungen

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese der zustandigen Bodenschutz-
behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darm-
stadt, Dezernat |V/Da 41.5 ,Bodenschutz®, unverziglich mitzuteilen. (Hinweis: Zu einer
friihzeitigen Hinzuziehung eines Fachgutachters in Altlastenfragen wird in diesem Fall ge-
raten.)

Bodendenkméler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der hessenArchéologie
oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde unverziiglich anzuzeigen.

LeitungsschutzmaRnahmen

Tiefwurzelnde B&dume miissen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand unter-
schritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern
oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben.

PflanzmafRnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstra-
ger abzustimmen.

Kampfmittelbelastung und -rdumung

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat erge-
ben, dass sich das im Lageplan néher bezeichnete Gelénde am Rande eines Bombenab-
wurfgebietes befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss
grundsétzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebau-
ungen bereits bodeneingreifende Baumalnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 Metern
durchgefiihrt wurden, sind keine Kampfmittelraummaflnahmen notwendig. Bei allen ande-
ren Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggfs. nach
Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchun-
gen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Manahmen
stattfinden.

Die ,Allgemeinen Bestimmungen fur die Kampfmittelraumung im Lande Hessen® sind zu
beachten.

Sofern die Flache nicht sondierféhig sein sollte (z.B. wg. Aufflllungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittel-
raummafnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Es ist dann notwendig,
einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau usw.) durch
Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahige Mess-
ebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet wer-
den.

Sollten im Zuge der BaumaRnahmen Munition oder kampfmittelverdachtige Gegenstéande
zu Tage treten, ist die Arbeit unverziiglich einzustellen, die Fundstelle abzusichern und die
Polizei bzw. der Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt zu verstandigen (Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darm-
stadt, Tel. 06151-12-0).

Oberbodenschutz

Im gesamten Geltungsbereich ist der Oberboden entsprechend DIN 18 915 zu sichern. Eine
Uberdeckung des Bodens mit sonstigem Material ist untersagt. Abgeschobener Boden ist -
bis zur Wiederverwertung - in Mieten von héchstens 2,0 m Héhe und 4,0 m Breite aufzu-
setzen (vgl. § 202 BauGB).

Schutz von Badumen

Es gilt die Baumschutzsatzung der Wissenschaftsstadt Darmstadt. In jeder Phase einer
Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden B&ume vor schadigenden Einflussen zu bewah-
ren. Die DIN 18 920 ist entsprechend anzuwenden und einzuhalten.

Schutz von Zauneidechsen

Im gesamten Plangebiet ist mit Vorkommen der EU-rechtlich geschiitzten Zauneidechse zu
rechnen. Werden vor und wahrend der Bauarbeiten Tiere beobachtet, sind in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde MaRnahmen zu ihrem Schutz zu treffen.

Baumfiallungen und Gehdlzrodungen / Abriss von Gebauden

Die Verletzung oder Tétung geschutzter Tierarten oder die Zerstérung ihrer Fortpflanzungs-
und Ruhestétten kann ein haftungsrelevanter Straftatbestand nach Umweltschadensgesetz
sein.

Daher sind Baumfallungen und Gehélzrodungen im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28.
Februar durchzufithren (§ 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG).

Der Abriss oder Umbau von Gebauden einschliefdlich Fassadenddmmung sollte aus Griin-
den des Vogel- und Fledermausschutzes ebenfalls im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
28. Februar vorgenommen werden. Ganzjahrig sind die Gebaude vor Beginn der Arbeiten
auf Vorkommen geschiitzter Arten zu Giberprifen. Die Ergebnisse der Priifung sind der Un-
teren Naturschutzbehérde vor Baubeginn vorzulegen. Gegebenenfalls sind Vorkehrungen
zur Schadensvermeidung zu treffen.

Fernwédrmesatzung

Es ist beabsichtigt, den Geltungsbereich der Fernwarmesatzung auf das Gebiet der Lincoln-
Siedlung auszuweiten.

Einschriankungssatzung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt die ,Einschrankungssatzung
tiber die Herstellung von Stellplatzen oder Garagen in der Lincoln-Siedlung®“.

Es wird auf Kap. 7.1.8 ,Einschrankungssatzung Lincoln-Siedlung, der Begriindung ver-
wiesen.

Monitoring — Entwicklung von Sandmagerrasen

Die Entwicklung der Malnahmenflache ,B“ - Entwicklung von Sandmagerrasen (s. Festset-
zung 12.2) ist Uber einen Zeitraum von 5 Jahren fachgutachterlich zu begleiten und zu do-
kumentieren (Monitoring). Im Bedarfsfall sind Nachbesserungen vorzunehmen.

Artenempfehlungen

Pflanzenliste Nr. 1a - Bdume flir Baufelder, standortgerecht
(g = groBRkronig; m = mittelkronig, k = kleinkronig)

Deutscher Name Art Krone Deutscher Name  Art Krone
Feldahorn Acer campestre m Apfeldorn™ Crataegus laval- k
lei “Carrierei”
Spitzahorn Acer platanoides g Mehlbeere* Sorbus aria m
Sandbirke Betula pendula m Schw.Mehlb.* Sorbus interme- m
dia
Hainbuche Carpinus betulus m Winterlinde Tilia cordatai.S. G
Traubeneiche Quercus petraea g Esskastanie* Castanea sativa G
Stieleiche Quercus robur g Waldkiefer Pinus sylvestris M
Walnuss Juglans regia g Obstbaume* K,m
*=nicht einhei- Rotbuche Fagus sylvatica G
misch

Pflanzenliste Nr. 1b — Bdume fiir Verkehrsflachen, standortgerecht

Deutscher Name Art Deutscher Name Art

GroR- und mittelkronige Baume

Purpurerle Alnus x spaethii Zerreiche Quercus cerris

Robinie Robinia pseudoacacia Winterlinde Tilia cordata 'Roelvo’,
“monophylla” 'Greenspire’

Dornenlose Gleditschie = Gleditsiatriacanthos Scharlachkastanie Aesculus x carnea 'Brio-
‘Skyline' tii'

Kaiserlinde Tilia x europea "Pallida” | Schnurbaum Sophora japonica

Baumbhasel Corylus colurna Amberbaum Liquidambar styraciflua

Hopfenbuche Ostrya carpinifolia Hainbuche Carpinus betulus

Kleinkronige Baume

Felsenbirne Amelanchier arborea Feldahorn Acer campestre 'Elsrijk’
'Robin Hill'

Apfeldorn Crataegus lavallei ‘Car- | Judasbaum Cercis siliquastrum
rierei”

Pflanzenliste Nr. 2a - Straucher, standortgerecht

Deutscher Name Art Deutscher Name Art
Kupfer-Felsenbirne* Amelanchier lamarckii Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gemeine Felsenbirne Amelanchier ovalis Liguster Ligustrum vulgare
Blut-Hartriegel Cornus sanguinea Besen-Ginster Cytisus scoparius
Hasel Corylus avellana Steinweichsel* Prunus mahaleb
Hainbuche Carpinus betulus Bibernell-Rose* Rosa pimpinellifolia
Ginster Genista tinctora Kartoffel-Rose Rosa rugosa
Rotblatt-Rose* Rosa glauca Wolliger Schneeball* Viburnum lantana
Vielbliitige Rose Rosa multiflora Kornelkirsche* Cornus mas

*=nicht einheimisch

Pflanzenliste Nr. 2b - Heckenpflanzen
Deutscher Name Art

Feldahorn Acer campestre

Thunberg-Berberitze* Berberis thunbergii
(nur griinlaubige Sorten)  (nur griinlaubige Sorten)

Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
Liguster, Rainweide i.S.  Ligustrum vulgare i.S.

Pflanzenliste Nr. 3 fiir Fassadenbegriinung

Deutscher Name Art

Baumwirger Celastrus orbiculatus

Berg-Waldrebe Clematis montana i.S.

Italien. Waldrebe Clematis viticella

Efeu Hedera helix

Immergriines Geillblatt Lonicera henryi

Wilder Wein Parthen. quinquefolia
‘Engelmannii”

Wilder Wein Parthen. tricuspidata
Veitchii®

Kletter-Rosen Rosa-Hybr.

Japan. Blauregen Wisteria floribunda

14. Klimaschutz

Zur Vermeidung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter
Emissionen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, neue
Wohngebaude und sonstige neue Gebadude mit Aufenthaltsraumen als Passivhauser
oder vorzugsweise Plusenergiehduser herzustellen.

Flr Altbaumodernisierungen wird die Modernisierung mit Passivhauskomponenten,
empfohlen. Regenerative Energieformen sind nach Méglichkeit zu nutzen.

15. Regelung im stadtebaulichen Vertrag

Zur Regelung stadtebaulicher MaRnahmen und ihrer Folgekosten bei der weiteren
Entwicklung der Lincoln-Siedlung wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Vor-
habentragerin und der Wissenschaftsstadt Darmstadt geschlossen.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
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20.12.2010 (GVBL. | S. 629), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.06.2013
(GVBI. | S. 458)

Hess. Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch
Art. 62 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622)

Hess. Denkmalschutzgesetz (DSchG) i.d.F. vom 05.09.1986 (GVBI. | S. 262, 270), zuletzt
geandert durch Art. 15 des Gesetzes vom 28.09.2014 (GVBI. | S. 218)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt geéndert durch Art. 76 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. vom 24.02.2010 (BGBI. |
S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 93 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Verfahren

Aufstellungsbeschluss:

Beschliisse der Stadtverordnetenversammiung vom 08.12.2005, 12.02.2015 (Anderung des
Aufstellungsbeschlusses) und 25.06.2015 (erneute Anderung des Aufstellungsbeschlusses).

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB im ,Darmstédter
Echo® am 13.12.2005, Bekanntmachung des geanderten Aufstellungsbeschlusses am
16.02.2015 und Bekanntmachung des erneut geanderten Aufstellungsbeschlusses am
02.07.2015.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:

Beschluss des Magistrats vom 17.12.2014.

Bekanntmachung der &ffentlichen Unterrichtung tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und Gber die Gelegenheit zur Anhérung im ,Darmstédter Echo* am 12.01.2015.

Offentliche Unterrichtung tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhérung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB im Technischen Stadthaus, Block D), im den Zsiwam 13.01.2015 bis
einschlielich 13.02.2015.

Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung mit Aufforderung zur
AuRerung beziiglich Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts gem. § 4 Abs. 1
BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden mit Schreiben vom 05.01.2015.

Offentliche Auslegung:
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 25.06.2015.
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im ,Darmstadter Echo am 02.07.2015.

Offentliche Auslegung des Entwurfs dieses Bebauungsplans mit Begriindung und den
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Technischen
Stadthaus, Block D, in der Zeit vom 13.07.2015 bis einschlieRlich 13.08.2015.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden mit Schreiben vom
30.06.2015.

Satzungsbeschluss:

Dieser Bebauungsplan mit der zugehérigen Begriindung mit Umweltbericht und
den im Plan enthaltenen Satzungen wurde gem. § 10 Abs.1 BauGB von der

Stadtverordnetenversammlung zur Satzung beschlossen am 15.12.2015
Diese Ausfertigung stimmt mit dem zur Satzung beschlossenen Plan tiberein.
Ausgefertigt: Darmstadt, den _16.12.2015 .
Der Magistrat der Wissenschaftsstadt Darmstadt

Die Dezernentin

Bekanntmachung:

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungs lanségem. § 10 Abs. 3 BauGB
und der &ffentlichen Auslegung im ,Darmstadter Echo* am 0%0%. Yz

Offentliche Auslegung dieses Bebauungsplans mit Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung gem. § 7 Hess. Gemeindeordnung (HGO) i. V. m. § 7 Abs. 3
der Hauptsatzung der Wissenschaftsstadt Darmstadt im Technischen Stadthaus, Block D, in
der Zeit vom J20% 20/6 _ bis einschlieBlich 75-92.20(5 .

Inkrafttreten:

Inkrafttreten dieses Bebauungsplans am 76-97.20%6
Darmstadt, den /80%L0(6
Der Magistrat der Wissenschaftsstadt Darmstadt

Die Dezernentin
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Ziel und Zweck der Planaufstellung

Mit dem Abzug der amerikanischen Streitkrafte ab 2008 hat die Wissenschaftsstadt Darm-
stadt in einem breit angelegten Planungs- und Beteiligungsprozess die Entwicklung der
freiwerdenden Flachen eingeleitet. Innerhalb des Darmstadter Stadtgebietes befinden sich
rund 314 ha ehemals militdrisch genutzte Flachen. Der bereits eingeleitete Stadtumbaupro-
zess unterliegt einer hohen Anzahl unterschiedlicher Anspriche und teilweise hochkomple-
xer Rahmenbedingungen. Das Ziel des Darmstadter Konversionsprozesses ist eine be-
darfsgerechte und nachhaltige Entwicklung der Flachenpotenziale. Durch die attraktive in-
nerstadtische Lage, mit der entsprechend vorhandenen Infrastruktur, ergibt sich ein hohes
Potenzial fir eine Wohnraumentwicklung auf dem Areal der Lincoln-Siedlung.

Der Wohnungsmarkt im Darmstadter Stadtgebiet war in der Vergangenheit aufgrund stei-
gender Bevolkerungszahlen von einer hohen und insgesamt wachsenden Wohnungsnach-
frage gepragt. Im Vorfeld des Konversionsprozesses wurde gutachterlich bestatigt, dass
insbesondere dem prognostizierten Einwohnerzuwachs der Stadt bis ins Jahr 2020 Rech-
nung getragen werden muss. Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels und der
steigenden Lebens- und Wohnanspriiche ist somit auch zukiinftig mit einem Anstieg der
Wohnflache pro Kopf zu rechnen. Es kann davon ausgegangen werden, dass selbst bei
ricklaufiger Bevolkerungszahl und einer strukturellen Verschiebung hin zu alteren Blrgern
weiterhin ein Bedarf an Neubauwohnungen zur Anpassung an eine geénderte Art der
Wohnungsnachfrage (barrierefrei, zentral gelegen) besteht. Das stadtebauliche Entwick-
lungskonzept sieht daher die Schaffung eines breiten und flexiblen Angebotes an Wohn-
formen vor, um auf die Vielfalt an Lebensformen reagieren zu kénnen.

Die Lincoln-Siedlung gehoért zum Konversionsbereich Sud. Dieser umfasst neben der Lin-
coln-Siedlung auch die Cambrai-Fritsch-Kaserne und die Jefferson-Siedlung. Auf den Fla-
chen, die zusammengenommen knapp 60 ha umfassen, soll Wohnraum fiir insgesamt etwa
5.500 Menschen geschaffen werden, einschliefZlich aller notwendigen Versorgungseinrich-
tungen wie Kindertagesstatten, Schulen, soziale Einrichtungen, quartiersbezogene Dienst-
leistungen sowie Spiel- und Erholungsflachen.

Die Rahmenplanung fir den Konversionsbereich Sitd wurde nach einer intensiven 6ffentli-
chen Diskussion im Juni 2011 von der Stadtverordnetenversammlung als Ergebnis eines
mehrstufigen Abstimmungsprozesses beschlossen. Sie ist weiterhin eine Ubergeordnete
Grundlage fur die kinftigen Planungen in diesem Bereich.

Die wichtigsten Ziele dieser Planung sind:
1. die Realisierung lebendiger Stadtquartiere mit dem Nutzungsschwerpunkt Wohnen:

Es ist vorgesehen, Wohnraum fir etwa 3.000 Menschen in der Lincoln-Siedlung und
nochmals Wohnraum fiir etwa 2.500 Bewohnerinnen und Bewohner im Bereich der
Cambrai-Fritsch-Kaserne und der Jefferson-Siedlung zu schaffen.

2. die Bereitstellung eines vielféltigen Wohnungsangebotes fur unterschiedliche Nutzer:

Vorgesehen werden 30 % der Wohnflachen fur besondere Wohnformen wie z.B. stu-
dentisches, betreutes Wohnen und Wohngruppen sowie mindestens 15% der Wohn-
flachen zur Versorgung von Wohnungssuchenden innerhalb der Einkommensgrenzen
des Wohnraumforderungsgesetzes, in kleinteiliger Mischung. (Anteile fur Lincoln-
Siedlung und Cambrai-Fritsch-Kaserne/Jefferson-Siedlung insgesamt)

3. die Realisierung eines fir alle Bewohnergruppen nutzbaren Griin- und Freiraumange-
botes:

Die Grunverbindungen in das Gebiet hinein, aber auch in die benachbarten Quartiere
sollen so entwickelt werden, dass sinnvolle stadtrdumliche Beziige entstehen. Der
Quartierspark bildet das Herzstiick eines Grinsystems.

4. die moglichst weitgehende Erhaltung des wertvollen Baumbestands und der Sandma-
gerrasenflachen.
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5. die Entwicklung eines stadt-, umwelt- und sozialvertraglichen Verkehrskonzeptes auf
der Grundlage des Umweltverbundes:

Eine erste Prifung einer moglichen Verlangerung der StralRenbahnlinie 3 wurde bereits
durchgefihrt. Fir die Lincoln-Siedlung ist eine zusatzliche StralRenbahnhaltestelle am
Quartiersplatz in Planung. Es ist die Implementierung eines umfassenden Mobilitats-
managements vorgesehen, sowie die Bewirtschaftung des Parkraums. Des Weiteren
trat am 10.07.2015 die ,Einschrankungs- und Verzichtssatzung Lincoln-Siedlung® in
Kraft.

6. die Bereitstellung der erforderlichen Versorgungseinrichtungen einschlieZlich einer 4-
zuigigen Grundschule fir beide Konversionsflachen:

In beiden Quartieren sind Flachen fir ein eigenes Zentrum mit jeweils unterschiedli-
chen, sich funktional ergdnzenden Angeboten vorgesehen. Im Lincoln-Quartier wird
aufgrund der Nahe zum neuen Versorgungsschwerpunkt »Marktplatz Bessungen« nur
in geringem Mal3e Einzelhandel realisiert werden konnen. Der funktionale Schwerpunkt
soll dort auf quartiersbezogenen Dienstleistungen, Gastronomie, sozialen und kommu-
nikativen Angeboten liegen. Zentraler Baustein ist die neue Grundschule, die eine we-
sentliche Rolle im 6ffentlichen Leben beider Quartiere einnehmen soll.

7. die Berucksichtigung der Anforderungen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung:

Die Sanierung von Bestandsgebauden und die Neubebauung sollen den Anforderun-
gen an nachhaltiges und energieeffizientes Bauen sowie stadtebaulichen Qualitatskri-
terien entsprechen.

Das Baugesetzbuch wurde durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 mit dem Ziel ge-
andert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden zu starken. Insofern ist der
Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen
ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. 8 1 Abs. 5 BauGB sieht nun
vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwick-
lung erfolgen soll.

Diesen Grundséatzen wird durch die Wiedernutzbarmachung der ehemalig militarisch ge-
nutzten Liegenschaft ,Lincoln-Siedlung” entsprochen. Die Lincoln-Siedlung liegt einerseits
am Siedlungsrand der Kernstadt Darmstadts und ist andererseits hervorragend an die In-
nenstadt angeschlossen. Die vorhandene Siedlung soll durch Bestandsentwicklung und
Neubebauung zu einem vielfaltigen Wohnquartier nachverdichtet werden. Landschaftsfla-
chen werden im Geltungsbereich nicht in Anspruch genommen.

Der Bebauungsplan dient als Steuerungsinstrument fiir eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung und zur Umsetzung der genannten Ziele bei der Entwicklung einer ehemaligen mi-
litarischen Liegenschaft zu einem ins Stadtgeflige integrierten Wohnquartier.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 118 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gean-
dert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), gedndert durch Art.
40 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622)

Verordnung zur Durchfihrung des Baugesetzbuches i.d.F. vom 17.04.2007 (GVBI. | S.
259), zuletzt geandert durch Verordnung vom 25.11.2014 (GVBI. | S. 321)

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 28.03.2015 (GVBI. | S. 158)
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Hess. Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) i.d.F. vom
20.12.2010 (GVBI. I S. 629), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.06.2013
(GVBI. | S. 458)

Hess. Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt ge&ndert
durch Art. 62 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622)

Hess. Denkmalschutzgesetz (DSchG) i.d.F. vom 05.09.1986 (GVBI. | S. 262, 270), zuletzt
geandert durch Art. 15 des Gesetzes vom 28.09.2014 (GVBI. | S. 218)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zu-
letzt geandert durch Art. 76 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. vom 24.02.2010 (BGBI. |
S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 93 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses vom 08.12.2005 fir das Gebiet der Lin-
coln-Siedlung zwischen der Karlsruher Stral3e, der Noackstral3e, der Heidelberger Stral3e,
dem Wald sudlich der Lincoln-Siedlung und der Dauerkleingartenanlage Siid-
west/Neuschneise wurde durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
12.02.2015 (V.-Nr. 2014/0466) geringfligig geéndert:

Die Geltungsbereichsgrenze entlang der Karlsruher Stral3e wurde nach Westen verscho-
ben, um die L&rmschutzwand mit einzubeziehen. Im Osten wurde der Geltungsbereich bis
zur Mitte der Heidelberger Stral3e, zur Berlcksichtigung der vorhandenen Baumallee, er-
weitert. Im Stiden erfolgte eine Linienanpassung an den projektierten StraRenanschluss
Heidelberger StralRe, sowie eine Erweiterung um den vorhandenen Ful3- und Radweg (Kur-
ze Schneise) nordlich der Dauerkleingartenanlage.

Mit dem Bebauungsplanentwurf wurde die Planung im Stiden dahingehend konkretisiert,
dass die vorhandene Stra3enfiihrung Franklinstra3e zunachst beibehalten wird, so dass im
Suden der Geltungsbereich erneut angepasst wird und eine geringfligige Anderung zu er-
folgen hat.

Der erneut geanderte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie in der nachfolgen-
den Abbildung dargestellt begrenzt: im Norden durch die NoackstralRe, im Westen durch
die Karlsruher Stral3e, im Osten durch die Mitte der Heidelberger StrafRe und im Siuden
durch die Kleingartensiedlung sowie den angrenzenden Wald.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst teilweise (tlw.) die Flure 20, 21, 57 und
58 der Gemarkung Darmstadt die Flurstiicke 2/4 (tlw.), 4/6 (tlw.), 5/6 (tlw.), 5/11 (tlw.), 15/3,
16/4, 16/5, 16/6, 16/7, 16/8, 16/9 (tlw.), 16/11, 16/13, 16/14, 24/6, 24/8, 46/2, 52/2 (tlw.),
53/2, 190/5 (tlw.).

Die Flache des Geltungsbereiches betragt ca. 25,0 ha.
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Abb. 1: Erneut gednderter Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Lincoln-Siedlung“ (ochne Maf3stab)
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4.1

4.2

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan Stiidhessen 2010

Im Regionalplan Sidhessen 2010 wird das Plangebiet als bestehendes ,Vorranggebiet
Siedlung” ausgewiesen.

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan Lincoln-
Siedlung entspricht dieser der Ausweisung des Regionalplan Stiidhessen 2010.

Abb. 2: Ausschnitt Regionalplan Siidhessen 2010 (ohne Maf3stab)

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan 2006 der Wissenschaftsstadt Darmstadt ist das Plangebiet unter-
teilt in ,Wohnbauflachen“ und ,,Grinflachen“ dargestellt. Die Grunflache liegt mittig im Plan-
gebiet. Nordlich und sudlich der Grinflachen liegen die Wohnbauflachen. Im stdwestlichen
Bereich der ,Wohnbauflache” wird durch ein Symbol eine ,Schule* ausgewiesen. Des Wei-
teren kreuzen sich zwei Hauptrad- und -fuBwege, die diagonal durch das Plangebiet fiihren.
Im Norden quert von Ost nach West eine Hauptwasserleitung/Hauptabwasserleitung. Im
sudlichen Bereich fuhrt eine Hauptgasleitung von Nord nach Siid durch die Wohnbauflache.
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4.3

Abb. 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Stadt Darmstadt 2006 (ohne Maf3stab)

Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB - Anderung des Flachennutzungsplanes

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes sind Bebauungsplane
derart aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, dass durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,die zugrunde liegenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes kon-
kreter ausgestaltet und damit zugleich verdeutlicht werden®. Innerhalb des durch den Fla-
chennutzungsplan vorgegebenen Rahmens kann die Gemeinde eigenstandig planen. In
begrenztem Umfang kann dabei von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes hin-
sichtlich der Art der Nutzung abgewichen werden, sofern die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes innerhalb der Grundziige der Planung bleiben bzw. der Grundkonzeption nicht
widersprechen.

Im Bebauungsplan S 25 werden die Wohnbauflachen und die Grunflache anders angeord-
net. Die Grunflache wird in der Mitte des Plangebietes konzentriert und fhrt nach Norden
auf die NoackstraRRe. Der bisherige diagonale Verlauf der Griinflache im bestehenden Fla-
chennutzungsplan wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Entlang der Karlsruher
Stral3e wird im Bebauungsplan eine weitere Grunflache ausgewiesen. Des Weiteren wird
die Lage der Schule von Westen nach Osten an die Heidelberger Strafie verlegt. Hinzu
kommen Standorte fir Kindertageseinrichtungen. Verkehrserschlie3ung und Wegefihrun-
gen werden teilweise veréndert bzw. erganzt.

Diese Ausweisungen im Bebauungsplan widersprechen der Grundkonzeption des Flachen-
nutzungsplanes im Bereich der Lincoln-Siedlung. Um die Entwicklung des Bebauungspla-
nes aus dem Flachennutzungsplan zu gewahrleisten, ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelver-
fahren des Bebauungsplanverfahrens ,Lincoln-Siedlung*“.
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4.4

4.5

Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor. Um in der Lincoln-Siedlung eine gesi-
cherte stadtebauliche Entwicklung im Sinne der Wissenschaftsstadt Darmstadt zu gewéhr-
leisten hat die Stadtverordnetenversammlung am 08.12.2005 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes S 25 ,Lincoln-Siedlung” beschlossen.

In der Sitzung am 12.02.2015 hat die Stadtverordnetenversammlung dem Entwicklungs-
konzept und den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung zum Bebauungsplan S 25
Lincoln-Siedlung zugestimmt und die friihzeitigen Unterrichtungen der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 13.01.2015 bis ein-
schlieRlich 13.02.2015. In dieser Zeit wurde der Offentlichkeit die Gelegenheit zur AuRRe-
rung und Erdrterung gegeben. Zusatzlich erfolgte wahrend der Auslegung zur friihzeitigen
Unterrichtung der Offentlichkeit am 03.02.2015 eine Biirgerinformationsveranstaltung, in
der die Ziele und Zwecke der Planung vorgestellt wurden.

Die friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maf 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 05.01.2015 schriftlich.

Am 25.06.2015 (V.-Nr. 2015/0177) hat die Stadtverordnetenversammlung die erneute An-
derung des Aufstellungsbeschlusses (Geltungsbereichsanderung) beschlossen, sowie den
Entwurf des Bebauungsplans und der dazugehdrigen Begriindung mit Umweltbericht gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Im Siiden erfolgte eine geringfuigige Anderung des
Geltungsbereichs, die aufgrund der Konkretisierung der Planung zum stdlichen Anschluss
der FranklinstraRe an die Heidelberger Stral3e erforderlich wurde. Der zukunftige Anschluss
der FranklinstraBe an die mit der Entwicklung der Konversionsflachen ostlich der Heidel-
berger Stral3e vorgesehene Strallenverbindung zur Karlsruher Stral3e wird im Rahmen ei-
nes gesonderten, vom Bauleitplanverfahren unabhéngigen, Planfeststellungsverfahrens ge-
regelt.

Nach Bekanntmachung am 02.07.2015 im Darmstadter Echo fand die 6ffentliche Ausle-
gung in der Zeit vom 13.07.2015 bis einschlief3lich 13.08.2015 statt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 30.06.2015 beteiligt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Wissenschaftsstadt Darmstadt (Stadt Darmstadt, 2004) ist das
Werkzeug" der kommunalen Planung, in dem nach naturraumlichen und freiraumplaneri-
schen Erfordernissen ein Flachenkonzept zur Entwicklung des Raumes abgebildet ist.

Fur den Raum des suidlichen Bessungen stellt die Leitbildkarte des Landschaftsplanes
weitgehend Bestandssicherung dar.

Als wesentliche Entwicklung wird die Wiederherstellung eines durchgéngigen Griinzuges
und entsprechender Griinverbindungen vom Griinzug Bessungen-Sud bis zum Griinzug
der Heimstéttensiedlung, westlich der Karlsruher Stral3e, dargestellt.

Damit wird eine bedeutende freiraumplanerische Zielsetzung fir die Entwicklung der Lin-
coln-Siedlung formuliert.

Die im Bebauungsplanausgewiesenen Grunstrukturen sind aus den im Rahmenplan Bes-
sungen Siud (Mai 2011) und Entwicklungskonzept zum Bebauungsplan festgelegten Ent-
wicklungszielen abgeleitet und weichen von den Darstellungen im Landschaftsplan ab.
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Abb. 4: Ausschnitt Landschaftsplan (ohne MaR3stab)

Stadtebaulicher Vertrag

Zur Regelung stadtebaulicher MalRnahmen und ihrer Folgekosten bei der weiteren Entwick-
lung der Lincoln-Siedlung wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Vorhabentragerin
BVD New Living GmbH & Co. KG und der Wissenschaftsstadt Darmstadt, vertreten durch
den Magistrat, geschlossen.

Der stadtebauliche Vertrag ergéanzt den Bebauungsplan S 25 ,Lincoln-Siedlung”. Im stadte-
baulichen Vertrag werden Regelungen zur Zusammenarbeit, zum Energiekonzept, zum
Mobilitatskonzept, zur Beteiligung der Offentlichkeit, zur ErschlieRung, zu den Einrichtun-
gen der sozialen Infrastruktur, zum 6ffentlich geférderten Wohnen und Sonderwohnformen,
zu konkurrierenden Planungsverfahren fur Grundschul-/ Kita-Neubau / Quartierspark /
Quartiersplatz sowie flr die Baufelder, zur Realisierung der Griin- und Freiflachen, zum
Schutz gesetzlich geschitzter Biotope, zur Herstellungsverpflichtung insbesondere die
AusgleichsmafRnahmen aufRerhalb des Geltungsbereichs, zur Grundstiicksiibereignung, zur
Kostentragung, zu Auftragsvergaben, zur Nachzahlungsverpflichtung sowie zur Rechts-
nachfolge getroffen.

Bestand

Stadtebauliche Situation und gegenwartiger Bestand

Die Lincoln-Siedlung wurde in den Jahren 1957 — 59 als ,Housing Area" fur die Familien
der in Darmstadt stationierten amerikanischen Soldaten gebaut. Sie bestand aus 33 drei-
geschossigen Wohngebauden mit 588 Wohneinheiten sowie verschiedenen sozialen und
technischen Infrastruktureinrichtungen, die bis in die 1990er Jahre errichtet wurden und ne-
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ben der Lincoln-Siedlung weitere ,Housing Areas” im Raum Darmstadt versorgten (2 Schu-
len, Kindergarten, Gemeinschafts- und Jugendeinrichtungen, Heizwerk, Tankstelle, ver-
schiedene Sportflachen, etc.). Die Wohngebaude wurden in den 1990er Jahre teilweise re-
noviert, teilweise in gréfierem Umfang saniert.

Das dstlich der ehemaligen Elementary School gelegene Heizwerk versorgt neben der Lin-
coln-Siedlung derzeit noch die Konversionsareale Cambrai-Fritsch-Kaserne, Jefferson
Siedlung und die St. Barbara-Siedlung tber ein Warmenetz mit Warme.

Die HaupterschlieRung der Siedlung bildet die von Norden nach Siden durch das Gebiet
fuhrende FranklinstralRe, die im Norden an die Noackstraf3e und im Suden an die Heidel-
berger Stral3e angeschlossen ist. Ein weiterer Anschluss an die Heidelberger StralRe be-
steht derzeit Uber den sudlichen Arm der Noackstral3e. Eine zuséatzliche U-ErschlieBung
nach Westen bindet weitere Wohngebaude sowie die ehemalige Elementary School, die
Middle School, Jugend- und Kindereinrichtungen der Lincoln-Siedlung an die Franklinstra-
Re an.

Grol3e asphaltierte Erschlieungshofe, die auch die Stellplatze aufnehmen, erschlie3en je
zwei gegenlaufig angeordnete Wohngebaude von Norden bzw. Stiden. Das Prinzip der
paarweisen Anordnung der Wohngeb&ude an ErschlielBungshofen ist einheitlich in der ge-
samten Siedlung umgesetzt.

Der vorhandene Siedlungsgrundriss der Lincoln-Siedlung folgt in seinen Grundziigen dem
Leitbild der aufgelockerten, durchgriinten, autogerechten Stadt, wie es auch anderen
Wohnquartieren der 50er Jahre im Stden Darmstadts sowie zahlreichen Housing Areas
dieser Zeit zugrunde lag (Beispiel: Postsiedlung).

Nachdem die US-Streitkrafte im Jahr 2008 den Standort Darmstadt offiziell aufgelost hat-
ten, wurden auch deren Einrichtungen und Siedlungen in Darmstadt aufgegeben. Seit dem
Abzug der Streitkrafte sind die Flachen und Gebéaude der Lincoln-Siedlung ungenutzt.

Stadtraumliche Einbindung

Die Lincoln-Siedlung liegt am sudlichen Kernstadtrand, im Westen und im Osten begrenzt
durch Gbergeordneten Verkehrsstral3en, die Karlsruher Strafl3e (B3) und die Heidelberger
Stral3e, die die Kernstadt mit dem Stadtteil Eberstadt verbindet.

Im Norden grenzt jenseits der Noackstral3e ein gemischt genutztes Gebiet an, das in sei-
nem Kern ein Sondergebiet mit Lebensmitteleinzelhandel zur Nahversorgung darstellt.
Dartiber hinaus befinden sich hier ein Baumarkt, die Verwaltung des TUV Hessen, KFZ-
Service-Betriebe, sowie weitere verschiedene Einzelhandels- und Gastronomiebetriebe
sowie Wohnnutzungen.

FuUr den Bereich zwischen der Karlsruher Strafl3e, der Riidesheimer Stral3e, der Heidelber-
ger Strafl3e und der NoackstralRe, ohne das Sondergebiet, wurde der einfache Bebauungs-
plan W 35 aufgestellt, der am 22.04.2015 in Kraft trat.

Ostlich des Plangebietes jenseits der Heidelberger StraRe, schlieRen das Naturschutzge-
biet ,Bessunger Kiesgrube“ und Waldflachen an.

Im Siiden grenzt Schutzwald an die Lincoln-Siedlung an.

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich unmittelbar angrenzend eine Kleingartenanla-
ge. Jenseits der vierspurigen B 3 (Karlsruher StralRe), die durch eine vorhandene Larm-
schutzwand von der Lincoln-Siedlung getrennt ist, liegen die Main-Neckar-Bahn sowie die
Sport- und Erholungsflachen des Alten Schiel3platzes, die Uber eine FuRgangerbricke an
die Lincoln-Siedlung angeschlossen sind.

Im weiteren Umfeld befinden sich mit den Stadtteilen Bessungen und Eberstadt sowie der
Heimstattensiedlung weitere Wohngebiete, dartiber hinaus Wald-, Sport- und Erholungsfla-
chen.
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Gegenwartige verkehrliche Erschlie3ung

Die Lincoln-Siedlung ist ausschlieRlich Uber die dstlich verlaufenden Heidelberger Stral3e
erschlossen. Diese fiihrt nach Norden Uber die B 3 in die Innenstadt und nach Stiden in den
Stadtteil Eberstadt.

Uber die Rudesheimer StraRe und die B 3 ist die Lincoln-Siedlung an das iibergeordnete
Verkehrsnetz angebunden. Die Anschlussstellen der BAB 5 ,Darmstadter Kreuz“ sowie
.Darmstadt — Eberstadt* sind mit dem PKW in wenigen Minuten zu erreichen.

Allerdings sind die nordlich des Plangebietes liegenden Kreuzungsbereiche bereits heute
an ihre Kapazitatsgrenze gelangt (s. a. Kap. 7.5.3. ,Motorisierter Individualverkehr").

Das Plangebiet ist teilweise gut an die stadtischen, regionalen und Uberregionalen 6ffentli-
chen Verkehrsmittel angebunden. An der Heidelberger Stral3e befindet sich eine StralRen-
bahnhaltestelle der Linien 1, 6, 7 und 8 (Marienhthe).

Die StralRenbahnlinien fihren u.a. zum Hauptbahnhof der Wissenschaftsstadt Darmstadt
sowie in Richtung Stden nach Eberstadt und weiter bis Alsbach. Die Lincoln-Siedlung liegt
nur zu ca. ein Drittel im Einzugsbereich der Haltestelle Marienhdhe. Die Ubrigen Quartiers-
teile sind mit 500 bis 2000 m vom OPNV nur ungenugend erschlossen.

Schallimmissionen

Auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans wirken u.a. die folgenden Schallquellen ein:
StraBenverkehrslarm

- B3 - Karlsruher Stral3e

- Heidelberger Stralie

Schienenverkehrslarm

- Bahnstrecke der Deutschen Bahn AG
Gewerbelarm
- Heizwerk im Plangebiet

Die schalltechnischen Auswirkungen der genannten Quellen wurden im Rahmen eines
schalltechnischen Gutachtens untersucht. Die Wissenschaftsstadt Darmstadt macht die
Aussagen des Gutachtens und die dort getroffenen Schlussfolgerungen zur Grundlage ihrer
Abwagung. Weitere Ausfihrungen hierzu kénnen dem Kap. 7.6 ,Immissionsschutz” ent-
nommen werden.

Bauverbotszone

Entlang der Karlsruher Strafl3e (B3) durfen gemaR § 9 Fernstrallengesetz (FStrG) Hochbau-
ten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter, gemessen vom auf3eren Rand der befes-
tigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes wird die Bauverbotszone durch das geplante Ga-
ragengebaude innerhalb des festgesetzten Baufeldes in geringfiigigem Maf3e Uberschritten.
Die Uberbaubare Grundstiicksflache fur das Garagengeb&ude unterschreitet die Bauver-
botszone um ca. 2,4 m und ca. 1,4 m. Die Gesamtflache innerhalb der Bauverbotszone be-
tragt ca. 14 m2 (10 m2 und 4 m2).

Mit Schreiben vom 01.04.2015 wurde Hessen Mobil dargelegt, dass die Lage des Gara-
gengeb&udes aus stadtebaulichen, technischen und 6kologischen Grinden nicht verandert
werden kann. Im Antwortschreiben vom 08.04.2015 wurde durch Hessen Mobil mitgeteilt,
dass einer Unterschreitung der Bauverbotszone, gemal § 9 Abs. 6 FStrG, im Gesamtum-
fang von 14 m2 im vorliegenden Fall als Ausnahme zugestimmt werden kann.

In der verbleibenden Bauverbotszone entlang der Karlsruher Straf3e sind Hochbauten,
Stell- und Fahrflachen unzulassig.
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Dartber hinaus sind Grundsttickszufahrten von der B3 unzulassig.
Schutzausweisungen

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Im Umfeld des Plangebietes sind einige Flachen mit naturschutzrechtlichen Bindungen vor-
handen. Es sind mdgliche raumlich-funktionale Auswirkungen der zukinftigen Entwicklung
im Plangebiet zu bertcksichtigen.

Naturschutzgebiet “Bessunger Kiesgrube*

Unmittelbar dstlich vom Plangebiet liegt das Naturschutzgebiet Nr. 1411014 ,Bessunger
Kiesgrube“ an der Heidelberger Stral3e. Wertbestimmend und stérungsempfindlich sind die
Uberwiegend im Norden des NSG gelegenen sonnenexponierten Hange und Felsen als
Lebensraum der Mauereidechse sowie nahrstoffarme Stillgewasser.

Natura 2000 Gebiete (FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete (VSR))

Folgende Natura 2000 Gebiete liegen im Umfeld von ca. 1 bis 1,2 km Entfernung zum Pla-
nungsgebiet:

— Europaisches Vogelschutzgebiet 6117- 403 Prinzenberg bei Darmstadt-Eberstadt

— FFH-Gebiet 6117- 308 Streuobstwiesen von Darmstadt-Eberstadt/Prinzenberg und
Eichwaldchen

— FFH-Gebiet 6118 - 304 Dommersberg, Dachsberg und Darmbachaue von Darmstadt

Landschaftsschutzgebiet “ Stadt Darmstadt”

Das Landschaftsschutzgebiet umfasst im Siiden Darmstadts séamtliche Waldgebiete, wel-
che u.a. auch an die Lincoln-Siedlung angrenzen.

Es beinhaltet die obengenannten FFH- und Vogelschutzgebiete, nicht jedoch das NSG
“Bessunger Kiesgrube®.

Schutzwald
Der sudlich der Lincoln-Siedlung anschlieRende Wald ist Schutzwald.

Schutzgriinde sind seine Funktionen als Klimaausgleichsraum, seine Immissionsschutzwir-
kung, die Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere sowie der Bodenschutz.

Trinkwasserschutzgebiete
Wasserschutzgebiete sind in der Lincoln-Siedlung nicht vorhanden.

Erst in einer Entfernung von ca. 1 km sudlich des Plangebietes beginnt die weitere Schutz-
zone eines Wasserschutzgebietes. Eine Wechselwirkung zwischen dem Wasserschutzge-
biet und der Baulandentwicklung in der Lincoln-Siedlung kann nicht begriindet werden.

Baumschutzsatzung

In Darmstadt sind alle Baume innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und im
Geltungsbereich von Bebauungsplénen durch eine Baumschutzsatzung geschitzt. Ge-
schitzt sind Baume, die — gemessen in einem Meter Hohe — bei Laubbaumen einen
Stammumfang von mehr als 60 cm haben, bei Nadelbaumen von mehr als 90 cm.
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Bestand und Bewertung der Naturraumpotenziale

Lage im Raum und Erscheinungsbild des Raumes

Die vielfaltige und mosaikartige Landschaft stidlich von Bessungen liegt an der Schnittstelle
der naturrdumlichen Einheiten Vorderer Odenwald (Bessunger Riicken), Bergstral3e (Bes-
sunger Hang) und Hessische Rheinebene.

Die Lincoln-Siedlung gehdrt zur naturraumlichen Einheit Hessische Rheinebene.

Aufgrund der geologischen Voraussetzungen ist der Boden trocken und sandig. Auf den
westlichen, sandigen Flachen stocken natlrlicherweise wéarmeliebende, trockene Eichen-
Kiefernwalder.

Geologie, Bdden

Das Plangebiet liegt am Ostrand der Oberrheinischen Tiefebene, dstlich grenzt der kristalli-
ne Odenwald an. Die Verwerfungslinie des Rheingrabens folgt hier etwa dem Verlauf der
Heidelberger StralRe am Fuld der Odenwaldh&nge von Sandberg, Ludwigshéhe und Mari-
enhohe.

Westlich der Heidelberger StralRe liegen tiber dem abgesunkenen Grundgebirgssockel
guartare Sedimente (fluviatile Kiese, durch Windtransport aufgelagerte Sande und tonig-
schluffige Sande, “Flugsanddiinen®). Bei der Bodenbildung haben sich in der Rheinebene
die 1-4 m méchtigen, oberflachlich entkalkten Flugsande zu tiefgriindigen Braunerden mit
Bandern aus schluffigem bis tonigem Sand entwickelt.

Gewasser, Wasserhaushalt
Im Plangebiet ist kein Oberflachengewasser vorhanden.

Im Rahmen der Erarbeitung des Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes fir die Lincoln-
Siedlung wurden zur Bestimmung der hydrogeologischen Randbedingungen vom Ingeni-

eurburo fur Geotechnik, Dipl.-Ing. J. Krusche in Griesheim zwei Bodengrunduntersuchun-
gen im Bereich der zukinftigen Baufelder und im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen
durchgefinhrt.

Der Grundwasserflurabstand liegt gemaf Fachgutachten etwa 25 Meter unter Geléande-
oberkante.

Die Versickerungsfahigkeit ist in den Sandbdden westlich der Heidelberger StralRe hoch (s.
Kap. 7.4.5 ,Entwéasserung — Niederschlagswasser*).

Aufgrund der hohen Wasserwegsamkeit der Sandbdden ist die Verschmutzungsempfind-
lichkeit des Grundwassers sehr hoch.

Ortliches Klima

Das Plangebiet gehdrt zur Klimaregion Rhein-Main-Gebiet. Im Oberrheingraben und an der
Bergstral3e treten relativ hohe Temperaturen und geringe Niederschlagsmengen auf. Hier
zeigt sich kontinentaler Klimaeinfluss. In Darmstadt lag die mittlere Jahrestemperatur im
Zeitraum von 1973 bis 1998 bei rund 10,3°C. Die durchschnittliche Niederschlagsmenge
lag zwischen 1961 und 1990 bei etwa 750 mm, wobei die Hochstwerte in den Monaten Mai
bis August erreicht werden (Messungen des Deutschen Wetterdienstes von der Internet-
prasenz der Wissenschaftsstadt Darmstadt entnommen).

Fur das Plangebiet sind folgende lokalklimatisch relevante Flachen bzw. Prozesse zu be-
trachten (Landschaftsplan Darmstadt 2003, DWD 1986):

Potenziell frischluftproduzierende Flachen sind die grof3flachigen Waldbereiche an den
westlichen Odenwaldhangen. Die Effektivitat der Frischluftbildung und des —transportes ist
abhangig von Abfluss im Geldnde. So sind die Waldflachen 6stlich der Lincoln-Siedlung ef-
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fektiver als die Walder der Rheinebene. Am Bessunger Hang kommt es wéahrend zirkulati-
onsarmer Hochdrucklagen zu nachtlichen westwarts abflieRenden Schwachwinden (DWD
1986).

Im Planungsgebiet oder angrenzend sind kaltluftproduzierende Flachen in begrenztem Um-
fang mit den Rasen- und Wiesenflachen der Lincoln-Siedlung gegeben.

Das lokale Windsystem aus westwarts abflie3ender Frisch- und Kaltluft ist zumindest posi-
tiv klimawirksam.

Vegetation

Ubersicht Giber die dominanten und bemerkenswerten Pflanzenvorkommen in der
Lincoln-Siedlung

Innerhalb der Housing Area waren grol3e Flachenanteile gartnerisch angelegte Aul3enanla-
gen, die bis zum Abzug der US-Army 2008 mit unterschiedlicher Intensitét genutzt bzw. un-
terhalten wurden.

Die Gestaltungselemente sind Rasenflachen, Baume und Gebiische, wobei auf Ubersicht-
lichkeit und Sichtoffenheit offenbar gro3er Wert gelegt wurde. Grofl3e Hecken und flachige
dichte Strauchpflanzungen fehlen weitgehend. Ausnahmen sind freiwachsende Sicht-
schutzhecken entlang der Heidelberger Stral3e in der Lincoln-Siedlung. Der Baumbestand
umfasst u. a. alte Bdume, die aus der Zeit friherer Waldnutzung im Gebiet tiberdauert ha-
ben. Sie pragen maRgeblich das Erscheinungsbild des Stadtquartiers.

Hinzu kommen die in der Zeit der Housing Area aus gestalterischen Griinden angepflanz-
ten Laub- und Nadelbdume in hoher Arten- und Formenvielfalt.

Bei den angepflanzten Straucharten in der Lincoln-Siedlung ist das Artenspektrum relativ
klein. Es umfasst weit verbreitete Zier- und Sichtschutzgehdlze mit einheimischen und
nichteinheimischen Arten.

Geschitzte Biotope
Sandmagerrasen

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Sandmagerrasen finden sich fast ausschlief3lich
innerhalb gartnerisch angelegter Griinflachen. Wegen ihrer Bedeutung fur den Biotop- und
Artenschutz werden sie hier aber gesondert behandelt. In der Lincoln-Siedlung haben sich
auf den oberflachlich anstehenden pleistozénen Sanden die gartnerisch angelegten Rasen-
flachen zu relativ artenreichen Extensivrasen oder zu Sandmagerrasen entwickelt.

Die artenreichen Sandmagerrasen sind gesetzlich geschitzte Biotope gemaf § 30 Abs. 2
BNatSchG.

Lindenallee an der Heidelberger StralRe

Auf der Westseite der Heidelberger Stral3e wird der Geh- und Radweg beidseitig von
Baumreihen grof3kroniger Linden gesaumt. Die im Bereich des Plangebiets insgesamt
740 m lange Lindenallee ist ein gesetzlich geschitzter Biotop gemaf § 30 BNatSchG in
Verbindung mit 813 HAGBNatSchG.

Fauna

Im Plangebiet befinden u. a. Flederméuse, Vogel, Reptilien, Tagfalter, Heuschrecken, xylo-
bionte (= holzbesiedelnde) Kafer.
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Bodenschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Gelande der ehemaligen militarischen Liegen-
schaft ,US-Siedlung Lincoln®, das nicht mehr genutzt wird. Durch die vorliegende Planung
soll das Plangebiet wieder einer baulichen Nutzung zugeftihrt werden.

Durch die Wiedernutzbarmachung der ehemaligen Lincoln-Siedlung wird insbesondere
dem Ziel des 8 1 Abs. 5 BauGB (stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen
der Innenentwicklung), dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden geméal 8§ 1a Abs. 2 BauGB sowie dem Ziel der Vermeidung einer Beein-
trachtigungen des Bodens gemal § 1 Satz 3 BBodSchG entsprochen. Eine Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen und einer Neuversiegelung von Flachen findet durch
die vorliegende Planung nicht statt. Hiermit wird ein Beitrag zur Reduktion weiteren Fla-
chenverbrauchs im Aul3enbereich geleistet.

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Entsiegelung von Flachen, zur Beschrankung der tber-
baubaren Flachen, zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage, zur Versickerung des
Niederschlagswassers und zur Begriinung festgesetzt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind im Rahmen der
Bauausfuhrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Mutter-
bodens (8§ 202 BauGB) und Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
(DIN 18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutzgeset-
zes hingewiesen.

Altlasten

Der Bebauungsplan umfasst das Geléande der ehemaligen militérischen Liegenschaft ,US-
Siedlung Lincoln“. Das Gelande ist ein Altstandort zu dem beim Regierungsprasidium
Darmstadt im Dezernat IV/Da 41.5 ,Bodenschutz” ein bodenschutzrechtliches Verfahren
unter dem Az. IV/IDA 41.5 - 2132- 411 000 040 001 294 Lincoln gefuhrt wird.

Der Altstandort ist in der Altflachendatei des Landes Hessen unter der Schliissel-Nr.
411.000.040-040.294 eingetragen. Der Status der Gesamtflache wird aktuell mit ,Altlast-
verdacht aufgehoben” geflihrt. Die Liegenschatft ist - bis auf die Flurstiicke 16/4, 16/5 und
16/11 - nach derzeitigem Kenntnisstand aus bodenschutzrechtlicher Sicht abschliel3end
bearbeitet (Az. IV/Da 41.5 — 2132 — 411 000 040 001 294 Lincoln). Die Liegenschaft wurde
— mit Ausnahme der vorgenannten Flurstiicke - nach Aufgabe der militarischen Nutzung im
Jahr 2009 durch das Ing.-Biiro Dr. Hug Geoconsult GmbH, Oberursel umwelttechnisch un-
tersucht. Die Untersuchungen ergaben keinen Hinweis auf das Vorliegen einer schadlichen
Bodenveranderung (Altlast). Nachuntersuchungen im Bereich der Kontaminationsverdach-
tigen Flache KVF 5 ,Tankstelle (Zapfstellen*) konnten das Vorliegen einer Altlast nicht be-
statigen. Konflikte mit der geplanten Nutzung bestehen somit nicht.

Die Flurstiicke 16/4 (Noackstral3e 16A), 16/5 (Noackstral’e 16B) und 16/11 (Franklinstral3e
44A) waren nicht Bestandteil der umwelttechnischen Untersuchungen. Kenntnisse Uber Be-
lastungen dieser Grundstticke liegen nicht vor.

Die Flurstlicke 16/4 und 16/5 sind mit einem Wohnhaus bebaut. Im Zuge eines moglichen
Gebéaudeabrisses kann eine organoleptische Ansprache des Bodens erfolgen, sodass hier
auf eine umwelttechnische Untersuchung des Bodens mittels Sondierungen verzichtet wer-
den kann.

Das Flurstiick 16/11 wird als Versorgungsanlage (Heizwerk) genutzt. Eine umwelttechni-
sche Untersuchung des Flurstlicks zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht erforderlich. Die Not-
wendigkeit ist neu zu prifen, wenn die Flache einer Nutzungsénderung zugefihrt wird.

Bei den umwelttechnischen Untersuchungen wurden bei manchen kontaminationsverdach-
tigen Flachen (KVF) im Boden Schadstoffe nachgewiesen, die aus bodenschutzrechtlicher
Sicht keine Relevanz haben, aber aus abfallrechtlicher Sicht zu beachten sind. Im Einzel-
nen sind dies:
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KVF 4 ~Abscheideanlage”

Die Untersuchungen zeigen einen PAK-belasteten oberen Auffillhorizont von ca. 0,04 bis
0,40 m uGOK auf (Sondierung BS 7). Bei der betroffenen Bodenschicht handelt es sich um
die Tragschicht der Freiflachenversiegelung (mit Teer angespritzter Schotter).

KVF 5 »Tankstelle (Zapfstellen)*

Nach in 1997 durchgefiihrten Umbau- und Sanierungsarbeiten sowie eines in 2010 durch-
gefuihrten 4-wdchigen Bodenluftabsaugversuchs verbleiben punktuelle Boden- und Boden-
luftbelastungen mit BTEX, Testbenzine, Dicyclopentadien, die sich wesentlich auf den Be-
reich der Sondierungen KVF5/BS 25a beschréanken. Analysen der im Bereich der KVF 5
oberflachennah anzutreffenden Auffillschichten ergab eine Einstufung des Materials in
LAGA Z 1.2 (PAK, Benzo(a)pyren).

KVF 6 Tankeinlagerungsbereich (altes Heizhaus)

In der Auffillung (ca. 2,3 bis 4,3 m méachtig) im Bereich der Sondierungen BS 11, BS 11/1
und BS 12 wurden leicht erhdhte Konzentrationen an PAK, Blei und Zink nachgewiesen
(LAGA Z 1.1).

KVF 8 »Altablagerung Bereich Schule”

Der Verdacht einer gezielten und flachenhaften Ablagerung von fremdstoffbehafteten
und/oder sonstigen Auffullungen in nennenswerten Umfang konnte nicht bestatigt werden.
Lediglich in den Schurfen KVF 8/Sch 6 und KVF 8/Sch8 wurden Uberhaupt Fremdbestand-
teile in Form von Glas- und Kunststoffresten (KVF 8/Sch 6) bzw. geringe Mengen an Bau-
schutt (KVF 8/Sch 8) festgestellt. Es liegen keine tiefer reichenden Auffullungen vor. Die
Auffullméchtigkeit schwankt zwischen 0,3 m bis 1,1 m uGOK. Analytische Auffalligkeiten
gab es im Bereich des Schurfs KVF 8/Sch 6. Leicht erhéhte PAK- und PCB-Werte in der
Probe KVF 8/Sch 6 G2 (Tiefenbereich 0,2 — 1,1 m uGOK) bedingen eine Einstufung des
Materials in LAGA Z 1.1.

I | B~

Abb. 5: Lage der kontaminationsverdachtigen Flachen (KVF 4 — 6, KVF 8)
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6.10

7.1

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes sind die Bereiche gekennzeichnet und unter
Punkt V.2 ,Kennzeichnung geman 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB — Kontaminationsverdéachtige
Flachen® der textlichen Festsetzungen aufgefuhrt.

Bei Bodeneingriffen im Bereich der vorgenannten bekannten Bodenbelastungen sind die
Mafinahmen durch ein im Altlastbereich Fachkundigen sensorisch zu begleiten. Belasteter
Erdaushub ist von unbelastetem Aushub zu separieren. Die Beprobung und Verwertung
des belasteten Aushubs ist gemaf3 den abfallrechtlichen Bestimmungen durchzufihren.

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser in den als ,Kontaminationsverdéchti-
ge Flachen" (KVF) gekennzeichneten Bereichen ist zu vermeiden, es sei denn, das belas-
tende Erdmaterial wird zuvor ausgebaut.

Grundwasserschaden im Bereich des Planungsgebietes sind nicht bekannt.

Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das Plangebiet am Rande eines Bombenabwurfgebietes befindet. Vom Vorhan-
densein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.
In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
maflnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampf-
mittelraummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uber-
prifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggfs. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der
geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundsticksflachen erfor-
derlich, auf denen bodeneingreifende Mal3nahmen stattfinden.

Fur die Dokumentation der Raumdaten beim KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt.

,Die Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelraumung im Lande Hessen* sind zu
beachten.

Es wird auf den Hinweis V1.4 ,Kampfmittelbelastung und -raumung"” der textlichen Festset-
zungen verwiesen.

Planung

Entwicklungskonzept zum Bebauungsplan S 25 Lincoln-Siedlung

In Hinblick auf einen starkeren Erhalt der Bestandsgebaude und eine wirtschaftlichere Rea-
lisierung wurde das Entwicklungskonzept von 2011 auf der Grundlage der im Rahmenplan
Bessungen-Sud formulierten Planungsziele im Jahr 2013 weiterentwickelt. Ausgehend von
dem im Jahr 2013 erstellten Konzept ,Erhalt der Siedlungsstruktur* wurden das Entwick-
lungskonzept und die Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zum Bebauungsplan

S 25 Lincoln-Siedlung erstellt und von der Stadtverordnetenversammlung am 12.02.2015
beschlossen (V.-Nr. 2014/0466).

Im sidlichen und mittleren Bereich der Lincoln-Siedlung sollen groRRere Teile des Gebau-
debestandes erhalten werden. Auch das bestehende ErschlieBungsnetz wird in grof3en Tei-
len Gbernommen. Dadurch bleibt die stadtebauliche Grundstruktur der Siedlung aus den
1950er Jahren, insbesondere im sudlichen Bereich der Lincoln-Siedlung, weitestgehend
erhalten.

Die in der Rahmenplanung formulierten grundlegenden Planungsziele wurden nicht veran-
dert und liegen auch dem Uberarbeiteten Konzept zugrunde:

— Gliederung in Teilguartiere mit vielfaltigem Wohnungsangebot, keine Monostruktur
— 30 % Anteil besonderer Wohnformen, 15 % Anteil geférderten Wohnungsbaus

— Quartiersplatz an der Heidelberger Stral3e mit Grundschule und Kita





Seite 24

—  Zentraler Quartierspark mit Griinachse zur ehemaligen Keramischen Manufaktur
— Zusammenhangende Freiflachen entlang der Karlsruher Straf3e

—  Erhalt von Sandmagerrasenflachen und wertvollem Baumbestand

—  Gute funktionale und stadtebauliche Einbindung in die Umgebung

— Autoarmes Quartier, Mobilitdtsmanagement, Parkraumbewirtschaftung

Die Siedlungsstruktur ist so konzipiert, dass sie weitgehend flexibel anpassbar bleibt an
sich wandelnde Rahmenbedingungen.

Der im Folgenden dargestellte Bebauungsvorschlag stellt lediglich eine mogliche Losung

i
1
L
I

W e e e e e e

Abb. 6: Bebauungsvorschlag zum Bebauungsplan S 25 Lincoln-Siedlung
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7.1.1

7.1.2

Planungsansatz

Auf dem Konversionsareal westlich der Heidelberger Stral3e soll ein lebendiges Stadtquar-
tier mit dem Nutzungsschwerpunkt Wohnen entstehen. Dabei wird die Ausbildung einer
ausgewogenen Sozialstruktur angestrebt. Auf eine zukunftsfahige und praventiv ausgerich-
tete soziale Infrastruktur wird Wert gelegt.

Zentraler Planungsansatz ist die Weiterentwicklung der Lincoln-Siedlung mit ihrer gleich-
férmigen Bau- und Freiraumstruktur zu einem differenziert gestalteten Quartier mit einer
klaren raumlichen und funktionalen Mitte. Das Entwicklungskonzept sieht ein inneres Frei-
raumsystem vor, welches einerseits zur Erzeugung hochwertiger Wohnlagen im Kern des
Quartiers beitragt und andererseits im Inneren Qualitaten erzeugt, die aufgrund der Larm-
belastungen durch die Karlsruher Straf3e und die Heidelberger Stral3e an den Quartiersran-
dern nicht méglich sind.

Die Quartiersmitte bildet ein Park in Verbindung mit den zentralen Einrichtungen der
Grundschule mit Kita und Sporthalle, die auch birgerschaftliche Nutzungen aufnehmen
soll, des zur Nachnutzung als Kita vorgesehenen Gebaudes des ehemaligen Child Develo-
pment Centers, sowie des Quartiersplatzes mit quartierszentralen Randnutzungen an der
geplanten neuen StralRenbahnhaltestelle an der Heidelberger Strale. Um den zentralen
Quartierspark werden mehrere Teilquartiere mit einem differenzierten Angebot an Wohn-
formen vorgesehen. Die Lincoln-Siedlung soll hinsichtlich der Wohnqualitat ein breites
Spektrum an zukinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern ansprechen.

Die raumliche Vernetzung des Quartiersparks erfolgt in Nord-Stid-Richtung tber eine Frei-
raumachse, die im Stden aus der FranklinstralRe mit den vorhandenen breiten stralenbe-
gleitenden Griinflachen und im Norden aus einer linearen Griinachse mit Bezug zum Ge-
baude der denkmalgeschitzten ehemaligen Grol3herzoglichen Keramischen Manufaktur an
der NoackstralRe besteht. Der Quartiersplatz wird tber das quartiersinterne Ful3- und Rad-
wegenetz mit den einzelnen Teilquartieren und den offentlichen FreirAumen sowie perspek-
tivisch Uber die vorgesehene Ful3-/Radwegverbindung zur Ludwigshéhstral3e vernetzt.

Bebauung und Dichte

Far die Lincoln-Siedlung wird der Schwerpunkt im Geschosswohnungsbau unterschiedli-
cher Auspréagung liegen, mit einem breit gefacherten Wohnraumangebot und einer kleintei-
ligen Mischung von Wohnformen.

Das Uberarbeitete und nun mit der zukinftigen Eigentiimerin abgestimmte Entwicklungs-
konzept lasst die dauerhafte Erhaltung von 19 Gebaudezeilen zu. Um dem hohen Bedarf
an Studentenwohnungen kurzfristig zu entsprechen, werden flr einen Zeitraum von 10 Jah-
ren drei weitere Gebaudezeilen erhalten und wurden bereits als Wohnungen fir Studenten
temporar bereitgestellt.

Die Bestandsgebaude der Lincoln Siedlung verfiigen derzeit Giber 588 Wohnungen. Die
Siedlungsdichte liegt mit 23,5 Wohneinheiten je ha Bruttowohnbauland weit unter den ge-
maR Regionalplan Sudhessen 2010 im Grof3stadtbereich im Rahmen der Bauleitplanung
einzuhaltenden Dichtevorgaben von 60 Wohneinheiten je ha Bruttowohnbauland. Mit der
angestrebten Anzahl von 1.600 Wohneinheiten wird mit einer Siedlungsdichte von 64
Wohneinheiten je ha Bruttowohnbauland diesen Vorgaben entsprochen. Dies wird erreicht
durch moderate Nachverdichtung des Bestandes durch Aufstockung auf maximal 4 Ge-
schosse plus Staffelgeschoss und stellenweise bauliche Ergdnzungen. Auf den freiwerden-
den Flachen im westlichen und nérdlichen Bereich sind kompakte und klar abgegrenzte
Baufelder fur Geschosswohnungsbau (bis zu 4 Geschosse plus Staffelgeschoss) und
Stadthausbebauung mit 3 Geschossen vorgesehen.

Anhand von Testentwirfen fur die einzelnen Baufelder wurde nachgewiesen, auf welche
Weise die den Zielsetzungen zum stadtebauliche Vertrag zwischen der BVD New Living
und der Wissenschaftsstadt Darmstadt mit Beschluss der Stadtverordnetenversammliung
vom 24.07.2014 zugrunde gelegte maximale verwertbare Geschossflache in H6he von
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7.1.3

7.1.4

7.1.5

178.000 m? erreicht werden kann. Diese setzt sich zusammen aus ca. 160.000 mz fur Woh-
nen, 10.000 mz fur soziale Infrastruktur, Grundschule und Kindertagesstatten, sowie

8.000 m2 fur Nichtwohnnutzungen. Die hier zugrunde gelegte verwertbare Geschossflache
ergibt sich aus den oberirdischen nutzbaren Geschossflachen (Hauptnutzungen ohne tech-
nische Infrastruktur und Parkierungsanlagen), einschlie3lich der Staffelgeschosse. Die aus
den Testentwirfen errechnete Bruttogeschossflache teilt sich gemal den Testentwdirfen
wie folgt auf:

Wohnen 160.780 m?
Arbeiten (intensiv) 7.200 m2
Handel/Stadtteilgastronomie 1.350 mz
soziale Infrastruktur 1.600 m2
Kita 1.850 m2
Schule 7.850 m2
Bruttogeschossflache gesamt 180.630 m2

Soziale Infrastruktureinrichtungen

Das bestehende Gebaude der Kindertagesstatte ,Child Development Center” wird saniert /
umgebaut und als stadtische Kindertagesstatte weitergefiihrt.

Dartber hinaus sind eine 4-zlgige Grundschule, eine neue Kindertagesstétte sowie eine
Sporthalle im Osten des Plangebietes angrenzend zur Heidelberger Stral3e vorgesehen.

In dem Quartierszentrum sollen Flachen fur soziale Infrastruktur fir Menschen aller Alters-
gruppen und fur alle Bevolkerungsgruppen unter Mal3gabe einer wirtschaftlichen Kosten-
tragerschaft durch die Stadt Darmstadt angeboten werden.

Es sind insgesamt ca. 500 m? Nutzflache fur die Gemeinschaftseinrichtung sowie ca.

200 m2 Nutzflache fir eine Einrichtung der Kinder und Jugendarbeit vorgesehen, die in die
Wohnbebauung integriert sein soll. Die Einrichtung soll gebiindelt und zentral (Quartiersmit-
telpunkt, Quartierseingang) angeboten werden.

Quartiersplatz, Versorgung und 6ffentliche Einrichtungen

Der Quartiersplatz bildet weiterhin das Zentrum des Wohnquartiers, gelegen an der geplan-
ten StraBenbahnstation Lincoln-Siedlung und am Fuf3-/Radweg zum zukinftigen Wohn-
quartier auf der Flache der ehemaligen Cambrai-Fritsch-Kaserne. Die ndrdliche Platzrand-
bebauung (Neubau) ist geeignet, Nahversorgungsfunktionen aufzunehmen, die sidliche
Platzwand wird durch den Schulneubau gebildet. Unmittelbar nérdlich des Plangebietes be-
findet grof3flachiger Einzelhandel. Aus diesem Grund ist fur grof3ere Lebensmittelvollver-
sorger (Supermarkte) und Dienstleistungsbetriebe mit Guitern fir den mittel- und langfristi-
gen Bedarf innerhalb der Lincoln-Siedlung kein Bedarf.

Wettbewerbe

Die Bebaubarkeit der Neubaufelder wurde in Testentwirfen beispielhaft untersucht; der un-
ter Kap. 7.1 ,Entwicklungskonzept zum Bebauungsplan S 25 Lincoln-Siedlung” dargestellte
Bebauungsvorschlag stellt lediglich eine mdgliche Losung dar und diente vorrangig der
Uberprifung der Flachenverteilung.

Die Bebauung der Neubaufelder soll in konkurrierenden Planungsverfahren entwickelt wer-
den.

Mit den konkurrierenden Planungsverfahren soll eine gré3tmogliche Qualitat der Bebauung
sichergestellt werden. Vertreter der Wissenschaftsstadt Darmstadt werden als Entschei-
dungstrager an den Verfahren teilnehmen, so dass eine Einflussnahme der Stadt auf die
Qualitat des Wohnquartiers auch nach dem Bebauungsplanverfahren besteht.
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7.1.6

Auch fur den Neubau der Schule und der Kita sowie der Gestaltung des Quartiersplatzes
und der zentralen Grunflachen wird ein Wettbewerbsverfahren vorbereitet. Eine Beteiligung
der Offentlichkeit ist vorgesehen.

Erschlielung

Die Lincoln-Siedlung soll als autoarmes Quartier entwickelt werden. Daher erfolgt die Er-
schlieBung fur den motorisierten Individualverkehr (MIV- ErschlieBung) des Quartiers &u-
Rerst sparsam unter weitgehender Verwendung des vorhandenen Erschlie3ungsnetzes.

Die zentrale Erschlieliungsachse der Lincoln Siedlung ist weiterhin die vorhandene Fran-
klinstraf3e; im ndrdlichen Abschnitt wird sie teilweise neu gefiihrt und erhalt einen neuen
Anschluss an die Noackstral3e. Der sudliche Abschnitt der Franklin StralRe erhalt stidlich
der Schule einen Anschluss an die Heidelberger StralRe. Die Franklinstra3e und ihr An-
schluss an die Heidelberger Stral3e wird im Trennsystem mit gesonderten Gehwegen aus-
gebaut werden. Eine untergeordnete U-formig gefiuihrte StralBe (Einsteinstral3e) verbindet
die beiden Teile der FranklinstraRRe fur den MIV. Dieser StraRenabschnitt wird als verkehrs-
beruhigter Bereich mit Mischverkehrsflachen ausgebildet. Dadurch soll die Aufenthaltsfunk-
tion gestarkt und Durchgangsverkehr vermieden werden.

Die sudlich der Schule geplante Anbindung an die Heidelberger Stral3e ist im Anschluss-
punkt an die FranklinstralRe als Mini-Kreisverkehrsanlage mit tberfahrbarer Mittelinsel (far
Schwerlastverkehr) ausgebildet. Da die Schule zukinftig u. a. auch von Kindern der an-
grenzenden Wohngebiete und des zukiinftigen Wohnquartiers auf der Flache der ehemali-
gen Cambrai-Fritsch-Kaserne besucht werden soll, kann ,Hol- und Bringverkehr* nicht aus-
geschlossen werden. Die Fahrzeuge kénnen im Kreisverkehr gewendet werden, so dass
die Siedlung wieder verlassen werden kann, ohne die Wohngebiete zu durchfahren.

Mit Bezug des zuklinftigen Wohnquartiers auf der Flache der ehemaligen Cambrai-Fritsch-
Kaserne ist eine Querverbindung zwischen Karlsruher Stral3e und Heidelberger StralRe
sudlich der Lincoln-Siedlung zur Entlastung des Gesamtverkehrs der vorhandenen Stral3en
und Knotenpunkte vorgesehen (s.Kap. 7.5.2 ,Motorisierter Individualverkehr®). Die Planung
der Querverbindung erfolgt in einem gesonderten Planfeststellungsverfahren. Nach erfolg-
tem Bau der Querverbindung kann die Franklinstral3e an diese Stral3e direkt angeschlos-
sen werden.

Die direkte Verbindung der beiden Abschnitte der Franklinstral3e erfolgt Gber einen Ful3-
und Radweg durch den Randbereich des zentralen Quartiersparkes. Damit wird dem Ful3-
und Radverkehr in der Lincoln-Siedlung als Grundlage fur ein autoarmes Quatrtier in be-
sonderem Mal3e Rechnung getragen und Durchgangsverkehr mit dem Auto entgegenge-
wirkt.

Uber die beiden Arme der EinsteinstraRRe ist die westliche offentliche Griinanlage an der
Karlsruher StrafRe gut an das Wohngebiet angeschlossen. Weitere Ful3- und Radwegever-
bindungen in Ost-West-Richtung sichern eine kleinteilige ErschlieBung und Anbindung an
die zentralen Orte des Quartiers.

Uber die Barriere Karlsruher StraRe besteht derzeit eine Fu- und Radwegebriicke am siid-
lichen Rand der Lincoln-Siedlung. Eine neue Querung wird in Hoéhe der Sportplatze auf der
Westseite geschaffen, die gleichzeitig das Plangebiet zu Ful? und mit dem Fahrrad auf kur-
zem Weg mit dem Sudbahnhof und dem 6stlich der Gleistrassen liegenden Nachbarstadt-
teil Heimstattensiedlung verbindet.

Die Lincoln-Siedlung soll als Tempo-30-Zone ausgebildet werden, im Bereich der Mischfla-
che auch als verkehrsberuhigter Bereich. In den langen geradlinigen Abschnitten der Fran-
klinstraf3e sind zur Sicherung des verlangsamten Verkehrs Aufpflasterungen in der Fahr-
bahn vorgesehen. Die Verlangsamung des Autoverkehrs tragt zur Verkehrsberuhigung bei
und ermdglicht die konsequente Fuhrung des Radverkehrs im Mischverkehr auf der Fahr-
bahn.
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7.1.7

Die OPNV-ErschlieBung der Lincoln-Siedlung mit den auf die Gesamtstadt bezogenen An-
geboten erfolgt Uber die bestehenden StraRenbahnverbindungen in der Heidelberger Stra-
Be. Eine neue Haltestelle in Héhe des geplanten Quartiersplatzes und der geplanten Schu-
le wird das Angebot gegeniber dem Bestand verdichten. Die bereits bestehende hohe
Taktfrequenz sorgt fur eine optimale OPNV-Anbindung.

Mobilitatskonzept

Die Lincoln-Siedlung soll Modellquartier fur auto- und verkehrsreduziertes Wohnen mit ei-
nem umfassenden Mobilitdtskonzept werden. Die Grundzlge des innovativen Mobilitats-
und ErschlieBungskonzeptes der Lincoln-Siedlung zielen darauf ab, durch komfortable und
Okonomisch attraktive nachhaltige Mobilitatsangebote den Anteil an privaten Kraftfahrzeu-
gen im Wohngebiet deutlich zu senken, ohne die Mobilitat der Bewohner einzuschranken.
Uber die Angebote des Umweltverbunds hinaus soll ein wohnungsnahes, flachendecken-
des CarSharing-Angebot sowie Angebote der Elektromobilitat erfolgen. Eine Ausweisung
von explizit autofreien Teilbereichen ist nicht vorgesehen.

Grundlage des Verkehrs- und Mobilitatskonzept bilden die in der Rahmenplanung Darm-
stadt Bessungen Sud (Mai 2011) formulierten Grundsatze. Erklartes Ziel der Gebietsent-
wicklung ist es, das Verkehrsgeschehen im Lincoln-Quartier nachhaltig zu gestalten und
Menschen in die Lage versetzen, ihre Mobilitdt mit moéglichst geringem Aufwand an Kfz-
Verkehr, geringem Ressourcenverbrauch und Emissionen zu organisieren und die Unab-
hangigkeit vom eigenen Auto zu férdern.

Das bedeutet konkret, die Kfz-Nutzung zu verringern ohne die Mobilitat d.h. die Beweglich-
keit des Einzelnen insgesamt einzuschranken. Dazu werden andere Mobilitatsformen
(OPNV, FuR- und Radverkehr) sowie Alternativen zum eigenen Auto (Car-Sharing) ver-
starkt ausgebaut.

Grundlage eines solchen Mobilitatskonzepts ist die Implementierung eines Mobilititsmana-
gements bereits in der Planungs- und Vermarktungsphase. Aufgabe eines zentralen Mobili-
tatsmanagements ist es, die zukinftigen Bewohner, aber auch bereits im Vorfeld die Pla-
ner, Projektentwickler und Vermarkter in Bezug nachhaltiger Mobilitdtsangebote bzw. Mobi-
litatskonzepte zu informieren, beraten und zu unterstitzen.

Die Untersuchung der Verkehrsaufkommen der umgebenden Hauptverkehrsstral3en und ih-
rer Knotenpunkte aus dem Jahr 2010/2011 ergab, dass die zu erwartenden zusatzlichen
Belastungen nach Entwicklung der Wohngebiete auf den Konversionsarealen im Stiden
Bessungens im vorhandenen Stral3ennetz nicht abgewickelt werden kénnen. Aus diesem
Grund sind Mafinahmen im vorhandenen StraRennetz sowie eine zusatzliche StralRenver-
bindung zwischen Heidelberger Strale und Karlsruher Stral3e zur Anbindung an das
Uberortliche Netz vorgesehen. Die Integration des neuen Quartiers wirde bei einem her-
kdmmlichen Ansatz zum Autoverkehr und Anwendung der bisher tblichen Stellplatzschlis-
sel, die Leistungsfahigkeit des vorhandenen sowie der kinftig geplanten Ausbauten des
Strallensystems Ubersteigen. Grundlage fur die Entwicklung eines urbanen Mobilitatskon-
zepts ist auch die Herstellung reduzierter und bewirtschafteter Stellplatze im Quartier (s.
Kap. 7.1.8 ,Einschrankungs- und Verzichtssatzung Lincoln-Siedlung®).

Folgende Maflinahmen sind im Zusammenhang mit der Entwicklung der Lincoln-Siedlung
zur Forderung der Verkehrsmittel des Umweltverbundes und im Mobilitatsmanagement ge-
plant:

— Bau einer neuen Stral3enbahnhaltestelle in der Heidelberger StralRe (2. Halfte 2016),

— Ausbau des kommunalen Radverkehrsnetzes im Umfeld des Quartiers mit neuen An-
schlissen (u.a. Ubergang Karlsruher StraRe / NoackstraRe) und neuer Infrastruktur so-
wie Netzerganzungen (u. a. in der Heidelberger Stral3e),

— dichtes Rad- und FuRBwegenetz innerhalb der Lincoln-Siedlung mit gesicherten Uber-
gangen nach auf3en,
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7.1.8

— Verpflichtung zur Herstellung qualitétsvoller Fahrradabstellanlagen auf Privatgrund (ent-
sprechend dem stadtischen Leitfaden fur Fahrradabstellanlagen (2015) einschlieflich
eines hoheren Stellplatzschlissels von 2,4 FSP / Wohneinheit),

— Ausbau Bike + Ride an der OPNV-Haltestellen (neue Haltestelle Lincoln),
— Ausweitung des stadtischen Fahrradvermietsystems auf die Lincoln-Siedlung,

— flachendeckendes wohnungsnahes CarSharing / CarPooling-System inkl. Férderung der
Elektromobilitat (FOrderantrage laufen),

— Sharing von E-Bikes, Lastenradern, etc.,

— Etablierung von Mobilitdtsmanagement von Anfang an, begleitend bereits fiir Bauherren
und Investoren (derzeit Konzepterstellung) in Form von Information, Beratung und Be-
reitstellung von Mobilitatsdienstleistungen.

Als Grundlage fur ein funktionierendes Mobilitdtsmanagement in der Lincoln-Siedlung ist
ein integriertes Parkraummanagement vorgesehen, das inshesondere folgende Bausteine
umfasst:

Bewirtschaftung des Stellplatzangebots im 6ffentlichen Raum,
— Beschrankung des Stellplatzangebots auf privaten Flachen insgesamt,

— Konzentration eines Grof3teils des Stellplatzangebots auf privaten Flachen in dezentral
konzentrierten Parkbauten tGberwiegend am Rand der Lincoln-Siedlung,

— Nutzung wohnungsnaher Stellplatze auf privaten Flachen vorrangig fur Car-Sharing und
Fahrzeuge mobilitdtseingeschrankter Personen,

— Entkopplung der Kosten fur Wohnen und Parkraum.

Neben den rein verkehrlichen Zielen soll ein gegeniiber gangigen Werten verringertes
Stellplatzangebot auch einen Beitrag zur Kostensenkung im Wohnungsbau leisten. Nach
dem aktuellen Kenntnisstand machen die Kosten fiir Stellplatze zwischen 9 % und 18 %
der Wohnraumkosten aus. Verringerte, bedarfsangepasste Stellplatzzahlen kénnen somit
auch helfen, Immobilienkosten zu senken und die Immobilien- und Mietpreise zu dampfen.

Einschrénkungs- und Verzichtssatzung Lincoln-Siedlung

Zentraler Bestandteil zur Ausrichtung der Lincoln-Siedlung als urbanes, autoarmes Quartier
ist auch die Reduzierung und Unterbringung des ruhenden Verkehrs.

Die ,Einschréankungs- und Verzichtssatzung Lincoln-Siedlung” ist am 10.07.2015 in Kraft
getreten. Mit dieser Satzung wurde eine notwendige bauordnungsrechtliche Grundlage zur
Umsetzung des Parkraummanagement-Konzepts geschaffen. Aufgabe der Satzung ist es,
fur die Lincoln Siedlung Anzahl und rdumliche Verteilung des Stellplatzangebots auf priva-
ten Flachen so zu definieren, dass das innovative Verkehrskonzept fur das Quartier erfolg-
reich umgesetzt werden kann.

Die ,Einschréankungs- und Verzichtssatzung Lincoln-Siedlung® sieht u.a. folgende Festset-
zungen vor:

— Bei Wohnnutzungen sind je Wohneinheit mindestens 0,4 Stellplatze herzustellen. Mehr
als 0,8 Stellplatze je Wohneinheit sind unzulassig.

— Bei anderen Nutzungen sind mindestens 40 % der erforderlichen Stellplatze oder Gara-
gen geman § 3 der ,Satzung Uber die Schaffung von Stellplatzen oder Garagen und Ab-
stellplatzen im Gebiet der Wissenschaftsstadt Darmstadt — Einstellplatzsatzung - vom
04.05.2009“ herzustellen. Die Herstellung von mehr als 70 % der erforderlichen Stell-
platze ist unzuldssig.
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— Bei Wohnnutzungen sind je Wohneinheit 0,2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick herzu-
stellen oder als Sammelstellplatze auf den Baufeldern des Bebauungsplans S 25 nach-
zuweisen. Weitere Stellplatze sind in zumutbarer Entfernung (300 m FuRweg) vom Bau-
grundstuck in den dafur im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorgesehenen Sam-
melgaragen nachzuweisen.

— Bei anderen Nutzungen kénnen die Stellplatze auf dem Baugrundstiick hergestellt wer-
den. Sie diurfen auch in zumutbarer Entfernung (ca. 300 m FuBweg in Luftlinie) vom
Baugrundstick in den im Geltungsbereich vorgesehenen Sammelgaragen nachgewie-
sen werden.

Mit der Verortung von Sammelgaragen gemalR § 3 Abs. 1 der ,Einschrankungs- und Ver-
zichtssatzung Lincoln-Siedlung” und Stellplatzflachen in der Planzeichnung sowie den ent-
sprechenden textlichen Festsetzungen fur Flachen fur Stellplatze, Garagen und Flachen fur
Gemeinschaftsanlagen werden die Regelungen der ,Einschrankungs- und Verzichtssat-
zung Lincoln-Siedlung*“ rechtlich zugeordnet.

Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplatze fir die privaten Baufelder werden z.T. in Sammelgaragen un-
tergebracht und z.T. wohnungsnah auf den Baugrundstiicken.

Die Sammelgaragen sind uberwiegend an den Randern des Quartiers angeordnet, eine
weitere befindet sich nordlich der Heizzentrale. Es sind Gebaude, die ausschlie3lich dem
Parken dienen. Lediglich in den Baufeldern N1.1, N1.2 und B3.2 wird voraussichtlich eine
Tiefgarage unter den Neubauten als Sammelgarage dienen. Durch das Angebot von Sam-
melgaragen und ihre periphere Lage wird Park-Such-Verkehr im Quartier vermieden.

Die Unterbringung der privaten wohnungsnahen Stellplatze ist in den Bereichen mit Be-
standsgebauden im Bebauungsplan verortet. Die aus der ehemaligen Nutzung vorhandene
Zuordnung von zwei Wohngebauden zu einer ErschlieBungs- und Parkierungsflache wird
beibehalten. Das macht es mdglich, zwischen zwei Gebauden jeweils auch eine Grin- und
Gartenflache mit Spielbereichen zu erhalten.

In den Neubaufeldern kénnen die privaten wohnungsnahen Stellplatze im Bebauungsplan
nicht verortet werden, da ihre Bebauung erst mit wettbewerblichen Verfahren gestaltet wer-
den soll.

Entlang der Stral3en sind 6ffentliche Stellplatze fur Besucher vorgesehen. Geméal dem
Konzept zum Mobilitdtsmanagement werden diese Stellpléatze bewirtschaftet werden.

Grinordnung

Das grunordnerische Konzept wurde aus den Uibergeordneten Fachplanungen hergeleitet
und verfeinert diese - aufbauend auf der Analyse und den Bewertungen der Bestandsquali-
taten - auf der Ebene des Bebauungsplanes.

Teilziele entsprechen dem Klimaschutzkonzept der Stadt Darmstadt und dem Programm
»25 Schritte zur biologischen Vielfalt.

Landschaft und Freiraum

Das Konzept sieht fur den neuen Stadtteil ein Grinflachensystem vor, welches die fur
Wohnen nitzlichen Freiraumangebote in rAumlich-funktional sinnvoller Weise im Planungs-
raum verortet. Die Freiraumangebote sind dergestalt miteinander verflochten, dass es den
Bewohnern maoglich ist, einen der eigenen Motivation zweckdienlichen Raum zeitnah und
auf kurzem Wege aufsuchen zu kdnnen. Dies setzt weitgehend zusammenhé&ngende Grin-
rAume voraus, die v.a. fur alte Mitburger und Kinder gefahrlos und barrierefrei zu erreichen
sind.
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Herzstlck dieses Freiflachensystems ist der Quartierspark. Dieser wird nach Norden zur
Porzellanmanufaktur mit einer breiten Grinachse fortgesetzt. Eine Entsprechung nach Su-
den bildet die Franklinstral3e, deren Seitenraume von offenen Wiesen oder Rasenflachen
begleitet werden, so dass von Nord nach Sud ein durchgehender ,grin“-bestimmter Raum
wahrnehmbar ist.

Die westlich an das Wohngebiet anschliel3ende 6ffentliche Grinflache an der Karlsruher
Stral3e hat folgende planerischen Schwerpunkte: Sie dient dem Erhalt und der Entwicklung
von Sandmagerrasen und soll punktuell fir Jugendspielangebote genutzt werden.

Der Freiraum ist im Hinblick auf seine sozialen Funktionen mit der Einteilung in 6ffentliche
Grunflachen und private Freirdume, welche auf den Bauflachen liegen, vorstrukturiert. Da-
bei ist der offentliche Freiraum derjenige Ort, an dem ein gemeinschaftliches Miteinander
ermdglicht werden soll. Die Freiraumbedarfe von Familien, Erwachsenen, Kindern, Jugend-
lichen sowie dlteren Menschen kdnnen aufbauend auf dem vorliegenden Konzept auf den
ausgewiesenen Flachen verwirklicht werden.

Stichworte sind: bespielbare Umwelt, sichere und sozial kontrollierte Wege und Grinfla-
chen, Barrierefreiheit, Schaffung kommunikativer Orte und Verweilstatten.

Der Spielflachenbedarf orientiert sich an den Empfehlungen der ARGE-BAU und den Vor-
gaben der Sozialverwaltung der Stadt Darmstadt (Dezernat V, Sozial- und Jugendhilfepla-
nung vom 28.10.2010) sowie fachlichen Erkenntnissen. Danach sind je Einwohner ca. 4 mz
Bruttospielfliche vorzusehen.

Hohe Bedeutung fur das Freiraumkonzept hat die Grinverbindung zwischen dem Griinzug
Bessungen und dem Griinzug Heimstattensiedlung, so dass mit dem Bebauungsplan die
Vernetzung zu den angrenzenden Freirdumen ermdglicht wird. Daneben stellen Ful3- und
Radwegeverbindungen die Verflechtung mit den angrenzenden Stadtteilen her (Bessunger
Markt, Techn. Universitat, Stidbahnhof, Eberstadt, Konversionsflache Cambrai-Fritsch...).

Die Gestaltungsfestsetzungen fir die Freiraume legen einen Schwerpunkt auf den Grenz-
bereich zwischen privaten Bauflachen und offentlichen Grinflachen, um so einen Beitrag
Zu einem Baugebiet mit identitatsstiftender Gestaltung zu leisten. Die Gestaltungsfreiheiten
der privaten, nichtiberbaubaren Flachen werden nur im naturschutzfachlich gebotenen
Malf eingeschrankt.

Eine Gliederung der Bauflachen durch Grinraume und Grinverbindungen wurde im stad-
tebaulichen Entwurf beriicksichtigt.

Flora und Fauna

Okologisch sensible Flachen, die unter dem Aspekt Seltenheit, raumliche und zeitliche
Kompensierbarkeit als Tabuflachen eingestuft werden mussten, sind mit dem Eichenhain
und der Lindenallee an der Heidelberger Stral’e und den Sandmagerrasen vorhanden.

Die Sicherung und die Entwicklung von Magerrasenflachen in der Grinanlage entlang der
Karlsruher Stral3e ist ein zentrales Anliegen des griinordnerischen Konzeptes, auch wenn
nicht alle wertvollen Flachen beriicksichtigt werden konnten. Die Magerrasen im Plangebiet
stellen ein wichtiges Trittsteinbiotop im Gesamtkonzept der biologischen Vielfalt im Stadt-
raum Darmstadt dar (vgl. Konzept 25 MalRnahmen zur Artenvielfalt). Die vollstandige Kom-
pensation der Eingriffe in die geschitzten Sandmagerrasen, fiir die ein funktionaler Aus-
gleich erforderlich ist, erfolgt extern (vgl. Kap. 9.2).

Eine besondere MalRnahme des Artenschutzes ist die Sicherung und Entwicklung von Le-
bensraumen fur das festgestellte Vorkommen der Zauneidechse. Nisthilfen fir Mauerseg-
ler, Mehlschwalbe, Haussperling und Turmfalke sind im Gebiet an Gebauden anzubringen.
Bei Arten, die in Schwéarmen vorkommen, werden diese Nisthilfen an den Sammelgaragen
oder an offentlichen Gebauden angebracht. Es werden auch Maflinahmen zur Sicherung
und Férderung von Fledermausvorkommen vorgesehen.
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Eingriffsvermeidende oder -minimierende MalRnahmen erfolgen durch die Einschrankung
mdglicher Baurechte, etwa begriindet durch den Erhalt von Gehdlzen oder Magerrasen im
Bereich des Eichenhaines an der Heidelberger Stral3e, bei den Kiefernbestdnden entlang
der Franklinstrafl3e und im Bereich der Magerrasen der Griinanlage Karlsruher Stral3e.

Noch vor Inkrafttreten des Bebauungsplans im Plangebiet werden erste Baumafl3inahmen
durchgefihrt:

- Abriss von Gebauden,
- StralRenzwischenausbau.

Im Zusammenhang mit diesen Arbeiten wurde erwartet, dass Flachen mit geschuitzten Bio-
topen (Sandmagerrasen) geschadigt oder beseitigt werden. Hierzu wurde beim Umweltamt
der Wissenschaftsstadt Darmstadt - Untere Naturschutzbehoérde - ein Antrag auf Ausnah-
mezulassung der Beseitigung gesetzlich geschiitzter Biotope (8§ 30 Abs. 3 BNatSchG) ge-
stellt. Diese Zulassung liegt bislang nicht vor. Es wurde allerdings ein positiver Bescheid in
Aussicht gestellt. Dieser wird bis zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Der Flachenbedarf fur den funktionalen Ausgleich zu diesen Baumaf3nahmen wurde mit
2.756 m2 an hochwertigen Sandmagerrasen ermittelt. Er kann zeitnah innerhalb des Plan-
gebiets im geplanten Griinzug an der Karlsruher StralRe geleistet werden.

Boden

Die zusatzliche Versiegelung von Boden fir Stralen und Gebaude kann im Plangebiet und
auch extern nicht ausgeglichen werden.

Zur Minderung der Eingriffswirkungen werden Festsetzungen zur qualitativen Begrenzung
der Versiegelung getroffen. Wasserdurchlassige Bodenbelage erméglichen, dass anfallen-
des Regenwasser vor Ort versickern kann.

Wasser

Fur den Erhalt der Grundwasserneubildung und -qualitat werden flachendeckend Bewirt-
schaftungsmafl3nahmen festgesetzt. Mit diesen MalRnahmen wird bzgl. des Schutzgutes
Wasser ein besserer Zustand erreicht werden als in der Bestandssituation.

Lokalklima

Mdglichkeiten zur Klimaanpassung bzw. klimabdkologischen Optimierung der Planung fin-
den ihren Niederschlag in der Ausweisung grof3er Grinflachen. Lokale Klimaverhaltnisse
werden durch Grunkorridore zwischen den Baufeldern und weitgehend offene Baustruktu-
ren gesichert. Bei Bestimmung von Baugrenzen wurden u.a. klimatische Belange berick-
sichtigt. Zur Minimierung des Eingriffs in das lokale Klima werden Dach-, Tiefgaragen- und
Wandbegrinungen auf und an baulichen Anlagen festgesetzt.

Technische Infrastruktur

Heizwerk

Es ist beabsichtigt, den Geltungsbereich der Fernheizungssatzung der Wissenschaftsstadt
Darmstadt auf das Gebiet der Lincoln-Siedlung auszuweiten. Auf der gekennzeichneten
Flache fur Versorgungsanlage mit der Zweckbestimmung Heizwerk ist der Erhalt des be-
stehenden Heizwerkes sowie die Errichtung eines neuen Heizwerkes realisierbar.

Bei einer Ausweitung des Geltungsbereichs der Fernheizungssatzung der Wissenschafts-
stadt Darmstadt auf das Gebiet der Lincoln-Siedlung besteht ein Anschlusszwang an das
Fernwarmenetz.
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Stromversorgung

Von der HSE AG wurde bestatigt, dass ausreichend Kapazitaten zur Anbindung des Plan-
gebietes an das stadtische Stromnetz und zur Sicherstellung der Stromversorgung eines
Wohngebietes mit ca. 190.000 m2 Bruttogeschossflache bereitstehen.

Die den Zielsetzungen zum stadtebaulichen Vertrag zwischen der BVD New Living und der
Wissenschaftsstadt Darmstadt mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
24.07.2014 zugrunde gelegte maximale Bruttogeschossflache betragt 178.000 m2. Die aus
den Testentwilrfen des Entwicklungskonzeptes errechnete Bruttogeschossflache betragt
ca. 180.000 mz2,

Breitbandversorgung

Der Zugang zum Internet wird im Plangebiet durch eine Breitbandversorgung gesichert.
Darlber hinaus wird durch den Versorger geprift, ob die Versorgung durch Lichtwellenlei-
ter ausgebaut werden kann.

Verlegung bestehender Versorgungstrassen

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans Lincoln-Siedlung ist es erforderlich, die
bestehende Trinkwasserleitung der HSE AG im ndrdlichen Teil des Plangebietes sowie die
Fernwarmeleitung der HSE und die Gashochdruckleitung der e-netz Siidhessen Im Baufeld
B3.2 zu verlegen.

Fernwarmeleitung und Gashochdruckleitung

Aufgrund der Rahmenbedingungen, die aus dem Ziel der Entwicklung einer autoarmen
Siedlung resultieren (Sammelgaragen am Rand des Gebietes und fu3laufige Erreichbar-
keit), ist eine Sammelgarage am sidlichen Rand unabdingbar.

Der Bau einer Sammelgarage im Baufeld B4.1 wirde die stddtebaulichen Ziele des Bebau-
ungsplanes Modellquartier fir auto- und verkehrsreduziertes Wohnen, Erhalt und Moderni-
sierung der Bestandsgebaude und Erhalt des wertvollen Baumbestandes konterkarieren.

Eine Sammelgarage im sudlichen Teil des Baufelds B 4.1 hatte zur Folge, dass mindestens
zwei Bestandsgebaude im Baufeld B4.1 entfallen missten. Wegen der erforderlichen um-
fangreichen TiefbaumalRhahmen wirden die hier besonders wertvollen Baum- und Sand-
magerrasenbestande, deren Erhalt und Pflege der Bebauungsplan aufgrund § 9 Abs.1 Nr.
20 BauGB i.V.m.Nr. 25a BauGB und Nr. 14 BauGB festsetzt sind, gefahrdet.

Der zu erhaltende Baumbestand (Eichenhain, Kiefernbestand) und die naturschutzrechtlich
geschuitzten Magerrasenflachen im Baufeld B4.1 bilden darlber hinaus ein auch stadtebau-
lich pragendes charakteristisches Gestaltungselement der Lincoln-Siedlung, dessen Erhal-

tung eine Vielzahl an Regelungen des Bebauungsplans dient.

Im Baufeld B3.2 entféllt durch den Bau einer Sammelgarage nur ein Bestandsgebaude. In
wertvolle Vegetationsbestéande muss hier nur marginal eingegriffen werden.

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten liegen die Vorteile flir den Standort einer Sammel-
garage im sudlichen Bereich der Lincoln-Siedlung aus den o0.g. Grinden im Baufeld B3.2.

Um eine Sammelgarage (Tiefgarage) in entsprechender GroRRe herstellen zu kénnen, be-
darf es einer zusammenhéangenden Flache entsprechender GroR3e, die innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflache des Baufeldes B3.2 gegeben ist. Die bestehende Fernwérme-
leitung sowie die bestehende Gashochdruckleitung verhindern aufgrund ihrer Lage im Bau-
feld B3.2 eine stadtebaulich sinnvolle Lésung.

Trinkwasserleitung

Die vorhandene Trinkwassertransportleitung folgt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
S 25 Lincoln-Siedlung dem stdlichen Arm der NoackstralRe, dessen Verlauf auf eine Uber-

geordnete StralRenplanung aus den 40er Jahren zurtickgeht. Diese Planung wird seit Jahr-
zehnten nicht mehr verfolgt. Der stdliche Arm der Noackstral3e war nicht fir die Erschlie-
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Bung der Bebauung erforderlich, sondern Ursache flr die bestehende unwirtschaftliche und
stadtebaulich unbefriedigende Bau- und ErschlieBungsstruktur des nérdlichen Teilbereichs
der Lincoln-Siedlung.

Im Zug der Rahmenplanung ab dem Jahr 2011 wurden verschiedene stadtebauliche Lo-
sungen fur das Plangebiet erarbeitet, die u.a. auch den Erhalt der Trinkwasserleitung be-
trachteten. Aufgrund des diagonalen Verlaufes der Leitung entstanden jedoch Baugrund-
stuicke, die durch ihren ungtinstigen Zuschnitt eine stadtebaulich sinnvolle Bebaubarkeit
nicht ermdglichten. Aufgrund dessen wurde von der Stadtverordnetenversammlung eine
Rahmenplanung beschlossen, die aus stadtebaulichen Griinden auf die Trasse des sudli-
chen Arms der Noackstral3e verzichtet. Die Rahmenplanung ist Grundlage des Bebau-
ungsplanes und war somit Grundlage der Festsetzung der Baugebiete.

Die Verkehrsplanung und in der Folge das Mobilitatskonzept fir die Lincoln-Siedlung sehen
eine Sammelgarage am nordwestlichen Rand zur fu3laufigen Erreichbarkeit der Stellplatze
als unabdingbar vor. Eine Verkleinerung des geplanten Garagengeb&audes kann nicht erfol-
gen. Anhand erster Entwirfe wurden die bendétigten, in zumutbarer Entfernung (300 m) ge-
legenen Stellplatze errechnet und die Grol3e des Garagengebaudes entsprechend ange-
passt. Das festgesetzte Baufenster spiegelt die Grof3e des bendtigten Garagengebéudes
wieder. Die genaue Lage des Garagengebaudes resultiert u.a. aus dem Erhalt und der
Nachnutzung der dstlichen Bestandsgebaude an der Noackstral3e zur Deckung des drin-
genden studentischen Wohnraumbedarfs im Vorfeld der Bauleitplanung. Aus immissions-
schutzrechtlichen Griinden (Verkehrslarm B3) wurde das Garagengebéaude westlich der
Franklinstral3e festgesetzt.

Schon aus den genannten Griinden muss die Leitungstrasse im nordwestlichen Bereich
verlegt werden. Eine mogliche Weiterfuhrung innerhalb der bestehenden Trasse in den
Baufeldern B1.3 oder N2.1 wirde diese beiden Baufelder in ihrer Bebaubarkeit unzumut-
bar einschranken. Der diagonale Verlauf der bestehenden Trasse steht einer stadtebaulich
sinnvollen und zweckmafigen Bebauung (Ausrichtung, Gebaudezuschnitt, etc.) entgegen.

Die Bauleitplanung lasst jedoch den Erhalt der Trinkwasserleitung auf einer Strecke von ca.
200 m Uber o6ffentliche Flachen zu. Fir eine Strecke von ca. 200 m ist aus den genannten
stadtebaulichen Griinden eine Verlegung notwendig, die je nach gewahlter Trassenfuhrung
eine Neuverlegung in einer Lange von mindestens ca. 330 m erfordert. Mit der Entega ab-
gestimmt und als Hinweis in den Bebauungsplan tibernommen wurde eine Trassenfihrung
entlang der Franklinstra3e nach Siden mit Anschluss an die bestehende Leitung entlang
der Heidelberger StralRe sudlich des geplanten Schulgeléandes. Diese Trasse erfordert eine
Neuverlegung in einer Lange von ca. 490 m.

Eine solche Unzumutbarkeit liegt u.a. vor, wenn im Rahmen eines Bebauungsplanes eine
konkretisierte andere Bebauung im Bereich der Leitungstrasse vorgesehen ist. Anhand der
aufgefiihrten Argumente ware ein Verbleib der Leitungstrassen aus stadtebaulichen Ge-
sichtspunkten als unzumutbar zu bewerten. Die Verlegung der Leitungstrassen ist somit
unvermeidlich.

Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserbedarf

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Trinkwasserbedarfsprognose fir
das Plangebiet durch das Biro Umweltplanung Bullermann Schneble GmbH erstellt. Diese
kommt zu folgenden Ergebnissen:

Loschwasserbedarf

Der Loschwasserbedarf betragt 96 m3/h.

Wohngebiet
Berechnung der Anzahl der zukinftigen Einwohner:
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Nettobauland 15,64 ha
Anzahl Einwohner prognostiziert 2.984 E
spez. Einwohnerdichte 191 E/ha

Ermittlung jahrlicher Wasserbedarf:

Tagl. durchschnittl. Wasserbrauch pro Einwohner (123 1/d)0,123 m3/Ed

Jahrlicher durchschnittl. Wasserbedarf Wohngebiet (gerundet)  133.967,00 m3/a
Spezifischer Wasserbedarf pro Hektar und Tag 23,6 m3/(ha*d)
Grundschule

Berechnung der Anzahl der zukiinftigen Schiler:

Grundschule 4-ziigig, 16 Klassen & 25 Angestellte/ Lehrer, Sporthalle & Duschen
Anzahl Schuiler (Annahme, inkl. Lehrer) 425 Schiler & Lehrer

Ermittlung jahrlicher Wasserbedarf:

Tagl. Wasserbedarf pro Schiler( 40 I/d) 0,040 m3/Ed
Schule im Jahr getffnet 210 d/a
Jahrlicher Wasserbedarf Schule (gerundet) 3.570,00 m3¥/a
Spezifischer Wasserbedarf pro Hektar und Tag 1,1 m3/(ha*d)

Kindertagesstatte

Berechnung der Anzahl der zukinftigen Kinder:
Anzahl Kinder, inkl. Kinder U 3 & 31 Erzieher (Annahme) 274 Kinder & Erzieher

Ermittlung jahrlicher Wasserbedarf:

Tagl. Wasserbedarf pro Kind (20 I/d) 0,020 m3/Ed
KiTa Tage im Jahr gedffnet 240 d/a
Jahrlicher Wasserbedarf Kita (gerundet) 1.315,00 m3/a
Spezifischer Wasserbedarf pro Hektar und Tag 0,35 m3/(ha*d)

Kleingewerbe
Ansiedelung Kleingewerbe:

(Friseur, Backer, Restaurant, Geschafte) 72 Angest., inkl. Gaste

Ermittlung jahrlicher Wasserbedarf:

Annahme Durchschnitt (50 I/d je Angest./Gast) 0,050 m¥/Ed
Jahrlicher Wasserbedarf Kleingewerbe (gerundet) 1.127,00 m3/a
Spezifischer Wasserbedarf pro Hektar und Tag 0,23 m3/(ha*d)
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7.4.2

7.4.3

7.4.4

Zusammenfassung Wasserverbrauche

Wohngebiet 133.967,00 m3/a
Grundschule 3.570,00 m3/a
KiTa's 1.315,00 m3/a
Kleingewerbe 1.127,00 m3/a
Summe jahrlicher Wasserbedarf Qa 139.979,00 m¥/a
Maximale Tagesbedarf, Qd,max (7,01892*Qa0,95549) 789 m3/d
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die HSE AG. Sie bezieht ihr Wasser von der Hessen-
wasser. Nach Aussage der HSE AG ist der errechnete Trinkwasserbedarf fir das Plange-
biet im Rahmen der bestehenden Wasserrechte und Férdermengen der letzten 5 Jahre si-
chergestellt.

Der Wasserabsatz der HSE AG in den Geschéftsjahren 2009 bis 2013:

2013 2012 2011 2010 2009
Einwohner 245.000 246.000 243.000 238.000 238.000
Wasserabsatz gesamt? 13,876 13,875 13,583 13,093 13,030
in Mio m3
Hochste Tagesnetzeinspei- 63.828 60.258 61.022 54,497 63.484
sung in m3

Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfliigung zu stellenden Trinkwassers entspricht den Anforde-
rungen der Trinkwasserverordnung (TWVO).

Entwasserung — Schmutzwasser

Fur die Konversionsflachen in Darmstadt gibt es mittlerweile detaillierte Vorstellun-
gen/Plane uber die Nutzung und Gestaltung. Die Befestigungsgrade und Abwassermengen
weichen von den in der bisherigen Schmutzfrachtberechnung angesetzten Werten ab. Aus
diesem Grund erfolgte im Auftrag des StraRenverkehrs- und Tiefbauamts der Wissen-
schaftsstadt Darmstadt eine Uberrechnung der bisherigen Schmutzfrachtberechnung durch
das Biiro BGS Wasser aus Darmstadt (Oktober 2015). Die Uberrechnung kommt fiir die
Lincoln-Siedlung zu folgendem Ergebnis:

.Die Lincoln Siedlung wird aktuell umgebaut (Wohnen). Das Regenwasser wird Uberwie-
gend versickert. Der mittlere Abflussbeiwert wird ,,nur“ noch mit 0,05 angesetzt. Die ab-
flusswirksame Flache reduziert sich von Au = 8,55 ha auf 1,2 ha. Im Vergleich zum bisheri-
gen Schmutzwasseransatz (E_Lincoln = 1l/s) werden nun rd. 3000 Einwohner (130 E/ha)
mit einem Wasserverbrauch wv = 100 I/(E*d) berlcksichtigt. Das entspricht einem hausli-
chen Schmutzwasserabfluss Qh = 3,5 I/s. Hinzu kommt noch eine gewerbliche Abfluss-
spende qg = 0,01 l/(s*ha).”

.Die Berechnung mit den aktualisierten Konversionsflachen (Starkenburgkaserne, Kelley-
Barracks, Nathan Hale Kaserne, Lincoln-Siedlung, Cambrai-Fritsch-Kaserne und die Jeffer-
son-Siedlung) weist bessere Ergebnisse aus als der bisherige Ansatz. Der Anstieg des
Schmutzwasserabflusses wird durch die Entsiegelung der Flachen mehr als aufgehoben.
Die Gesamtentlastungsfracht sinkt sogar von SFe = 158 kg CSB/ha auf SFe = 155 kg
CSB/ha. An den weiteren betroffenen Bauwerken fallt die Verbesserung noch deutlicher
aus.”
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7.4.5

Es zeigt sich, dass durch die erhebliche Reduzierung des Versiegelungsgrades, die
Schmutzwasser Mehrbelastung mehr als kompensiert wird.

Entwasserung — Niederschlagswasser

Im Rahmen der Erarbeitung des Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes (s. Kap. 7.4.6
.Regenbewirtschaftungskonzept”) fur die Lincoln-Siedlung wurden zur Bestimmung der
hydrogeologischen Randbedingungen, insbesondere der Versickerungsfahigkeit des Un-
tergrundes im Plangebiet, vom Ingenieurbiiro fiir Geotechnik, Dipl.-Ing. J. Krusche in
Griesheim zwei Bodengrunduntersuchungen im Bereich der zuklnftigen Baufelder und im
Bereich der offentlichen Verkehrsflachen durchgefihrt. Insgesamt wurden Ende Ap-
ril/Anfang Mai 2014 32 Baugrundaufschlisse bis in eine Tiefe von 5 Meter unter Gelande
ausgefuhrt. In den Bohrléchern wurden Versickerungsversuche durchgefiihrt. Es wurden
Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte 5 x 10"5 bis 5 x 10"6 Meter pro Sekunde ermittelt (s. auch
Abb. 7).

In der Folge wurden zur Verifizierung der Ergebnisse Versickerungsversuche in Schirfen
zwischen 1,2 bis 2,5 Meter unter Gelandeoberkante als open-end-Test durchgefihrt. In der
oberen Schicht bis etwa 1,0 Meter Tiefe wird der kf-Wert mit (1-7) x 10"5 m/s angegeben.
In der darunter liegenden Schicht bis etwa 1,5 Meter und hohem Feinkornanteil werden kf-
Werte von (1-8) x 10"5 m/s angegeben. In den darunter liegenden Schichten wurden kf-
Werte von 2 x 10"5 bis 6 x 10"4 m/s ermittelt.

Aufgrund von Erfahrungswerten in anderen Projekten mit einem vergleichbaren Baugrund
sowie unter Berlicksichtigung der geplanten oberflachennahen Versickerungsanlagen, wer-
den die Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte, die mit Hilfe der Versickerungsversuche in den
Schirfen ermittelt wurden, als mafl3gebend und zielfiihrend eingestuft.

Fir die entwasserungstechnische Versickerung von Niederschlagswasser gelten nach dem
DWA Arbeitsblatt A138 Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte von 1 x 10"3 bis 1 x 10"6 m/s als
geeignet.

Oberflachengewésser sind auf dem Gelénde keine vorhanden. Der Grundwasserflurab-
stand liegt gemal Fachgutachten etwa 25 Meter unter Gelandeoberkante.

Aus den geschilderten hydrogeologischen Randbedingungen ergibt sich, dass eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser sowohl aus geologischer als auch technischer und wirt-
schaftlicher Sicht in der gesamten Liegenschaft mdglich ist.
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7.4.6
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Abb. 7: Lage der Schiirf- und Sondierungspunkte (Versickerungsversuche VV-1 bis VV-10)

Regenwasserbewirtschaftungskonzept

Nach den rechtlichen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit
dem Wassergesetz fir Hessen (HWG) sollen Niederschlagsabfliisse auf ein Mindestmal
reduziert werden. Unvermeidbare Niederschlagsabflisse sollen dezentral am Entstehungs-
ort verwertet werden oder durch gezielte Versickerung zur Neubildung des Grundwassers
beitragen. Sollte es mit diesen Mal3nahmen allein nicht méglich sein ein Entwasserungs-
system zu entwickeln, das auch bei Starkniederschlagen den geforderten Entwasserungs-
komfort erflllt, sind Restabfliisse unter Beachtung der Qualitdtsanforderungen und der ma-
ximalen Einleitungsmenge abzuleiten. Einer Einleitung in ein Mischsystem wird in der Regel

nur unter besonderen Bedingungen stattgegeben.
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7.5

7.5.1

Unter Beachtung dieses rechtlichen Rahmens sowie den gegeben Bodenverhéltnissen (s.
Kap. 7.4.5 ,Entwasserung — Niederschlagswasser”) wurde im Zuge des Bebauungsplanver-
fahrens durch das Biuro Umweltplanung Bullermann und Schneble GmbH in Darmstadt ein
Regenwasserbewirtschaftungskonzept erstellt. Das Regenwasserbewirtschaftungskonzept
kommt zu folgendem Ergebnis:

Durch das geplante stadtebauliche Nutzungskonzept in Verbindung mit der vorhandenen
topographischen Situation des Geldndeverlaufes, ist eine vollstandige Versickerung des
gesamten Niederschlagsabflusses nach derzeitiger Einschatzung technisch realisierbar.

Fur die offentlichen Verkehrsflachen wird ein Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung mit
straRenbegleitenden Mulden vorgeschlagen. Die stralRenbegleitenden Mulden kénnen im
Wechsel mit Baumstandorten angeordnet werden. Die Niederschlagsabflisse der Erschlie-
Bungsstralle werden Uber ein oberflachennahes Ableitungssystem abgefihrt und in an-
grenzende straRenbegleitende Versickerungsmulden versickert. Damit die Abflussmengen
von den offentlichen befestigten Flachen so weit wie mdglich reduziert werden, wird emp-
fohlen untergeordnete Flachen wie Gehwege und Stellplatze wasserdurchlassig zu befesti-
gen.

Der Niederschlagsabfluss auf allen Stral3en- sowie Wohnflachen ist zu versickern, wenn
dies schadlos mdglich ist. Dariiber hinaus kdnnen die Versickerungsanlagen mit weiteren
Elementen der Regenwasserbewirtschaftung, wie zum Beispiel einer extensiven Dachbe-
grinung beziehungsweise Regenwassernutzungsanlagen, kombiniert werden.

Fur die privaten Baufelder werden in Abhangigkeit von der geplanten stadtebaulichen Nut-
zung folgende Regenwasserbewirtschaftungsmafinahmen vorgeschlagen.

- Wasserdurchlassige Befestigung

- Regenwassernutzung

- Dachbegriinung

- Versickerung tiber Mulden/Rigolen

- Versickerung von Uberlaufen aus Regenwassernutzungsanlagen

- Muldenversickerung fur Abflisse von versiegelten Flachen
Verkehrliche Auswirkungen des Vorhabens

OPNV

Das Plangebiet ist bereits heute gut an die stadtischen, regionalen und Uberregionalen 6f-
fentlichen Verkehrsmittel angebunden. Am Kreuzungsbereich Heidelberger StralRe — Rii-
desheimer StralRe — LandskronstralRe befinden sich eine StralRenbahnhaltestelle sowie eine
Bushaltestelle. An der Einmindung CooperstralRe / Heidelberger Stral3e befindet sich eine
weitere StralRenbahnhaltestelle.

Als Grundlage fiir ein gut funktionierendes urbanes Mobilitdtskonzept der Lincoln-Siedlung
zur Forderung ist der Bau einer neuen StralRenbahnhaltestelle in der Heidelberger Stral3e in
der 2.Hélfte des Jahres 2016 geplant. Die StralRenbahnhaltestelle ist auf Hohe des geplan-
ten Quartiersplatzes vorgesehen. Sie ermdglicht eine direkte Anbindung der Lincoln-
Siedlung an den Nachbarstadtteil Bessungen, an die Innenstadt im Norden sowie an den
Stadtteil Eberstadt im Siiden. Darlber hinaus sind wichtige Infrastruktureinrichtungen im
Quartier (Schule, Quartiersplatz mit seinen Angeboten) im direkten Umfeld gelegen.

Die Lage der Haltestelle ist verbunden mit der geplanten direkten Ful3- und Radwegever-
bindung zwischen Lincoln-Siedlung und Cambrai-Fritsch-Kaserne. Die Querung tUber die
Heidelberger Stral3e wird durch eine Signalanlage gewébhrleistet.

Beide Haltestellenzugange sind barrierefrei ausgebildet und verfigen Uber eine grof3zigige
Warteflache (mit Unterstellmdglichkeit) in einer Breite von 2,50 m. Die direkt an der Heidel-
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7.5.2
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7.5.2.2

berger Stral3e angeordnete Haltestelle wird in Form eines Grunstreifens nach Stden wei-
tergefihrt und verringert so die optische Durchschusswirkung der ansonsten gerade ge-
fuhrten Heidelberger Stral3e. Zur Forderung einer multimodalen Mobilitat wird auf der Sud-
seite in unmittelbarer N&he des stadteinwartigen Bahnsteig eine Bike + Ride Anlage ange-
ordnet.

Zielsetzung bei der Entwicklung der Lincoln-Siedlung ist ein dichtes Rad- und Fuliwegenetz
innerhalb der Lincoln-Siedlung mit gesicherten Ubergangen nach auRen.

Die Heidelberger Stral3e verbindet als Hauptradverkehrsachse das Plangebiet mit der In-
nenstadt im Norden und dem Nachbarstadtteil Eberstadt im Siden. Im Bereich der Lincoln-
Siedlung zweigen Verbindungen ab, die gleichzeitig die Verzahnung des Plangebietes mit
den umliegenden Quartieren zu Fuf3 und mit dem Fahrrad sicherstellen.

Uber die Barriere Karlsruher StralRe besteht derzeit eine Fu- und Radwegebriicke am siid-
lichen Rand der Lincoln-Siedlung. Eine neue Querung soll in Hohe der NoackstrafRe und
Sportplatze auf der Westseite geschaffen werden, die gleichzeitig das Plangebiet zu Ful?
und mit dem Fahrrad auf kurzem Weg mit dem Stidbahnhof und dem &stlich der Gleistras-
sen liegenden Nachbarstadtteil Heimstattensiedlung verbindet.

Der von Suden / Eberstadt kommende Radweg (Hessenradweg R8 zwischen Karlsruher
StralR3e und Heidelberger Straf3e) wird aufgenommen und Uber die PlanstralRe (Querverbin-
dung zwischen Heidelberger Strale und Karlsruher Stral3e) in die Lincoln-Siedlung gefiihrt.
Parallel zur Planstral3e eine Verbindung zum Radweg entlang dem Larmschutzwall und zu
den beiden Querungsmaoglichkeiten tber die Karlsruher StraRe geschaffen werden (aul3er-
halb des Geltungsbereiches).

Innerhalb der Lincoln-Siedlung fuhrt eine FuR-und Radwegeverbindung von Siden als Wei-
terfihrung der Franklinstral3e durch den zentralen Quartierspark zur Noackstral3e, so dass
die Einbindung ins stadtische Radverkehrsnetz gewdahrleistet ist.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Erschliefung und Anbindung

Das Plangebiet wird durch die im Osten liegende Heidelberger Stral3e erschlossen. Die
Heidelberger StralRe ist die HaupterschlieBungsstral3e von Siiden nach Norden und verbin-
det die Kernstadt Darmstadts mit dem Stadtteil Eberstadt.

Von der Heidelberger StraRe werden die Anschlussstelle Darmstadt-Eberstadt der Auto-
bahn A5 und das Darmstadter Kreuz mit Anschluss an die Autobahnen A5 und A67 in nur
wenigen Fahrminuten erreicht.

Durch die Heidelberger Stral3e ist fur eine Giberdurchschnittlich gute Anbindung an die ge-
samtstadtischen, regionalen und Uberregionalen Verkehrswege gesorgt.

Verkehrsuntersuchung

Im Jahr 2011 wurde die ,Verkehrsuntersuchung zur Entwicklung der Konversionsflachen im
Suden der Wissenschaftsstadt Darmstadt” (09.12.2011) durch das Biro Stete Planung er-
stellt. Sie kommt zu den nachfolgend aufgeflihrten Ergebnissen.

Stufe 1 der Verkehrsuntersuchung

In einer ersten Stufe der Verkehrsuntersuchung (Mai 2010) erfolgte eine Analyse der Be-
standsituation im Hinblick auf die Einbindung der Konversionsflachen ins stadtische Stra-
Ren- und Wegenetz, die derzeitigen Verkehrsbelastungen, die Leistungsfahigkeit der Stra-
3en und der Knotenpunkte bzw. die Aufnahmefahigkeit fur Mehrbelastungen, die aus der
Entwicklung resultieren.

Die Entwicklung der Konversionsflachen hat nicht nur Auswirkungen auf die unmittelbar
angrenzenden Verkehrsraume, sondern wirkt sich im gesamten stidlichen Stadtgefiige aus.
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Fur alle verkehrlichen Fragestellungen zu den Konversionsflachen Lincoln-Siedlung und
Cambrai-Fritsch-Kaserne/ Jefferson-Siedlung wurde daher der Betrachtungshorizont erwei-
tert.

Ergebnis Schlussfolgerungen der Stufe 1

Die Ergebnisse der ersten Stufe wurden bereits im Mai 2010 in einem eigenen Bericht vor-
gelegt. Daraus ging hervor, dass sich die Verkehrsbelastungen in den Hauptverkehrsstra-
Ren erheblich unterscheiden. Die hdchsten Belastungen mit ca. 32.000 Kfz/24h liegen in
der Karlsruher StralRe als Hauptverbindung zur BAB und zur Bergstralie. Die Heidelberger
Strale ist im Bereich der Lincolnsiedlung mit taglich 13.700 Kfz/24h belastet. Ansonsten
variieren die Belastungen im HauptverkehrsstralRenzug Ridesheimer StralRe — Landskron-
stral3e — Klappacher Straf3e zwischen 22.000 und 17.000 Kfz/24h.

Zur Beurteilung der Qualitat des Verkehrsablaufes an den umliegenden Knotenpunkten —
Uber die im Falle der Entwicklung der Konversionsflachen auch deren Verkehrsaufkommen
abgewickelt wird — wurden die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte und die Kapazitatsre-
serven gemafd dem ,Handbuch fiir die Bemessung von Straf3enverkehrsanlagen“ (HBS
2001, Fassung 2005) fir die morgendliche und abendliche Spitzenstunde ermittelt.

Die Bewertung fiihrt zu folgenden Ergebnissen:

Bei Betrachtung der Gesamtknoten weisen die untersuchten Lichtsignalanlagen tber-
wiegend geringe Leistungsfahigkeitsreserven auf. Lediglich am Knoten Landskronstra-
Re/ Ludwigshohstralle kann die Verkehrsqualitat als gut eingestuft werden. In der
Abendspitze treten an allen Lichtsignalanlagen Uberlastungen einzelner Signalgruppen
auf, der Gesamtknoten Donnersbergring/ Ridesheimer StraRe/ Karlsruher Stral3e ist in
der Abendspitze vollstandig Uberlastet. Die mittlere Wartezeit der mafl3gebenden Ver-
kehrsstrome betragt teilweise weit tiber 100 s/Kfz, und ist damit ungentigend.

Der unsignalisierte Knotenpunkt Klappacher Straf3e/ Landskronstral3e ist in beiden Spit-
zenstunden Uberlastet.

Fiur den FuBverkehr ergeben sich in den Hauptverkehrszeiten tber die Hauptrichtung an
allen Lichtsignalanlagen mittlere Wartezeiten im Bereich um 30 s/Fg, d.h. die Verkehrs-
qualitat ist teilweise mangelhaft. Am Knotenpunkt Donnersbergring/ Ridesheimer Stra-
Re/ Karlsruher Stral3e sind die derzeitigen Wartezeiten als unakzeptabel einzustufen.

Schlussfolgerungen der Stufe 1 fir die Entwicklung der Konversionsflachen

Zusatzliche Kfz-Verkehrsbhelastungen durch die geplante Entwicklung der Konversionsfla-
chen an den Knotenpunkten im vorhandenen Stral3ennetz kdnnen nur durch ergdnzende
verkehrstechnische und bauliche MaRnahmen leistungsféahig aufgenommen werden. Eine
Erweiterung von Verkehrsflachen in den betroffenen Stral3en ist allerdings nur einge-
schrankt moglich. Hinzu kommt, dass die Wohnnutzungen in den vom Verkehrsgeschehen
betroffenen StralRen teilweise sehr empfindlich gegeniiber zusatzlichen Kfz-
Verkehrsbelastungen sind. Ziel der verkehrlichen Entwicklung der Konversionsflachen
muss daher sein, Angebote zu schaffen, die auf méglichst geringe Kfz-Nutzungsraten ab-
zielen. Neben einem Ausbau der Verkehrsangebote im OPNV, FuR- und Radverkehr geho-
ren hierzu insbesondere MaRnahmen im Bereich MobilitAitsmanagement, die die zukinfti-
gen Bewohnerinnen und Bewohner in einer vom Kfz unabhangigen Mobilitat unterstitzen.
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Stufe 2 der Verkehrsuntersuchung

In der zweiten Stufe wurden zunachst die zukiinftigen Rahmenbedingungen der Entwick-
lung dargestellt und die verkehrlichen Wirkungen geprift.

Leistungsfahigkeitspriufung bei Minimal- und eine Maximal-Entwicklung

Um Aussagen zur Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte treffen zu kdnnen, wurde das zu
erwartende Verkehrsaufkommen flr eine Minimal- und eine Maximal-Entwicklung der Lin-

coln-Siedlung und der Cambrai-Fritsch-Kaserne/ Jeffersonsiedlung ermittelt.

Minimale Entwicklung Maximale Entwicklung
Cambrai- Cambrai-
Fritsch-Kaserne Fritsch-Kaserne
Lincoln- mit Jefferson- Lincoln- mit Jefferson-

Wohnen Siedlung Siedlung Siedlung Siedlung
Wohneinheiten |[WE] 580 580 1200 1600
Belegung der WE | EW/WE 2,50 2.5 2,50 2.50
Einwohner [EW] 1450 1450 3000 4000
Kita U3
Kinder’ 30 30 63 84
Gruppen 3 3 6 8
Beschéftigte 12 16
Kita
Kinder 90 90 180 240
Gruppen 5 5 9 12
Beschaftigte 1 1 19 25
Grundschule’ min. 3-ziigig max. 4-ziigig
Kinder 300 400
Klassenzahl 12 16
Beschaftigte 20 26
Mittelschule min, 3-ziigig max. 4-ziigig
Kinder 450 600
Klassenzahl 18 24
Beschéftigte 29 38
Sonstige
Arbeitsplatze
Beschaftigte 40 60 500 170

Abb. 8: Kennwerte fiir die Minimal-/ Maximal-Entwicklung

Das aus der Entwicklung resultierende Verkehrsaufkommen ist abh&ngig vom Verkehrsan-
gebot. Ist z.B. die OPNV-ErschlieRung mangelhaft oder fehlen attraktive Angebote fiir den
Radverkehr, entsteht mehr Kfz-Verkehr. Im vorliegenden Fall wurden zwei Angebotsszena-
rien untersucht:

Szenario 1:

Keine Anderungen im Verkehrsangebot, insbesondere im OPNV (d.h. keine neuen Halte-
stellen oder neue Linien) fihren zu einem héheren MIV-Anteil beim Modal-Split.

Szenario 2:

Erganzungen im Verkehrsangebot, insbesondere OPNV (z.B. neue Haltestellen und neue
Linien) fihren zu einem niedrigeren MIV-Anteil beim Modal-Split. Die Modal-Split-Werte
wurden der MiD 2008, Hessen entnommen.
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Das auf diesen Grundlagen ermittelte Gesamtverkehrsaufkommen ist in den folgenden Ta-
bellen dargestellt.

_ | Minimalentwicklung Maximalentwicklung
' | Cambrai- | Cambrai- |
Fritsch- Fritsch-
Kaserne Kaserne
mit mit
LincoIn- | Jefferson-| Gesamt- | Lincoln- | Jefferson- Gesamt-
Kfz-Fahrten Siedlung | Siedlung verkehr Siedlung | Siedlung | verkehr
gesamt Kfz/24h 2.728 2673 | 5.400 6.082 6.375 | 12.457
| Quellverkehr Kfz/24h |  1.384 1.336 | 2.700 3.041 3.187 6.228
| Zielverkehr Kfz/2dh | 1.364 1.336 | 2.700 3.041 | 3.187 6.228
| vormittagliche ' ' '
Spitzenstunde | Kfz/Sph 257 191 447 516 | 450 965
'Quellverkehr KizZSph | 122 | 137 | 259 253 | 324 | 576
| Zielverkehr Kfz/Sph | 135 | 53 | 188 263 | 126 | 389
Nachmittagliche B - . - ' ' -
Spitzenstunde |KfziSph | 238 | 251 | 489 | 528 | 5% | 1423 |
Quellverkehr Kf2/Sph 86 89 175 207 | 214 421
| Zielverkehr Kfz/Sph | 152 | 162 | 314 321 | 382 703

Abb. 9: Kfz-Verkehrsaufkommen Szenario 1 (Min/ Max)

T Minimalentwicklung ’ Maximalentwicklung

Cambrai- Cambrai-
Fritsch- Fritsch-
Kaserne Kaserne
: mit mit
'Lincoln- | Jefferson-  Gesamt- Lincoln- | Jefferson- Gesamt-
| Kfz-Fahrten ;Siedlung Siedtu_rt_g ver_kehr _ Siedlun_g Sie_edlung verkehr |
_'_g_g__sa[nt sl —— 2330 | 2277 | 4608 | 5.093 | 5259 | 10.352 |
__Qt_.!gll\_rq_rge_hr ol 15 1.165 | 1.139 | 2.304 | 2.547 | 2.629 | 5.176 |
| Zielverkehr 1.165 1.139 2.304 2.547 2.629 5.176
vormittagliche
[Seizenshunds 132 | 154 | 286 | 315 | 350 | 674 |
'_Q_t.u_ellv_e__r_k_e_hr_ 197 | 125 | 322 | 335 | 279 | 614 |
| Zielverkehr 32 38 70 107 92 199
Nachmittagliche
Spitzenstunde 201 | 213 | 414 | 439 | 491 | 930 |
_'Que_ll_varkepr 73 | 76 | 150 | 173 | 176 | 349 |
| Zielverkehr 127 | 137 | 264 | 266 | 315 | 581

Abb. 10: Kfz-Verkehrsaufkommen Szenario 2 (Min/ Max)

Das ermittelte Kfz-Verkehrsaufkommen (Verkehrserzeugung) wurde auf das Stral3ennetz
umgelegt (Verkehrsverteilung) und die Leistungsféahigkeit der Knotenpunkte gepruft. Die
Umlegung des Kfz-Verkehrs erfolgte entsprechend der Verkehrsverteilung der angrenzen-
den Verkehrszellen aus dem Darmstadter Verkehrsmodell.

Dabei wurden zwei ErschlieBungsoptionen fir den Kfz-Verkehr untersucht. Zum einen das
Bestandsnetz mit unveranderter Spuraufteilung und Signalisierung und ohne Erweiterung
des OPNV-Angebotes und zum anderen ein Netzausbau sowie eine Netzerganzung. Fiir
die Lincoln-Siedlung besteht die Ergdnzung des bestehenden StralRennetzes aus einer
neuen VerbindungsstraRe sudlich der Lincoln-Siedlung zwischen Heidelberger Stral3e und
Karlsruher StraRRe und einer neuen OPNV-Haltestelle in der Heidelberger Strale in Hohe
der geplanten Schule. AuRerdem liegt der Untersuchung ein Ausbau der Ridesheimer
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StralR3e zwischen Karlsruher StralRe und Heidelberger Stral3e sowie eine Anpassung der
Spuraufteilung und der Signalprogramme zugrunde.

Ergebnis und Schlussfolgerung der Leistungsfahigkeitsprifung

Die Leistungsfahigkeitsberechnung unter zugrunde legen der bestehenden Festzeitpro-
gramme zeigt:

— Bereits eine Minimalentwicklung fuhrt im Bestandsnetz zu weiteren Einschrankungen der
schon heute mangelhaften Leistungsféhigkeit an den betrachteten Knotenpunkten, d.h.
zu einer Uberlastung sowohl wahrend der morgendlichen wie auch der nachmittéaglichen
Spitzenstunden. Eine befriedigende Verkehrsqualitat konnte nur am Knotenpunkt Hei-
delberger StralRe/ Rudesheimer StralR3e/ Landskronstral3e wéhrend der vormittaglichen
Spitzenstunde nachgewiesen werden.

— Auch bei Netzergéanzungen bleiben die Knotenpunkte Karlsruher Stral3e/ Ridesheimer
Stral’e und Landskronstral3e / Klappacher Strafl3e sowohl bei einer Maximal- wie auch
einer Minimalentwicklung Uberlastet, die Knotenpunkte Heidelberger StralRe/ Rudeshei-
mer StralRe / LandskronstraBe und Landskronstral3e / LudwigshdhstralRe weisen eine
gewisse Reserve auf.

Es wird deutlich, dass das Verkehrsaufkommen einer unterstellten Maximalentwicklung der
Konversionsflachen trotz Netzerganzungen und Verbesserungen im OPNV-Angebot ver-
kehrlich nicht zu bewaltigen ist. Ebenfalls festzustellen ist, dass auch bei einer Minimalent-
wicklung der Konversionsflaichen an den Knotenpunkten Karlsruher Stra3e/ Riidesheimer
StralRe und Landskronstral3e / Klappacher StralRe wahrend der Spitzenstunden bei verblei-
bender Knotenpunktgestaltung die Grenze der Leistungsfahigkeit erreicht wird.

Fir das zu entwickelnde Verkehrskonzept bedeutet dies:

— Durch ein angepasstes Angebot an Nahversorgung, infrastrukturellen Einrichtungen,
Freizeitmdglichkeiten, etc. muss die Nahmobilitat geférdert werden — Stichwort: Stadt
der kurzen Wege - d.h. die Wege im Quartier und in die angrenzenden Stadtteile, insbe-
sondere ins Nahversorgungszentrum "Bessunger Marktplatz" missen gut zu Ful3 und
mit dem Fahrrad bewaltigt werden konnen. Erganzend sind quartiersbezogene OPNV-
Angebote einzuplanen.

— Der durch die neuen Nutzungen der Konversionsflachen erzeugte Kfz-Verkehr muss mi-
nimiert werden. Hier sind Angebote zur Starkung des Umweltverbundes, insbesondere
im OPNV, bedeutsam, erganzt um weitere MobilitdtsmanagementmalRnahmen.

— Das umliegende Stral3ennetz und die relevanten Knotenpunkte sind durch ergéanzende
Mafinahmen zu ertiichtigen (Signalisierung, Ausbau).
Verkehrsaufkommen - Rahmenplanung

Abschéatzung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens

Die Befunde zu den verkehrlichen Wirkungen unterschiedlicher Entwicklungsszenarien (Mi-
nimal- / Maximal-Entwicklung) waren einerseits eine wichtige Grundlage fur die endgultige
Bestimmung der Kennwerte fiir die zukinftige Entwicklung der Konversionsflachen, we-
sentlich sind aber auch 6konomische Betrachtungen zur Rentabilitat der Entwicklung, d.h.
eine Mindestanzahl an Wohnungen, Arbeitsplatzen, Infrastruktureinrichtungen, etc. muss
erreicht werden, damit sich die Entwicklung "rechnet". Weitere wichtige Rahmenbedingun-
gen sind Baustruktur und Nutzungsstruktur.
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Die Rahmenplanung geht von folgenden Kennwerten aus:

Wohnen Lincoln-Siedlung Cambrai-Fritsch-Kaserne
Wohneinheiten [WE) 1.447 1.173
Belegung der WE

(Durchschnitt) Ew/WE 2.1 2.1
Einwohner [EW] 2:984 2.451
Kita U3

Kinder 63 51
Gruppen 36 8
Beschaftigte (AP) 12 17
Kita

Kinder 180 150
Gruppen 9 8
Beschaftigte [AP) 19 17
Grundschule’ 4-ziigig

Kinder 400

Klassenzahl 16

Beschiftigte [AP) 25

Mittelschule 4-ziigig
Kinder 585
Klassenzahl 24
Beschaftigte [AP] 50
Sonstige

Arbeitsplatze

Beschaftigte [AP) 72 207

Abb. 11: Kennwerte aus Rahmenplanung

Bei der Verkehrserzeugung fir die Rahmenplanung wurde das Szenario 2 zugrunde gelegt,
d.h. Erweiterungen im Verkehrsangebot (Ausbau StraReninfrastruktur, OPNV sowie Anla-
gen des Rad und Ful3verkehrs). Das durch die Entwicklung der Lincoln-Siedlung zu erwar-
tende Gesamtverkehrsaufkommen im Kfz-Verkehr wurde wie folgt errechnet:

Rahmenplan
Cambrai-Fritsch-
Lincoln- Kaserne mit Gesamt-

Kfz-Fahrten Siedlung  Uefferson-Siedlung verkehr
gesamt Kfz/24h 4.445 3.511 7.956
Queliverkehr Kfz/24h 2.222 1.756 3.978
Zielverkehr Kfz/24h 2222 1.756 3.978
vormittagliche 663
Spitzenstunde Kfz/Sph 389 274

Quellverkehr Kfz/Sph 199 164 363
Zielverkehr Kfz/Sph 190 109 299
Nachmittagliche Spitzen- 703
stunde Kfz/Sph 385 318

Quellverkehr Kfz/Sph 141 118 259
Zielverkehr Kfz/Sph 244 200 444

Abb. 12: Gesamtverkehrsaufkommen im Kfz-Verkehr
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7.5.2.3

Ergebnis und Schlussfolgerung Verkehrsaufkommen - Rahmenplanung

Die Abschatzung und Verteilung des zu erwartenden Kfz-Verkehrsaufkommens fir die ab-
gestimmte Entwicklung der Konversionsflachen sowie die Leistungsfahigkeitsabschatzun-
gen der relevanten Knotenpunkte fihren zu zwei wesentlichen Aussagen bezogen auf den
Ausbau des relevanten Stral3ennetzes:

Der Ausbau der Rudesheimer Stral3e ist neben der Entlastung der Bestandssituation auch
fur die Entwicklung der Konversionsflachen ebenfalls wichtig:

— Sie ist bereits heute hoch belastet (ca. 22.000 Kfz/24h im Abschnitt zwischen den Kno-
tenpunkten Karlsruher StraRe und Heidelberger StraRe) und entspricht in ihrem Aus-
baustandard nicht den Regelwerken (z.B. Fahrspurbreite, Radwegbreite). Die Verkehrs-
qualitat an den Knotenpunkten ist eingeschréankt, zu Hauptverkehrszeiten entstehen im-
mer wieder Rlckstaus u.a. bis in die von Wohnnutzung gepréagte Landskronstrafie. Be-
troffen ist auch die Buslinie R, bei der es in Hauptverkehrszeiten immer wieder zu Ver-
spatungen kommt, die sich auf die Anschlusssicherheit am Hauptbahnhof bzw. am Bol-
lenfalltor auswirken.

— Die Situation wird sich durch die geplante Entwicklung der Konversionsflachen Lincoln-
Siedlung und Cambrai-Fritsch-Kaserne verscharfen. Die infolge dieser Entwicklung zu
erwartenden Kfz-Verkehrsstréme werden den o.g. Bereich zusétzlich belasten.

— Die sichere und direkte Erreichbarkeit des Nahversorgungszentrums Bessunger Markt
zu Ful3- und mit dem Rad ist nicht gewahrleistet. Die bestehenden Anlagen fur den Ful3-
und Radverkehr geniigen nicht den Anforderungen (und sollen richtliniengerecht herge-
stellt werden).

Die geplante Querverbindung (Planstral3e zur B 3) ist fur die Entwicklung der Konversions-
flachen in mehrfacher Hinsicht wichtig:

— Sie fuhrt den Kfz-Verkehr aus Lincoln-Siedlung und Cambrai-Fritsch-Kaserne/ Jefferson-
Siedlung in Richtung Suden (Eberstadt, Bergstral3e, BAB-Anschlussstelle Darmstadt-
Sid) auf direktem Weg zur Karlsruher Stral3e. Damit werden zusatzliche Belastungen
und Emissionen infolge der Entwicklung der Konversionsflachen in der Heidelberger
Stral’e bzw. negative Wirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung vermieden, die
ohne diese Verbindung auftreten werden.

— Sie fuhrt dartber hinaus erhebliche Anteile des Kfz-Verkehrs aus den Konversionsfla-
chen in Richtung Darmstadt Nord-West (Hauptbahnhof, Gewerbegebiete, BAB-
Anschluss Darmstadter Kreuz) und vermeidet damit eine weitere Verschlechterung der
bestehenden Leistungsféhigkeitsprobleme im angrenzenden Stral3ennetz.

— Sie entlastet die Heidelberger Stral3e im Bereich der Lincoln-Siedlung von Kfz-Verkehr
aus Eberstadt in Richtung Darmstadt Nord-West, der ebenfalls tiber die neue StralRen-
verbindung gefiihrt wird. Die Entlastungswirkung, bezogen auf das derzeitige Verkehrs-
aufkommen, liegt bei ca. 30%, die Larmbelastung der Wohngeb&ude in der Lincoln-
Siedlung kann damit splrbar reduziert werden.

— Durch die Aufnahme und Ableitung der beschriebenen Kfz-Verkehrsstrome ber die
neue VerbindungsstralRe entstehen Kapazitatsreserven in der Heidelberger Stral3e und
der zusatzliche Kfz-Verkehr der Konversionsflachen in Richtung Darmstadt Innenstadt-
kann besser aufgenommen werden.

Fazit — Lincoln-Siedlung

Schon heute sind die genannten Knotenpunkte stark belastet. Zusatzliche Kfz-
Verkehrsbelastungen durch die geplante Entwicklung der Konversionsflachen an den Kno-
tenpunkten im vorhandenen Stral3ennetz kdnnen nur durch ergénzende verkehrstechni-
sche und bauliche MaRBnahmen leistungsfahig aufgenommen werden.

Die zitierte ,Verkehrsuntersuchung zur Entwicklung der Konversionsflachen im Suden der
Wissenschaftsstadt Darmstadt” bezieht sich auf die verkehrlichen Fragestellungen bei einer
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7.6

7.6.1

7.6.1.1

Realisierung beider Konversionsflachen im Stden Darmstadts, der Lincoln-Siedlung und
der Cambrai-Fritsch-Kaserne/ Jefferson-Siedlung.

Die Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Realisierung beider Konver-
sionsflachen (Lincoln-Siedlung und Cambrai-Fritsch-Kaserne/Jefferson-Siedlung) gravie-
rende Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen im vorhandenen StralRennetz haben
wird. Derzeit sind bereits die Ridesheimer Stral3e sowie die Landskronstral3e sehr hoch
belastet und die Knotenpunkte Karlsruher Stral3e/Riudesheimer Strae und Heidelberger
StralRe/Landskronstral3e in den Spitzenzeiten an der Grenze der Leistungsfahigkeit.

Um die zusatzlichen Belastungen der StraRen durch Kfz-Verkehr mdglichst gering zu hal-
ten, ist es notwendig, die Erreichbarkeit von Zielen mittels OPNV, FuR- und Radverkehr zu
optimieren und durch MalRBhahmen des Mobilititsmanagements zu unterstitzen.

Die Lincoln-Siedlung soll Modellquartier fur auto- und verkehrsreduziertes Wohnen mit ei-
nem umfassenden Mobilitdtskonzept werden. Die Grundziige des innovativen Mobilitats-
und ErschlieBungskonzeptes der Lincoln-Siedlung zielen darauf ab, durch komfortable und
o6konomisch attraktive nachhaltige Mobilitatsangebote den Anteil an privaten Kraftfahrzeu-
gen im Wohngebiet deutlich zu senken, ohne die Mobilitat der Bewohner einzuschranken.
Dazu werden andere Mobilitatsformen (OPNV, FuB-und Radverkehr) sowie Alternativen
zum eigenen Auto (Car-Sharing) verstarkt ausgebaut. Die Entwicklung eines nachhaltigen
Mobilitatskonzepts muss sich auch in der Herstellung an Stellplatzen im Quartier nieder-
schlagen und bedeutet. Eine Einschréankung der Anzahl der Stellpléatze auf mind. 0,4
Stpl./WE und héchstens 0,8 Stpl./WE ist bereits in der Einschradnkungs- und Verzichtssat-
zung in Kraft gesetzt.

Trotz dieser MaRnahmen ist es zur Abwicklung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens der
Lincoln-Siedlung und der Cambrai-Fritsch-Kaserne/Jefferson-Siedlung erforderlich, im um-
liegenden Strafennetz und an den relevanten Knotenpunkten Ertlichtigungen vorzusehen.
Diese sind zum einen der Ausbau der Ridesheimer Stral3e einschliel3lich der Knotenpunk-
te Rudesheimer StralRe / Karlsruher Strafl3e und Ridesheimer Stral3e / Heidelberger Stra-
Be. Zum andern der Neubau der Planstral3e zwischen dem Knotenpunkt Heidelberger
Stral3e/Cooper Stral3e und dem Anschluss an die Karlsruher Stral3e, fiir die ein gesonder-
tes Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt werden wird.

Die Umsetzung dieser Ma3nahmen erfolgt jedoch erst in den kommenden Jahren und so-
mit erst nach der voraussichtlichen Rechtskraft des Bebauungsplanes S 25 ,Lincoln-
Siedlung“ und den damit einhergehenden ersten Baumal3nahmen in der Lincoln-Siedlung.
Dies bedeutet, dass der Neuverkehr der Lincoln-Siedlung zundchst noch Uber das beste-
hende Verkehrsnetz abgewickelt werden kann.

Immissionsschutz

Schienen- und StralRenverkehrlarm

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist durch Straf3en- und Schienenverkehrsgerdusche der
angrenzenden StralRen belastet. Zur Ermittlung der Gerduscheinwirkungen auf das Plange-
biet durch Schienenverkehr (Bahnstrecke Darmstadt - Heidelberg, Stra3enbahn) und Stra-
Renverkehr (BAB A5, Karlsruher Stral3e (B3, v = 100 km/h), Heidelberger Stral3e, Noack-
stral3e, geplante VerbindungsstralRe zwischen Heidelberger Stralle und Karlsruher Straf3e)
wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die ,Schalltechnische Untersuchung Lin-
coln-Siedlung, Darmstadt - StraRen- und Schienenverkehr* durch das Biro Dr. Gruschka in
Darmstadt (07.03.2015) erstellt. Sie kommt zu nachfolgend aufgefiihrten Ergebnissen.

Beurteilung

Gemal den Schallimmissionsplanen der schalltechnischen Untersuchung nehmen mit zu-
nehmender Immissionshohe die Verkehrsgerauscheinwirkungen auf das Plangebiet zu. Die
Zunahme von EG bis 4. OG entlang der Heidelberger Stral3e, der NoackstraRe und der ge-
planten Querspange ist gering und liegt im Rahmen der Prognosegenauigkeit bei unter
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7.6.1.2

3 dB(A). Entlang der Karlsruher Stral3e liegt die vertikale Zunahme aufgrund der mit zu-
nehmender Immissionshéhe stark abnehmenden Wirkungen der Larmschutzwand dagegen
im Bereich von ca. 10 dB(A) und wird somit als Larmverdopplung wahrgenommen. Inner-
halb des Plangebietes liegt die vertikale Pegelzunahme zwischen den beiden o. g. Werten.
Diese Feststellungen gelten sowohl fir den Tag- als auch den Nachtzeitraum.

Gemal den Schallimmissionsplanen sind im Inneren des Plangebietes die Orientierungs-
werte "Verkehr" der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von tags/nachts 55/45 dB(A)
eingehalten (nachts nur in den unteren Geschossen an stralRenabgewandten Gebaudefas-
saden).

Entlang der Karlsruher Stral3e und der Heidelberger Strale kann der Orientierungswert
tags in den oberen Geschossen um bis zu ca. 11 dB(A) Uberschritten werden, der Orientie-
rungswert nachts um bis zu ca. 15 dB(A). Solche Orientierungswertliberschreitungen sind
typisch entlang stark frequentierter Verkehrswege.

Konfliktbewaltigung Schallschutz

Zur Konfliktbewaltigung der auf das Plangebiet einwirkenden Gerausche werden in der
schalltechnischen Untersuchung folgende Schallschutzmal3nahmen betrachtet.

MaRRnahmen an der Quelle

Die Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf der Karlsruher Stral3e nordlich
der Anschlussstelle der angedachten Querspange fihrt tags zu deutlich wahrnehmbaren
Pegelminderungen bei 70 km/h um bis zu 3 dB(A), bei 50 km/h um bis zu 5 dB(A).

Nachts kann durch eine Geschwindigkeitsreduzierung aufgrund der in diesem Zeitraum do-
minanten Schienenverkehrslarmeinwirkungen keine deutlich wahrnehmbare Pegelminde-
rung erreicht werden.

Der Einsatz von "Flusterasphalt" fihrt erst bei Geschwindigkeiten von mehr als 50 km/h zu
wahrnehmbaren Pegelminderungen, und wéare damit dem Grunde nach nur fur die Karlsru-
her Stral3e geeignet. Eine solche MalRnahme ist allerdings im Zusammenhang mit dem ge-
planten Vorhaben nicht realisierbar, da Baulasttrager der Karlsruher StraRe (B3) nicht die
Wissenschaftsstadt Darmstadt, sondern der Bund ist.

Aktive Schallschutzmalinahmen (Larmschutzwélle und/oder Larmschutzwénde)

Durch die vorhandene Larmschutzwand entlang der Karlsruher Strale kdnnen die
Larmeinwirkungen der B3, Autobahn und Bahnstrecke weitergehend gemindert werden.
Um auch die oberen Geschosse der bis zu flinfgeschossigen Wohnhauser im Plangebiet zu
schitzen, musste die Hohe der Larmschutzanlage jedoch mindestens Gebaudehdhe betra-
gen.

Allerdings nimmt mit zunehmendem Abstand von den Emittenten "Autobahn” und "Eisen-
bahn" die abschirmende Wirkung der Larmschutzanlage ab. Fir diese Emittenten waren
Larmschutzanlagen unmittelbar entlang dieser Verkehrswege besser geeignet.

Aufgrund der Hohe einer Larmschutzanlage von mind. 15,0 m entlang der westlichen 6f-
fentlichen Grunflache und der damit verbundenen Verschattung der Grinflache, sowie der
hohen Kosten (ca. 650 m * 15 m * 500,- EUR/m? = 4,9 Mio. EUR) sind solche emissionssei-
tigen LArmschutzanlagen im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben jedoch nicht re-
alisierbar.

Einhalten von Mindestabstanden

Der Orientierungswert der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) ist bei
freier Schallausbreitung im 4. OG nur im Inneren des Plangebietes unwesentlich um weni-
ger als 3 dB(A) Uberschritten (s.a. Abb. 13). In den Randbereichen wird der Orientierungs-
wert der DIN 18005 deutlich Gberschritten.
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Karisruher Str. v = 100 km/h
Immissionshohe 4. OG
Beurtellungspegel “Verkehr” tags
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Abb. 13: Freie Schallausbreitung, 4. OG, tags

Der Orientierungswert der DIN 18005 fiir allgemeine Waohngebiete von nachts 45 dB(A) ist
bei freier Schallausbreitung im 4. OG im gesamten Plangebiet um mehr als 5 dB(A) uber-
schritten (s. Abb. 14).
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Abb. 5.2 (freie Schallausbreitung)
Karisruher Str. v = 100 kmvh
Immissionshéhe 4. OG
Beurtellungspegel "Verkehr” nachts

Abb. 14: Freie Schallausbreitung, 4. OG, nachts
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Eine Bebauung des Plangebietes ware bei Einhaltung von Mindestabstanden in Bezug auf
die dargestellte freie Schallausbreitung nur sehr eingeschrankt bis gar nicht mdglich.

Differenzierte Baugebietsausweisungen (Nutzungsgliederung)

Durch eine differenzierte Baugebietsausweisung (z. B. Mischgebietsausweisung entlang
der Verkehrswege) kann auf die Verkehrslarmeinwirkungen reagiert werden.

Aufgrund des Planungszieles der Realisierung eines Stadtquartieres mit dem Nutzungs-
schwerpunkt Wohnen, ist die Ausweisung des Plangebietes als Mischgebietsflache jedoch
nicht umsetzbar.

Gebaudestellung

Gebéaude konnen riegelférmig parallel zu den schalltechnisch relevanten StraRen angeord-
net werden, um abgeschirmte Bereiche im Schallschatten der Geb&ude zu schaffen.

SchallschutzmalRnahmen an den Gebduden Wintergarten

AulRenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone) von Wohnungen an relevant mit Ver-
kehrslarm beaufschlagten Fassaden kdnnen als geschlossene (6ffenbare) Wintergarten
ausgefuhrt werden.

Grundrissorientierung

Zur Beluftung erforderliche Fenster schutzbedirftiger AufenthaltsrAdume kénnen vorzugs-
weise an larmabgewandten Fassaden vorgesehen werden.

Prallscheiben, "Hamburger HafenCity-Fenster"

Zur Beluftung erforderliche Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume an relevant mit Ver-
kehrslarm beaufschlagten Fassaden kénnen zusatzlich durch auRen im Abstand von weni-
ger als 0,5 m vor den Fenstern montierte feststehende Glasscheiben ("Prallscheiben") ge-
schitzt werden. Durch den abstandsbedingten Spalt zwischen Hauswand und Prallscheibe
ist weiterhin eine natirliche Bellftung des dahinter liegenden Fensters moéglich. Prallschei-
ben begrenzen den Schalleintrag vor dem eigentlichen Fenster und stellen einen gewissen
AulRenbezug sicher.

Alternativ bzw. ergdnzend zu den Prallscheiben kénnen Fenster mit schallabsorbierenden
Verkleidungen an Sturz und Laibung eingesetzt werden ("Hamburger HafenCity-Fenster").
Mit dieser Konstruktion kann bis zu einem durch den Hersteller angegebenen erhéhten Au-
Renpegel auch in Kippstellung die Einhaltung des zul&ssigen Innenpegels gewahrleistet
werden. Uber die Kippstellung ist eine natirliche Raumbeliiftung moglich.

Passiver Schallschutz Larmpegelbereiche

Aufgrund der teilweise verbleibenden hohen AuRRenlarmeinwirkungen sind zusatzliche pas-
sive SchallschutzmalBnahmen an den Gebauden vorzusehen. Dies qilt flir das zu beurtei-
lende Plangebiet insbesondere, da die hoéchsten Orientierungswerttiberschreitungen im
Nachtzeitraum auftreten, nachts jedoch keine Nutzung der Aulienwohnbereiche erfolgt, so
dass das in der DIN 18005 formulierte Ziel "Schutz der Aul3enwohnbereiche" auf das Ziel
"Schutz der Aufenthaltsraume” hin verlagert werden. Aufenthaltsrdume in Gebauden kon-
nen wirksam durch passive Malinahmen geschiitzt werden.

Gemal den Abbildungen der schalltechnischen Untersuchung Lincoln-Siedlung, Darmstadt
- StralBen- und Schienenverkehr”, Biro Dr. Gruschka, (Darmstadt, 07.03.2015) liegt das
Plangebiet beim exemplarischen stadtebaulichen Entwurf in den Larmpegelbereichen | bis
V. Die Larmpegelbereiche bilden die Grundlage fur den objektbezogenen Schallschutz-
nachweis nach DIN 4109 gegen Auf3enlarm, d. h. fur die Bemessung der Schallddmmung
von z. B. Fenstern.

Bis zum Larmpegelbereich Il ist vorbehaltlich des objektbezogenen Schallschutznachwei-
ses erfahrungsgemaf die Schallddmmung von Fenstern ausreichend, die der Energieein-
sparverordnung (EnEV) geniligen. Diese Fenster besitzen i. d. R. gemal VDI 2719 mindes-
tens die Schallschutzklasse 2.
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7.6.2

Immissionsschutz fir Grundschule und Kita

Zum Schutz der Grundschule und Kita wird empfohlen folgende Punkte bei der Planung
dieser Einrichtungen bericksichtigt werden:

- Durch riegelférmige Gebaude entlang der Heidelberger StralRe kénnen vor Verkehrslarm
abgeschirmte Freibereiche und Fassaden auf der Westseite der Gebaude geschaffen wer-
den.

- Aul3enspielbereiche und AufenthaltsrAume sollten vorzugsweise auf von der Heidelberger
Stral3e abgewandte Gebaudeseiten angeordnet werden.

- Sollen Aufenthaltsraume an Fassaden entlang der Heidelberger StralRe mit konventionel-
len Schallschutzfenstern ausgestattet werden, sollten ergdnzend schallddmmende Lif-
tungseinrichtungen vorgesehen werden, die den erforderlichen Luftaustausch bei geschlos-
senen Fenstern gewahrleisten. Sollen die Fenster dauerhaft dffenbar sein kénnen, kénnen
vorgehangte Fassaden oder Prallscheiben auf3en vor den Fenstern eingesetzt werden.

- Der Schallschutznachweis gegen Aul3enlarm gemafR® DIN 4109, "Schallschutz im Hoch-
bau", kann z. B. auf der Grundlage der im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelberei-
che im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gefiihrt werden.

Schalldédmmende Luftungseinrichtungen

Aus Grinden der Hygiene und zur Begrenzung der Raumluftfeuchte missen Wohn- und
Schlafraume ausreichend mit Frischluft versorgt werden. Dies geschieht in der Regel durch
zeitweises Offnen oder Kippen der Fenster. Bei einer AuRRenlarmbelastung von nachts > 50
dB(A) ist jedoch geméanR VDI 2719 in Schlafraumen und Kinderzimmern bei geschlossenen
Fenstern eine ausreichende Frischluftzufuhr mit zuséatzlichen, schalldammenden Liftungs-
einrichtungen sicherzustellen.

Aus den Abbildungen der schalltechnischen Untersuchung Lincoln-Siedlung, Darmstadt -
StraBen- und Schienenverkehr* (Biro Dr. Gruschka, Darmstadt, 07.03.2015) kénnen fur
den exemplarischen stadtebaulichen Entwurf jene Fassaden und Geschosse mit Nacht-
Beurteilungspegeln > 50 dB(A) entnommen werde, wo dem Grunde nach in Schlafraumen
und Kinderzimmern schalldammende Liftungseinrichtungen erforderlich sind. Eine schall-
dammende Luftungseinrichtung ist nicht erforderlich, wenn der Schlafraum bzw. das Kin-
derzimmer ein weiteres Fenster an einer Fassade mit einem Nachtpegel von weniger als 50
dB(A) besitzt.

Auf dezentrale schallgedammte Liftungsgerate kann verzichtet werden, wenn die Gebaude
mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender und
schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Gewerbelarm

Das sich im Plangebiet befindliche Heizwerk ist Emittent von Larm fir die umliegenden ge-
planten Wohngebaude. Das Heizwerk soll fur die Warmversorgung des Plangebietes erhal-
ten bleiben.

Aus diesem Grund wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die ,Schalltechnische
Untersuchung Lincoln-Siedlung, Darmstadt — bestehendes Heizwerk® durch das Biro Dr.
Gruschka (Darmstadt, 11.11.2014) erstellt.

Im Ergebnis der Messungen ist festzustellen, dass die La&rmwerte nach TA Larm in der 0st-
lich angrenzenden Bestandswohnbebauung (Baufeld B3.1), in dem Baufeld N3 und im un-
mittelbar nordlich angrenzenden kleinen Baufeld fiir Garagengebaude Uberschritten wer-
den. Bei der Differenzierung von Tag und Nachtwerten ist festzustellen, dass die Tagwerte
von 55 dB(A) grob eingehalten werden kdnnen, die Nachwerte von 40 dB(A) jedoch in ei-
nem grofRen Radius um das Heizwerk von 6 bis 9 dB(A) tberschritten werden.
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7.6.3

7.6.3.1

Bei einem Allgemeinen Wohngebiet ist der vom Heizwerk ausgehende Larm gemafl TA
Larm als Anlagenlarm zu beurteilen. Bei Anlagenlarm, anders als bei Verkehrslarm, greifen
keine passiven LarmschutzmalBnahmen, da der Schall 0,5 m vor dem geo6ffneten Fenster
gemessen wird.

Im Bebauungsplan kénnen somit in Bezug auf den Anlagenlarm keine Larmschutzklassen
festgesetzt werden. Die in der TA Larm festgesetzten Larmwerte bei Tag von 55 dB(A) und
bei Nacht von 40 dB(A) sind einzuhalten.

Die BImSch-Genehmigung des Heizwerk in der Lincoln-Siedlung weist die gem. aktueller
TA Larm fir Wohnbebauung (WA) festgelegten Restriktionen fir Larmemission auf. Geman
des Genehmigungsbescheids aus dem Jahr 1986 gelten ,im benachbarten, mit Wohnge-
bauden bebauten Gebiet (Franklinstral3e)” die Immissionsrichtwerte von tags/nachts 55/40
dB(A). Ein Bestandsschutz fir den derzeitigen schallemittierenden Betrieb besteht insofern
nicht. Das Heizwerk darf zu keinem Zeitpunkt mehr Larm emittieren als in der Baugeneh-
migung festgelegt.

Das Heizwerk ist somit bis spatestens zum Bezug der geplanten benachbarten Wohnge-
baude soweit zu ertiichtigen, dass die Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Fir die
benachbarte Bestandsbebauung im Baufeld B3.1 sowie fur die Neubebauung im Baufeld
N3 ist der Bezug fur 2017 vorgesehen. Der Bezug der bestehenden Kindertagesstatte ist
bereits flr 2016 vorgesehen. Die HSE AG bestatigt, dass die Larmemissionsproblematik
des Heizwerks vor Bezug der benachbarten Wohngeb&aude von der HSE geltst werden
wird.

Emmissionen auf die Nachbarschaft

Da es durch das geplante Vorhaben zu keiner Verdopplung des Verkehrsaufkommens in
den bestehenden StraRen auflerhalb des Plangebietes kommt und somit die Pegelerho-
hung "Stral3enverkehr" unter 10*log(2) dB(A) = 3 dB(A) liegt - der Schwelle, ab der eine
Pegelanderung deutlich wahrnehmbar ist - fihrt das geplante Vorhaben im Hinblick auf die
Nachbarschaft zu keinen relevanten zusatzlichen Immissionsbelastungen.

Immissionen durch Luftverkehr

Siedlungsbeschrankungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auRerhalb des Siedlungsbeschrankungs-
gebietes des Regionalen Flachennutzungsplans 2010. Das Siedlungsbeschrankungsgebiet
im Regionalen Flachennutzungsplan wurde auf Grundlage der 60dB(A)-Fluglarmkontur
entsprechen der Leitlinie zur Beurteilung von Fluglarm durch die Immissionsschutzbehor-
den der Lander (LAI-Leitlinie) fur Verkehrsflughafen berechnet.
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Anlage 2 (zu § 3) Karte 1
Larmschutzbereich
Flughafen Frankfurt/Main (EDDF)
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Abb. 15: Larmschutzbereich Flughafen Frankfurt/Main, Land Hessen

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Die artenschutzrechtliche Prufung ist in dem, dem Bebauungsplan zugrunde liegenden
Grunordnungsplan / Landschaftsplanerischen Fachgutachten erfolgt und wird im Umweltbe-
richt (Teil B) ndher dargestellit.

Nach den Ergebnissen der Bestandserfassung im Plangebiet sind die Arten bzw. Tiergrup-
pen Flederméause, Vogel und die Zauneidechse besonderer Gegenstand der artenschutz-

rechtlichen Beurteilung. Durch die Planung werden mdglicherweise folgende Tatbestéande

nach § 44 BNatSchG im Hinblick auf die européischen Vogelarten bzw. Arten des Anhang
IV der FFH-Richtlinie bertuhrt:

Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere (§8 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Es ist mdglich, dass beim Abriss von Gebauden, bei der Rodung von Gehdlzen sowie bei
der RAumung der Bauflachen Einzeltiere von Fledermé&usen, Vogeln oder Zauneidechsen
einschliellich ihrer Eigelege bzw. Jungtiere verletzt oder getdtet werden.

Zur Vermeidung dieser Tatbestande werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen (s.
Kap. 10.14)

Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Durch die Planung werden Gebaude beseitigt, in welchen sich Niststéatten von Vogeln
(Haussperling, Hausrotschwanz, Star, Kohlmeise, Bachstelze) befinden. Zudem befinden
sich moéglicherweise Fledermaus-Sommerquartiere in und an Gebauden, die umgebaut
werden oder deren Abriss zu erwarten ist. Die Wahrscheinlichkeit ist hoch, dass Spalten-
guartiere von der relativ haufigen Zwergfledermaus von Einzelexemplaren als Schlafquar-
tiere besetzt sind.

Der Verlust von Niststatten hat fur die relativ haufigen und weit verbreiteten Arten Hausrot-
schwanz, Star und Kohlmeise keine erheblichen negativen Auswirkungen auf ihre lokalen
Populationen.

Fazit

Im Hinblick auf Fledermause und auf den Haussperling werden zur Vermeidung negativer
Auswirkungen und zum funktionalen Ausgleich fir Verluste an Niststatten bzw. Quartieren
im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen bzw. Hinweise gegeben.

Im Hinblick auf die streng geschutzten Arten innerhalb des Plangebiets ist nicht zu erwar-
ten, dass die Realisierung des Bebauungsplans zu Verbotstatbestanden des





Seite 54

9.1

§ 44 BNatSchG fuhrt, sofern die Ma3nahmen zur Eingriffsvermeidung und zum funktiona-
len Ausgleich berticksichtigt werden.

Im Hinblick auf die streng geschitzten Arten im gstlich an die Heidelberger Stral3e angren-
zenden Wald sind negative Auswirkungen durch zusatzliche Larmbelastung und Bewe-
gungsunruhe nicht grundsatzlich auszuschlief3en. Es ist allerdings nicht zu erwarten, dass
es dadurch zur Abwanderung einzelner der betreffenden Vogel- oder Fledermausarten aus
dem Wald kommt. Somit werden die negativen Auswirkungen des Bebauungsplans hier die
Erheblichkeitsschwelle nicht Gberschreiten.

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes S 25 werden Eingriffe in Natur und Landschaft
planungsrechtlich vorbereitet.

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende Grunordnungsplan/ Landschaftsplanerischen
Fachgutachten beschreibt die Wirkungen des Eingriffs auf den Naturhaushalt und des
Landschaftsbildes und stellt Méglichkeiten zur Vermeidung und des Ausgleichs schutzbe-
zogen dar. Des Weiteren wurde im Grinordnungsplan eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung erstellt. Die Aussagen des Grinordnungsplanes werden im Umweltbericht (Teil B) na-
her dargestellt.

Die geplante Bebauung findet auf Flachen statt, die bereits im Bestand Uberwiegend be-
baut oder versiegelt sind. Aus diesem Grund sind die geplanten Eingriffe in Natur und
Landschaft in Relation zur FlachengrtéRe verhaltnismaRig gering. Allerdings steigt die Ge-
samtversiegelung von etwa 42 % auf maximal zulassige 52 %.

Durch die Erh6hung der Gesamtversiegelung kommt es zu Verlusten die vor allem die
Griunflachen mit Extensivrasen(-brachen) und Gehdlzbestanden, sowie Sandmagerrasen
betreffen. Ihre Verluste bestimmen weitgehend das Defizit in der rechnerischen Bilanz.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz zeigt, dass eine rechnerische Vollkompensation inner-
halb des Plangebietes nicht erreicht wird. Es bleibt ein Defizit von insgesamt etwa 835.000
Wertpunkten. Dies entspricht einem Wertverlust von etwa 18 % gegentber dem Gesamtbi-
otopwert im Bestand.

Eine ndhere Betrachtung erfolgt im Umweltbericht (Teil B).

AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes

Zum internen Ausgleich werden im Grinordnungsplan Festsetzungen empfohlen. Diese
wurden im Wesentlichen in den Bebauungsplan aufgenommen und sind nachfolgend zu-
sammenfassend darstellt:

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

— Sicherung von Sandmagerrasen

— Entwicklung von Sandmagerrasen

— Artenschutzschutzmafinahmen Zauneidechse

— ArtenschutzmaRnahme Végel und Fledermause

— ArtenschutzmaRnahme Insekten (Freiflichenbeleuchtung)
— Oberflachenbefestigung und Niederschlagsversickerung

Erhalt von Bdumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen

— Erhalt Einzelbdume
— Erhalt Eichenhain





Seite 55

9.11

9.2

— Erhalt Kiefernhaine / Bdschungsschultern
— Erhalt Eichen-Kiefern-Mischhain

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

— Sonstige Anpflanzungen (u.a. auf Wohnbauflachen)

— Baumpflanzungen bei privaten Stellplatzen

— Anpflanzen von Baumen innerhalb 6ffentlicher Grin- und Verkehrsflachen
— Begriinung von Tiefgaragen

— Fassadenbegriinung bei Garagengebauden

— Dachbegrinung

— Allgemeine Bestimmungen iber die Begriinungsqualitat und —quantitat
Offentliche Grinflachen

— Kein Ausbringen von Diinger
— Erdauflagerungen nur mit nicht bindigen Bodenmaterial
Artenempfehlungen

— Pflanzlisten fur anzupflanzende Baume, Straucher, Hecken und Fassadenbegriinung

Besonders geschitzte Biotope
Sandmagerrasen

Innerhalb des Plangebietes sind etwa 1,67 ha Flachen nach den standértlichen Merkmalen
und nach der vorhandenen Flora und Fauna als Sandmagerrasen einzustufen. Diese zah-
len zu den , Trockenrasen®. Als solche sind sie geman § 30 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG gesetz-
lich geschiitzt.

Mit der Realisierung des Bebauungsplans werden von den 16.700 m2 Flachen mit ge-
schitzten Sandmagerrasen etwa 14.060 m2 beseitigt. Gleichzeitig werden fiir den funktio-
nalen Ausgleich innerhalb des Plangebiets etwa 10.800 m? Sandmagerrasen neu entwi-
ckelt.

Lindenallee

Auf der Westseite der Heidelberger Straf3e wird der Geh- und Radweg beidseitig von
Baumreihen groRRkroniger Linden gesdumt. Die im Bereich des Plangebiets insgesamt 740
m lange Lindenallee ist ein gesetzlich geschitzter Biotop gemaf § 30 BNatSchG in Verbin-
dung mit 813 HAGBNatSchG.

Infolge der geplanten Erweiterungen von Stra3eneinmindungen sowie durch mogliche
(Feuerwehr-) Zufahrten in die Baufelder N1 und Schule kommt es fur die Allee zu einem
Verlust von einzelnen Baumen. Im Gegenzug kann am nicht mehr bend6tigten Anschluss
der sudlichen Noackstral3e an die Heidelberger StralRe die Allee wieder geschlossen wer-
den. In der Summe bleibt fur die Allee ein Verlust von etwa 30 m Lange.

Im Gegenzug wird innerhalb des Bebauungsplangebiets die Pflanzung von Baumreihen
entlang von Straf3en und Wegen mit einer Gesamtlange von ca. 1.000 m festgesetzt. Dies
ist auch als ein funktionaler Ausgleich fur die Verluste an der Heidelberger Stral3e zu be-
werten.

AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebietes

Beide Magerrasentypen — hochwertige bzw. unspezifische Sandmagerrasen - wurden bei
der Bilanzierung getrennt betrachtet. Im Ergebnis entsteht infolge der Planung fir die
hochwertigen Sandmagerrasen ein Defizit von 3.575 m2, die extern auszugleichen sind. Bei
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den unspezifischen Magerrasen kommt es rechnerisch zu einem Gewinn von etwa 330 mz2,
die allerdings nicht zum funktionalen Ausgleich hochwertiger Sandmagerrasen herangezo-
gen werden kénnen.

Die Herstellung des Ausgleichs geschieht in erster Prioritat Uber eine entsprechende An-
rechnung der MaRnahmen des funktionalen Ausgleichs fiir Verluste an geschutzten Bioto-
pen (Sandmagerrasen). Die auf Flachen aufRerhalb des Plangebiets stattfindenden Mal3-
nahmen werden gemal der Kompensationsverordnung in Wertpunkte umgerechnet, um
deren Summe sich der externe Ausgleichsbedarf dann verringert.

Die Kompensation des verbleibenden Defizits erfolgt tiber den Kauf von Okopunkten, die
uber weitere MaRnahmen auf den Flachen der Liegenschaft ,Ehemaliger Ubungsplatz
Darmstadt Beckertanne” durch die BImA erzielt werden. Der stadtebauliche Vertrag regelt,
dass die Vorhabentragerin verpflichtet ist, die AusgleichsmalRhahmen umzusetzen.

Es wird auf das Kapitel 6.3 im Teil B ,Umweltbericht” verwiesen.
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10.

10.1

10.1.1

10.2

Inhalt und Begriindung der Festsetzungen
nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die Art der baulichen Nutzung
fest. In Anknipfung an die umgebende und geplante Nutzungsstruktur, der konzeptionellen
Ausrichtung und entsprechend der Lage im Plan- und Stadtgebiet sind verschiedene Berei-
che der Lincoln-Siedlung nach Art der baulichen Nutzung festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet (WA)
WA 1

Innerhalb des festgesetzten WAL steht das Wohnen im Fokus der angestrebten Nutzung.
Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes sind neben der vorwiegenden
Wohnnutzung auch Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
allgemein zulassig.

Von den gem. 8 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulédssigen Nutzungen sind aufgrund der ge-
planten Nutzungsstruktur die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und Schank-
und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur sportliche
Zwecke im Sinne des 8§ 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig. Diese Nutzungen
sind im festgesetzten WA 1 grundsatzlich nicht unerwiinscht. Dennoch ist im Hinblick auf
Funktion und Umfang im Einzelfall zu entscheiden, ob die Nutzungen dem konzeptionellen
Charakter der Lincoln-Siedlung entsprechen. Die Einzelfallentscheidung obliegt der Bau-
aufsichtsbehoérde in Verbindung mit dem Stadtplanungsamt.

Von den gem. 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vorhaben sind sonstige
nicht stdrende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Der
Ausschluss wird begriindet mit dem héheren Flachenverbrauch dieser Nutzungen, auch
hinsichtlich der Stellplatze, der zu einer Unvertraglichkeit des konzeptionell angedachten
Gebietscharakters fuhrt. Der Ausschluss einer Tankstelle ist dadurch begriindet, dass sich
ndrdlich des Plangebietes schon zwei Tankstellen (Luftlinie 300 m bis 500 m) befinden, so
dass davon auszugehen ist, dass fir eine weitere Tankstelle kein Bedarf besteht.

WA 2

Nordlich des Quartiersplatzes ist konzeptionell ein kleines Quartierszentrum mit Nahversor-
gungscharakter und Dienstleistungsangeboten im Rahmen eines Allgemeinen Wohngebie-
tes vorgesehen. Um das Quartierszentrum in diesem Sinne baurechtlich zu ermdglichen,
sind im WA 2 weitere Nutzungen allgemein zuldssig. Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen Anlagen fur Verwaltungen und Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes sind im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB zul&ssig. Die Wohnnutzung steht
dennoch im Fokus des WA 2, so dass die allgemeine Zweckbestimmung des Allgemeinen
Wohngebietes gewahrt bleibt, wie es sich aus § 4 Abs. 1 BauNVO ergibt.

Die Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote sollen vorwiegend im Erdgeschoss am
Quartiersplatz verortet werden. Aus diesem Grund sind gemal § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO
Wohnungen im Erdgeschoss der platzzugewandten Seite des Baufeldes N1.2 nicht zulés-
sig. Dartber hinaus sind ruhige Wohnverhéaltnisse im Erdgeschoss unmittelbar am Quar-
tiersplatz nicht gegeben.

Flache fur Gemeinbedarf

Durch die Festsetzungen von Flachen fir Gemeinbedarf, die der Unterbringung von zwei
Kindertageseinrichtungen, einer Schule sowie Anlagen fir kulturelle, soziale und sportliche
Zwecke dienen, werden die benétigten Gemeinbedarfseinrichtungen planungsrechtlich ge-
sichert.





Seite 58

10.3

10.4

10.4.1

10.4.2

Besonderer Nutzungszweck von Flachen - Garagengebaude

Die Ausweisung von Flachen mit dem besonderen Nutzungszweck ,Garagengebaude” ist
Bestandteil des besonderen Stellplatzkonzeptes bzw. Mobilitatskonzeptes fir die Lincoln-
Siedlung. Um das Konzept eines verkehrsarmen Stadtquartiers umzusetzen, ist es notwen-
dig, zentrale Sammelgaragen anzubieten. Diese Sammelgaragen sind Gemeinschaftsanla-
gen im Sinne des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB. Ein Teil der Sammelgaragen ist innerhalb eini-
ger Baufelder in die Wohnbebauung in Form von Tiefgaragen integriert. Diese Form der
Sammelgarage ist jewelils innerhalb der dafur vorgesehen Wohnbauflachen als Flache fir
Sammelgaragen / Gemeinschaftsgaragen festgesetzt. Zusatzlich sind aul3erhalb der
Wohnbaugrundstiicke als separate Gebdude Garagengebéude vorgesehen. Da auf diesen
Grundstiicken eine Uberlagerung mit einer Wohnnutzung nicht moéglich bzw. gewollt ist,
sondern das Grundstlick ausschlief3lich fur ein Garagengebéude zu Verfligung steht, ist die
Ausweisung als Flache mit besonderem Nutzungszweck ,Garagengebaude* erforderlich.
Um sicherzustellen, dass diese Garagengebaude ausschlieRlich den Nutzungen im Wohn-
gebiet zur Verfiigung stehen, wird ergdnzend festgesetzt, dass in dem Garagengebaude
nur Garagengeschosse zulassig sind fur den Bedarf, der durch die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Lincoln-Siedlung” zulassigen bzw. zugelassenen Nutzungen verursacht
wird. Diese Festsetzung orientiert sich an 8 12 Abs. 2 BauNVO, wonach u.a. in allgemeinen
Wohngebieten Stellplatze und Garagen nur fur den durch die zugelassene Nutzung verur-
sachten Bedarf zuldssig sind. Damit sind Stellplatzanlagen, die nicht dem Wohngebiet die-
nen, in einem allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig.

Malf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 ff. BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird tber die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
der Geschossflachenzahl (GFZ), sowie Uber die Zahl der Vollgeschosse bzw. der Gebau-
dehohe (Garagengebaude) in den unterschiedlichen Baufelder in der Nutzungstabelle
(Planteil 1/1) hinreichend bestimmit.

Definition Baufeld

Als Baufeld wird eine zusammenhangende Baugebietsflache definiert, welche durch eine
offentliche Verkehrsflache, eine 6ffentliche Grunflache und / oder eine Abgrenzungslinie
zwischen unterschiedlichen Festsetzungen abgegrenzt wird. Die Definition des Baufeldes
ist an dieser Stelle erforderlich, da in der Nutzungstabelle (Planteil 1/1) die Festsetzungen
zu Art und MalR3 der Nutzung jeweils bezogen auf die einzelnen Baufelder getroffen werden.

Grundflachenzahl | (GRZ)

Die festgesetzte GRZ im Sinne des § 19 Abs. 1 BauNVO orientiert sich, bis auf eine Aus-
nahme, bei allen Baufeldern mit GRZ = 0,4 an der Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO.
Somit kdnnen maximal 40 % des Grundstiicks durch Hauptanlagen (Gebaude) tberbaut
werden. Zu den Hauptanlagen zahlen laut Rechtsprechung auch Balkone, Loggien und
Terrassen sowie vergleichbare, untrennbar mit der Hauptanlage verbundene Bauteile (z.B.
Kellertreppen, Wintergarten, etc.). Die GRZ im Sinne des 8 19 Abs. 1 BauNVO wird auch
als ,GRZ I bezeichnet.

Im Baufeld N1.2 wird entsprechend der angestrebten héheren Baudichte und Nutzungsviel-
falt, insbesondere aufgrund desr im Erdgeschoss angedachten kleinflachigen Einzelhan-
dels und Gastronomie- und Dienstleistungsbetriebe, eine GRZ = 0,6 festgesetzt. Dadurch
wird die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO um 0,2 Uberschritten. Gemal 8 17 Abs. 2
BauNVO kodnnen die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO aus stadtebaulichen Griinden
uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder
durch MalRnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.
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10.4.4

Ein wesentlicher Gestaltungsaspekt des stadtebaulichen Konzeptes sind die grol3en zu-
sammenhangenden offentlichen Grinflachen. Unmittelbar angrenzend zum Baufeld N1.2
befindet sich der Quartiersplatz, der eine optimale Verzahnung zwischen den bebauten Be-
reichen und Grunflachen gewéhrleistet. Die Griinflachen sowie der Quartiersplatz stellen
ein Qualitatsmerkmal dar und werden der Allgemeinheit als Ort der Kommunikation und der
Naherholung dienen. Durch die offentlichen Griinflachen ist eine ausreichende Durchgri-
nung des Plangebiets gewahrleistet. Nach allgemeiner Rechtsauffassung kann die Zuord-
nung des Quartiersplatzes und der Griinflachen, als Ausgleich im Sinn des 8§ 17 Abs. 2 ge-
wertet werden. Von daher ist die Uberschreitung der Obergrenze als stadtebaulich unprob-
lematisch und planungsrechtlich zulassig einzustufen.

Die Dichtevorgaben sind unverzichtbare Voraussetzung fur die Umsetzung des geplanten
stadtebaulichen Konzeptes. Trotz der Uberschreitung der Grundflachenzahl werden im
Plangebiet die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse ge-
wahrt. Eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Beliiftung der Bebauung ist durch die
Orientierung des Baufeldes N1.2 sowie durch die unmittelbare Nahe des Quartiersparks
gegeben.

Uberschreitung der Grundflachenzahl II

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden, hdchs-
tens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Die GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4
BauNVO wird auch als ,GRZ II* bezeichnet.

Die Baufelder N1.1, B1.1, B1.2, B3.2 und B4.2 sind mit einer GRZ | = 0,4 festgesetzt. Dies
wurde fur die genannten Baufelder eine GRZ Il = 0,6 bedeuten. Das Baufeld N1.2 ist mit
einer GRZ | = 0,6 festgesetzt. Hier greift die Kappungsgrenze von 0,8.

Aufgrund der konzeptionell bendtigten Sammelgaragen in Form von Tiefgaragen und der
damit verbundenen mdglichen Baudichte, wird innerhalb der Baufelder N1.1, N1.2, B1.1,
B1.2, B3.2 und B4.2 die GRZ Il durch das Mal von 0,8 lberschritten. Die Kappungsgrenze
von 0,8 wird in keinem Baufeld Uberschritten. Somit bleiben 20 % der betreffenden Grund-
stiicke unversiegelt und erlauben die Versickerung des Niederschlagswassers.

Zur Klarstellung wird festgesetzt, dass gemal3 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO innerhalb der in
der Festsetzung nicht aufgefiihrten Baufelder die zulassige Grundflachenzahl (GRZ I) durch
Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu 50 vom Hundert Gber-
schritten werden darf.

Geschossflachenzahl (GFz)

Die festgesetzten GFZ-Werte entsprechen den Dichtevorgaben der geplanten Bebauung,
wie sie im Entwicklungskonzept zum Bebauungsplan S 25 zur Darlegung bereits dargestellt
wurden. Dabei gewahren sie einen gewissen planerischen Spielraum.

Fur die ndrdlich gelegenen Baufelder N1.1, N1.2, B1.1, B1.2, B1.3, B1.4, N2.1 und N2.2 ist
im Entwicklungskonzept eine hohere Dichte vorgesehen, als flr die Gbrigen mittig und sid-
lich des Plangebiets liegenden Baufeldern.

Bis auf die GFZ-Festsetzung zu dem Baufeld N1.2 wird im vorliegenden Bebauungsplan-
entwurf die Obergrenze fir das Mal3 der baulichen Nutzung, die in 8 17 Abs. 1 BauNVO
vorgesehen ist, eingehalten. Das Baufeld N1.2 Uberschreitet mit einer GFZ = 1,4 die Ober-
grenze mit 0,2.

Aufgrund der auch im Entwicklungskonzept beabsichtigten Konzentration der Mietwohnnut-
zungen im Baufeld N1.2 nimmt die Baudichte hier im Vergleich zu den Ubrigen Baufeldern
Zu.
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Trotz der Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO sind aus stadtebauli-
cher Sicht die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt (Licht, Luft und Son-
ne, Wohnruhe, Sozialabstand, Brandschutz etc.). Zur Begrindung wird auf Kap. 10.4.2
,Grundflachenzahl I verwiesen: Auch Uberschreitung der Obergrenze der GFZ ist stadte-
baulich vertretbar, wenn die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch
MaRnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachtei-
lige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Zahl der Vollgeschosse (8 16 i.V.m. 8 20 Abs. 1 BauNVO)

Zur Sicherung der Hohenentwicklung des geplanten Bebauungskonzepts — bestehend aus
Uberwiegend 3- bis 4-geschossigen Baukodrpern — und zur Gewdhrleistung der konzeptio-
nell angedachten Dichte werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Zahl der Vollge-
schosse als Mindest- und Maximalmal sowie als zwingend einzuhaltendes Mal3 getroffen.

GemalR § 2 Abs. 4 HBO sind Vollgeschosse oberirdische Geschosse, die eine Hohe von
mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniiber mindestens einer Aul3enwand des Gebaudes zu-
rickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit mindestens ei-
ner geneigten Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe Uber mehr als drei
Viertel der Brutto-Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat.

Von Festsetzungen zu Gebaudehthen wird abgesehen, da die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse ausreicht, um die angestrebte Hohenentwicklung des Entwicklungskonzep-
tes zu sichern. Aufgrund der Festsetzung eines Wohngebietes ist davon auszugehen, dass
zuklnftige Vorhabentrager und Bauherren durch ¢konomisches Bauen ,normale* Ge-
schosshdhen herstellen. Bei einer Geschosshéhe von 2,80 m, das ein normales Baumald
darstellt, werden Gebaude mit einem Staffelgeschoss maximal 15,0 m hoch. Dies ist eine
stadtebaulich zu vertretende und konzeptionell gewollte Gebaudehdhe.

Aufgrund des Larmschutzes sind die Gebaude nach Sid-Westen niedriger geplant. Im Bau-
feld N3 ist eine Stadthausbebauung vorgesehen, die hinsichtlich ihres architektonischen
Charakters nur maximal 3-geschossig ausgebildet wird. 2-geschossige Stadthausbebauun-
gen sind die Regel. Aus diesem Grund ist im Baufeld N3 eine mind. 2- max. 3-
Geschossigkeit festgesetzt. In den Baufeldern B2.1.1, B2.2 und N3 sind aus Griinden des
Larmschutzes keine Staffelgeschosse zulassig.

Die Flachen fur Gemeinbedarf gehdren begrifflich nicht zu den Baugebieten im Sinne der
BauNVO. Sie sind von der Erméchtigung des 8§ 9a Abs. 2 BauGB nicht erfasst und kdnnen
somit in der BauNVO nicht geregelt werden. Bei Flachen fur den Gemeinbedarf bedarf es
daher nicht der Festsetzung des MalRRes der baulichen Nutzung. Soweit stadtebaulich erfor-
derlich, sind entsprechende Festsetzungen jedoch méglich. Zur Sicherung der Hohenent-
wicklung des geplanten Bebauungskonzepts wurde fir die festgesetzten Flachen fur Ge-
meinbedarf die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Fur die geplante Kindertagesstatte im Baufeld Kita ist gegenwartig ein eingeschossiger
Baukdrper vorgesehen. Um jedoch auf méglichen weiteren Bedarf an Betreuungsplatzen
flexibel reagieren zu kénnen, wird die Moglichkeit einer 2-geschossigen Bauweise festge-
setzt. Aus stadtebaulicher Sicht ist sowohl eine 1- bzw. 2-Geschossigkeit vertraglich.

Hohe der baulichen Anlage (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Flachen mit besonderem Nutzungszweck gehdren begrifflich nicht zu den Baugebieten
im Sinne der BauNVO. Sie sind von der Ermachtigung des § 9a Abs. 2 BauGB nicht erfasst
und kdnnen somit in der BauNVO nicht geregelt werden. Bei Flachen fir den mit besonde-
rem Nutzungszweck bedarf es daher nicht der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nut-
zung. Soweit stadtebaulich erforderlich, sind entsprechende Festsetzungen jedoch mdglich.
Zur Sicherung der Héhenentwicklung des geplanten Bebauungskonzepts wurde daher die
Hohe der baulichen Anlagen fiir die Flachen mit besonderem Nutzungszweck ,Garagenge-
baude” festgesetzt.
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Hinsichtlich der Nutzung ist es bei Garagengebauden schwieriger, die Hohenentwicklung
Uber die Geschossigkeit zu regeln. Damit die Garagengebaude nicht zu dominant aus der
umliegenden Wohnbebauung herausstechen und sie stadtebaulich gut in das Stadtbild in-
tegriert werden kénnen, ist die Hohe der baulichen Anlage innerhalb der Baufelder der Ga-
ragengebaude mit einer maximalen Gebaudehohe von 12,00 m festgesetzt. Technische
Aufbauten wie Antennen, Aufzige, Liftungsanlagen sowie Anlagen der Sonnenenergie
durfen die zulassige Gebaudehthe um bis zu 3,00 m bzw. 1,50 tbersteigen. Damit jedoch
die technischen Aufbauten die Gebaudehdhe nicht bestimmen, ist eine Begrenzung der
Flache fur technische Aufbauten von maximal 15 % der Dachflache festgesetzt.

Héhenbezugspunkt

Der Hohenbezugspunkt fur die Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen ist jeweils die
Oberkante der ErschlieBungsstralRe (nach Fertigstellung) in der Mitte der AuRenwand, die
der ErschlieBungsstrale am nachsten liegt. Ferner wird festgesetzt, dass der so festge-
setzte Hohenbezugspunkt auch gleichzeitig Gelandeoberflache im Sinne der HBO ist. So-
mit ist dieser auch die Bezugshohe zur Ermittlung der Abstandsflachen nach der HBO.

Anrechnen von Gemeinschaftsanlagen

In der Planfassung des Bebauungsplans sind innerhalb der einzelnen Baufelder keine Ge-
meinschaftsanlagen zur ErschlieBung einzelner Baugrundstiicke innerhalb eines Baufeldes
ausgewiesen. Die Bebauung der Baufelder, fir die eine Neubebauung vorgesehen ist, wird
sich erst auf Grundlage von Wettbewerben ergeben. Es ist dann nicht auszuschliel3en,
dass innerhalb eines Baufeldes einzelne Baugrundstiicke gebildet werden, die durch inter-
ne Wohnwege oder Parkierungsanlagen erschlossen werden. Diese internen Erschlie-
Rungsanlagen werden dann ggf. als separate Grundstiicke als Gemeinschaftsanlagen ent-
wickelt werden. Dies wirde bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache bzw. Geschoss-
flache dazu fiihren, dass nur das einzelne Baugrundstiick ohne die Gemeinschaftsflache
als malRgebende Grundstucksflache herangezogen werden kann. Dies wirde indirekt zu
einer geringeren stadtebaulichen Dichte flhren.

Um zu ermdglichen, dass die Flache des gesamten Baufeldes einschlie3lich der Gemein-
schaftsflachen die Bemessungsgrundlage bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache
bzw. Geschossflache bildet, wird vorsorglich von § 21a Abs. 2 BauNVO Gebrauch ge-
macht. Danach sind zu der fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache bzw. Geschoss-
flache maRgebenden Grundstiicksflache die zugehdrigen Flachenanteile an au3erhalb der
einzelnen Baugrundstucke - innerhalb eines Baufeldes - festgesetzten Gemeinschaftsanla-
gen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen. Zur Klarstellung wird zudem der Ver-
teilungsmalfistab festgesetzt: Maf3geblich fiir den Flachenanteil an den Gemeinschaftsanla-
gen ist der jeweilige Anteil der Baugrundstiicksflache an der Summe der Baugrundsticks-
flachen innerhalb eines Baufeldes.

Diese Regelung wurde ausdriicklich nur fir Gemeinschaftsanlagen innerhalb eines Baufel-
des getroffen. Die Regelung ist nicht flr externe Gemeinschaftsanlagen auf3erhalb der ein-
zelnen Baufelder (z.B. die Garagengebaude) anzuwenden.

Bauweise

Abweichende Bauweise , a“

Es gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO. Damit eine Bebauung im Sinne
des Entwicklungskonzeptes realisiert und somit eine entsprechende Dichte erzeugt werden
kann, ermdglicht die Festsetzung zur abweichenden Bauweise, entgegen der offenen Bau-
weise, eine Gebaudelange tber 50 m.
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Besondere Bauweise , b*“

Es gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO. Damit es entlang der Griinachse
zur ehemaligen Keramischen Manufaktur jedoch nicht zu einer geschlossenen Blockrand-
bebauung bis zu einer Lange von 50 m kommt, wird festgesetzt dass innerhalb der Baufel-
der B1.2 und B1.4 die Gebaudelange auf 25 m begrenzt wird. Diese Bauweise wird nur in
diesen Baufeldern festgesetzt, um damit die gewiinschte Durchlassigkeit zur Griinachse zu
sichern.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Baugrenzen
dirfen durch Gebaude und Gebaudeteile nicht Gberschreiten werden.

In der Planfassung wurden bei den Ausweisungen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
unterschiedliche Festsetzungen getroffen, je nachdem, ob der Gebaudebestand erhalten

werden soll oder ob durch Gebaudeabriss neue Bebauungsformen entwickelt werden sol-
len.

Die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich daher in den
Baufeldern B2.1.1, B2.1.2, B2.1.3, B3.1 und B4.1 an dem vorhandenen Gebaudebestand.
Damit soll in diesen Bereichen der bestehende Charakter der Lincoln-Siedlung bewahrt
bleiben. Die Uberbaubar festgesetzten Flachen lassen dabei den einzelnen Geb&uden aus-
reichend Erweiterungsmaoglichkeiten.

Fur die Baufelder, fir die eine Neubebauung ermdglicht werden soll, sind die Gberbaubaren
Grundstucksflachen mit der grol3tmaglichen Flexibilitét festgesetzt worden. Im Rahmen von
Wettbewerben sollen die Grundlagen fiir die weiteren Planungen entwickelt werden.

Uberschreitung der Baugrenzen

Damit auf technisch und planerisch zwingende Bedingungen reagiert werden kann sind im
Bebauungsplan Uberschreitungen der Baugrenzen und Baulinien durch Treppenhéauser,
verglaste An- und Vorbauten, Wintergérten, Balkone, Loggien, Terrassen und Veranden bis
zu einer Tiefe von 3,0 m zulassig.

Vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefe der Abstandsflachen

Um im westlichen Bereich, insbesondere des Baufeldes N3, zentral gelegene und fu3laufig
angemessen erreichbare Stellplatze anbieten zu kodnnen, ist nordlich des bestehenden
Heizwerks ein Garagengebéude geplant.

Aufgrund der erforderlichen Stellplatze erreicht das Garagengebdude eine Baudichte, die
innerhalb des Grundstiickes nur durch ein Heranriicken des Geb&audes auf die westlichen
und sudlichen Grundstticksgrenzen ermdéglicht werden kann. Die nach 8 6 Abs. 5 der hes-
sischen Bauordnung (HBO) vorgegeben Abstandsflachen zu den Grundstiicksgrenzen
kdnnen nicht eingehalten werden. Nach § 6 Abs. 5 HBO sind zwischen den geplanten Ge-
bauden sowie den Grundstiicksgrenzen Abstandsflachen von 0,4 x H einzuhalten. Um je-
doch die Bebauung mit der geplanten Bebauungsdichte realisieren zu kénnen ist eine Ab-
weichung vom bzw. Verzicht auf das Mald der Tiefe der Abstandsflachen der hessischen
Bauordnung notwendig.

Der Verzicht auf die Abstandsflache (AF) ist im Planeinschrieb mit AF = 0,00 m gekenn-
zeichnet. Diese Festsetzung ersetzt die in § 6 Abs. 5 HBO vorgegebene Ermittlung der Tie-
fe der Abstandsflache.

Durch Regelung der Abstandsflachen im Sinne 8 6 HBO sollen durch ausreichende Ab-
stande zwischen den Gebauden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert werden.
Durch das stadtebauliche Konzept wird das Grundstiick jedoch in einem stadtebaulich
sinnvollen Mal3 ausgenutzt, ohne dass eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Be-
luftung der Wohnungen und Arbeitsstatten oder die Zugéanglichkeit der geplanten Gebaude,
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die ErschlielBung der Grundstticke sowie die brandschutztechnischen Anforderungen ein-
geschrankt werden. Es ist sichergestellt, dass auch bei der Umsetzung des stadtebaulichen
Konzeptes gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.

In diesem Sinn ist eine vom Bauordnungsrecht abweichende geringere Tiefe der Abstands-
flachen auf der Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB aus stadtebaulichen Griin-den zu
vertreten.

Flachen fur Stellplatze, Garagen, Flachen fir Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze und Tiefgaragen

Die Festsetzungen zu der Zulassigkeit von Stellplatzen und Tiefgaragen sind Teil der Fest-
setzungen zum Mobilitdtskonzept. Auf Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB kdnnen im
Bebauungsplan nur die Standorte und die Flachen von Stellplatzanlagen geregelt werden.

Die Anzahl und die Verteilung der Stellplatze ist nur durch eine Einschrankungs- und Ver-
zichtssatzung maoglich. Die ,Einschrankungs- und Verzichtssatzung Lincoln-Siedlung* ist
am 10.07.2015 in Kraft getreten. Weitere Regelungen zum Mobilitatskonzept enthalten der
stadtebauliche Vertrag sowie der Durchfiihrungsvertrag zum Mobilititsmanagement. Diese
Vertrage werden parallel zum Bebauungsplanverfahren entwickelt und abgeschlossen.
Hierzu gehdren die Vereinbarungen zur Zweckbestimmung der wohnungsnahen Stellplat-
ze. Mit den Festsetzungen zu Stellplatzen und Tiefgaragen werden ausschlie3lich Rege-
lungen zur Verortung zuléssiger Stellplatze auf den einzelnen Baugrundstiicken getroffen.

Oberirdische Stellpléatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und der
mit ,St* (Stellplatze) und ,GSt" (Gemeinschaftsstellplatze) gekennzeichneten Flachen zu-
lassig. Diese Festsetzung richtet sich nach dem, was innerhalb der einzelnen Baufelder
gemal dem Entwicklungskonzept geplant ist. In den Baufeldern B2.1.1, B2.1.2, B3.1 und
B4.1 in denen sich die Uberbaubaren Grundstiicksflachen an dem vorhandenen Gebaude-
bestand orientieren werden die Stellplatze zwischen den iberbaubaren Grundstiickflachen
in lhrer Lage genau bestimmt. Innerhalb der restlichen Baufelder soll die Lage der Stellplat-
ze aufgrund der noch ausstehenden stadtebaulichen Wettbewerbe und der damit einherge-
henden Planungen noch nicht definiert werden.

Damit auch innerhalb der Baufelder N2.1, B1.2 und B1.4 entsprechend der vorgesehenen
Baudichte geniigend oberirdische Stellplatze nachgewiesen werden kénnen, sind noérdlich
des Baufeldes N2.1 und westlich der Baufelder B1.2 und B1.4 entlang der ErschlieBungs-
stral3e Stellplatzflachen festgesetzt.

Oberirdische Einzelgaragen, Gruppen von Einzelgaragen und tberdachte Stellplatze (Car-
ports) sind aus Griinden eines konzeptionell beabsichtigten gestalterisch qualitéatsvollen Er-
scheinungsbildes des Stadtraumes nicht zulassig. Einzelgaragen und Uberdachte Stellplat-
ze sind in ihrer Erscheinungsform zu dominant und stehen dadurch dem gewollten offenen
Charakter der Lincoln-Siedlung entgegen.

Die Herstellung von Tiefgaragen ist zur Erhaltung des Gebietscharakters und zum Entge-
genwirken von Versiegelung der Grundstiicke winschenswert. Im Bebauungsplan wird
festgesetzt, dass Tiefgaragen innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen zuldssig sind. Um eine angemessene Begrinung sicherzustellen ist eine Erdauflage
von mind. 0,5 m zzgl. der Filter- und Drainageschicht der Tiefgarage zu gewahrleisten.

Sammelgaragen / Gemeinschaftsanlagen und Garagengebaude

Auch die Festsetzungen zu der Zulassigkeit von Sammelgaragen / Gemeinschaftsanlagen
und Garagengebaude sind Teil der Festsetzungen zum Mobilitatskonzept. Auf Grundlage
von § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB kénnen im Bebauungsplan nur die Standorte und die Flachen
von Stellplatzanlagen geregelt werden. Die Anzahl oder die Verteilung der Stellplatze ist
durch die ,Einschrankungs- und Verzichtssatzung Lincoln-Siedlung“ geregelt.
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Als Grundlage fur ein funktionierendes Mobilitdtsmanagement in der Lincoln-Siedlung ist
ein integriertes Parkraummanagement vorgesehen, das die Konzentration eines Grol3teils
des Stellplatzangebots auf privaten Flachen in dezentral konzentrierten Parkbauten am
Rand der Lincoln-Siedlung vorsieht.

Aus diesem Grund sind Sammelgaragen bzw. Garagengebaude nur in den entsprechend
gekennzeichneten Flachen zulassig.

Zur Klarstellung wird geregelt, dass Sammelgaragen sowohl in unterirdischen Garagenge-
schossen (Tiefgaragen), als auch in oberirdischen Garagengeschossen und in Garagenge-
bauden zulassig sind.

Garagengebdaude ist der baurechtliche Begriff fiir Gebaude deren Geschosse (Garagenge-
schosse gemal § 12 Abs. 4 BauNVO) ausschlief3lich dem Abstellen von Kraftfahrzeugen
dienen.

Wie schon bei der Festsetzung zum Garagengebaude wird auch fir die Sammelgaragen
festgesetzt, dass Sammelgaragen nur fur den Bedarf, der durch die im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Lincoln-Siedlung” zulassigen bzw. zugelassenen Nutzungen verur-
sacht wird, zulassig sind. Auch diese Festsetzung erfolgt, um sicherzustellen, dass Sam-
melgaragen ausschlief3lich den Nutzungen im Wohngebiet zur Verfligung stehen. Diese
Festsetzung orientiert sich an 8 12 Abs. 2 BauNVO, wonach u. A. in allgemeinen Wohnge-
bieten Stellplatze und Garagen nur fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf zulassig sind. Damit sind Stellplatzanlagen, die nicht dem Wohngebiet dienen, in ei-
nem allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig.

Zuordnung von Gemeinschaftsanlagen

Gemeinschaftsanlagen sind immer private Anlagen, die einem begrenzten Kreis von Betei-
ligten gehoren und durch diese gemeinsam genutzt werden. Hierbei ist die Zuordnung der
Gemeinschaftsanlagen zu regeln. Im Plangebiet wurde auf eine objektweise Zuordnung
bzw. baufeldweise Zuordnung verzichtet, dafir ist pauschalierte Zuordnung bezogen auf
das gesamte Wohngebiet festgesetzt.

Die Sammelgaragen gemalf 8 3 Abs. 1 der ,Einschréankungs- und Verzichtssatzung Lin-
coln-Siedlung” sind als Gemeinschaftsanlagen ausschlie3lich den Bauflachen des Bebau-
ungsplanes ,Lincoln-Siedlung” zugeordnet.

Ausnahmen sind hingegen die Baufelder B1.1, B1.2, B1.2 und B1.4. Damit entsprechend
viele wohnungsnahe Stellplatze innerhalb der Baufelder B1.1 und B1.3 nachgewiesen wer-
den kdnnen, sind in den angrenzenden Baufeldern B1.2 und B1.4 Gemeinschaftsstellplatze
zur gemeinsamen Nutzung dieser Baufelder ausgewiesen worden.

Einfahrten

Hinsichtlich der Verkehrssicherheit und zur Umsetzung des Erschliel3ungskonzeptes sind
entlang der Heidelberger Stral3e sowie der Franklinstral3e Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt.

Zur besseren ErschlieBung der Baufelder N1.1 und N1.2 sind entlang der Heidelberger
StralRe Einfahrten notwendig. Zum Schutz der Lindenallee sind jedoch nur bis zu 2 Einfahr-
ten zulassig.

Im sudlichen Bereich der Franklinstraf3e sind zum Schutz der charakteristischen griinen
Randflachen Einfahrten nur im Bereich der Erschlielungshéfe zuléssig.

Aus Grinden eines stadtebaulich geordneten Gesamtbildes sind die Einfahrtsbreite auf
6,0 m sowie die Einhaltung eines Mindestabstandes von 20,0 m zwischen den Einfahrten
festgesetzt.
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10.9

10.9.1

10.9.2

10.10

10.10.1

10.10.2

10.10.3

Nebenanlagen

Fahrradabstellflachen und Mullbehalterstandplatze

Zur Gewahrleistung eines geordneten Erscheinungsbilds und zur Vermeidung von domi-
nant wirkenden Fahrradabstellflachen und Mdullbehélterstandplétze ist die Errichtung von
Nebenanlagen nur innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flachen sowie in den
Uberbaubaren Grundsticksflachen (z.B. innerhalb der Gebaude) zuléssig.

Damit innerhalb der Baufelder B3.1, B3.2, B4.1 und B4.2 die Millbehéalterstandplatze bes-

ser an der ErschlieBungsstralBe (Franklinstraf3e) orientiert werden kénnen, sind diese auch
in den Flachen zum Anpflanzen mit der Freiflachenkennziffer ,2“ zulassig. Damit sie jedoch
den Stral3enraum nicht zu sehr dominieren, ist ein Abstand von min. 5,0 m zur angrenzen-

den StraBenverkehrsflache einzuhalten.

Private Spielplatze

Innerhalb der zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest-
gesetzten Grundsticksflachen sind zur Sicherung der Erhaltung der Bepflanzung private
Spielplatze ausgeschlossen.

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Ver-
kehrsberuhigter Bereich

Die zur Erschliel3ung des Plangebietes neu herzustellende Erschliel3ungsstralie verlauft
zum groBten Teil innerhalb der bestehenden Trasse.

Die zentrale ErschlieRungsachse der Lincoln Siedlung (Franklinstraf3e) ist als StralRenver-
kehrsflache festgesetzt. Zur Verhinderung von Durchfahrtsverkehr sind die U-férmige Fuh-
rung der inneren Erschliel3ung sowie die abknickende FeinerschlielBung des ndrdlichen
Quartiers, als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter Be-
reich festgesetzt.

Die festgesetzten Verkehrsflachen umfassen den gesamten Stral3enraum einschlief3lich der
Gehwege, Versickerungsflachen sowie Stralienbegleitgrin.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Ful3- und Radweg

Um die im Entwicklungskonzept vorgesehenen Ful3- und Radwegeverbindung von Osten
nach Westen und insbesondere von Siden nach Norden durch den Quartierspark bau-
rechtlich zu sichern, sind die Hauptful3- und Radwegeverbindungen als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung — Fu3- und Radweg festgesetzt.

Die genaue Gestaltung der offentlichen Griinflachen wird sich erst auf Grundlage von Wett-
bewerben ergeben. Aus diesem Grund kann von der in der Planzeichnung festgesetzten
Lage der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg“ innerhalb der
offentlichen Griinflache abgewichen werden.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Quartiersplatz

Der zwischen dem Baufeld N1.2 und der geplanten Schule zentral gelegene Quartiersplatz
soll das lebendige Zentrum des Wohnquartiers bilden. Damit entsprechende Nutzungen auf
dem Quartiersplatz untergebracht werden kdénnen, sind ausnahmsweise bauliche Anlagen,
die der Nutzung als Quatrtiersplatz oder einem 6ffentlichen Zweck dienen wie z. B. Kiosk,
Mini-Café, Sanitargebaude, Untersteliméglichkeiten, Gberdachte Sitzgelegenheiten bis zu
einer Grundflache von insgesamt 100 m? und einem Vollgeschoss zul&ssig.
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10.11

10.11.1

10.11.2

10.12

Versorgungsanlagen und -leitungen

Flachen fur Versorgungsanlagen

Zur Sicherung der Energie- und Stromversorgung sind die bestehenden sowie geplanten
bendttigten Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Heizwerk und Elekt-
rizitat im Bebauungsplan festgesetzt, mit Ausnahme der Trafostation Noackstral3e, die Be-
standsschutz geniel3t. Da bei einer zuklnftigen grundlegenden Erneuerung der Station eine
Verlegung aus der Blickachse der Griinfliche in deren Randbereich angestrebt wird, soll im
Rahmen einer Ausnahmegenehmigung ein neuer Standort festgelegt werden.

Nach Aussage der EAD werden innerhalb des Plangebiets drei Flachen zum Abstellen von
Wertstoffsammelcontainer bendtigt. Diese Flachen sind an stadtebaulich sinnvollen Stellen
innerhalb des Plangebietes als Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Abfall festgesetzt.

Fuhrung von Versorgungsleitungen

Innerhalb des Plangebietes liegt eine Leerrohrtrasse der HSE und Telekom. Des Weiteren
ist eine Hauptversorgungsleitung ,Wasser“ geplant. Alle genannten Trassen filhren von
Norden nach Suden innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen.

Eine Trassenfestsetzung hat ausschlief3lich Hinweischarakter fiir die Grundstiicksnutzer.
Fur die Versorgungstrager begriindet die Festsetzung von Leitungstrassen weder Benut-
zungsrechte an den betroffenen Grundstiicksteilen, noch Duldungspflichten der betroffenen
Grundstickseigentiimer und —nutzer.

Offentliche Gruinflachen

Quartierspark und Griinachse

Die offentlichen Grinflachen werden komplementar zu den Bauflachen angelegt; sie er-
moglichen die erforderliche Freiraumversorgung der Bewohner.

Dabei ist der 6ffentliche Freiraum derjenige Ort, an dem ein gemeinschaftliches Miteinander
ermoglicht werden soll. Die besonderen Bedarfe von Familien, Kindern, Jugendlichen,
Frauen sowie dlteren Menschen kdénnen aufbauend auf dem vorliegenden Konzept in der
nachgelagerten Objektplanung verwirklicht werden.

Der Spielflachenbedarf orientiert sich an den Empfehlungen der ARGE-BAU und den Vor-
gaben der Sozialverwaltung der Wissenschaftsstadt Darmstadt (Dezernat V, Sozial- und
Jugendhilfeplanung vom 28.10.2010) sowie fachlichen Erkenntnissen.

Der Verzicht auf Dingung der Rasen- und Wiesenflachen und der Verzicht auf Oberbo-
denandeckungen tragen dazu bei, das biookologische Potenzial des mageren Sandbodens
zur Forderung der 6kologischen Vielfalt auszuschépfen. Diese Malinahme dient dazu, die
durch den Bauleitplan vorbereiteten 6kologischen Beeintrachtigungen / Eingriffe zu mini-
mieren.

Grunflache West

Die Griinanlage bleibt Standort von hochwertigen Magerrasen und dient damit naturschutz-
fachlich der Eingriffsvermeidung. Die Grinanlage dient dartber hinaus der Entwicklung
hochwertiger Sandmagerrasen und hat damit naturschutzfachlich die Funktion einer Aus-
gleichsflache fur die durch den Bauleitplan vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt. In
der Grinflache sollen punktuell Jugendaufenthalts- und Spielangebote untergebracht wer-
den. Diese Altersgruppe bendtigt u.a. eigene Rickzugsraume zur Entfaltung bendtigt. Die
Lage innerhalb einer gut frequentierten offentlichen Griinanlage (Radwegeverbindung) er-
mdoglicht soziale Kontrolle.
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10.14

10.14.1

10.14.2

10.14.3

10.14.4

Flachen fur die Wasserwirtschaft

Entlang des Garagengebaudes am nordlichen Abschnitt der Franklinstral3e kann aus Platz-
grinden eine Versickerungsmulde nicht innerhalb der Verkehrsflache hergestellt werden.
Damit das Niederschlagswasser von der Verkehrsflache abgefuhrt und versickert werden
kann, ist eine Versickerungsmulde im stdlichen Bereich des Garagengebaudes notwendig.
Aus diesem Grund wird in diesem Bereich eine Flache fur die Wasserwirtschaft mit der
Zweckbestimmung Versickerungsmulde festgesetzt.

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Malnahmenflache ,A“ - Sicherung von Sandmagerrasen

Die Magerrasen im Plangebiet sind ein wichtiges Trittsteinbiotop im Gesamtkonzept der
biologischen Vielfalt im Stadtraum Darmstadt.

Die Sicherung der biodkologisch wertvollen und nach Naturschutzrecht geschitzten Fla-
chen ist ein planerisches Ziel zur Eingriffsvermeidung im Sinne des Naturschutzrechtes.

MalRnahmenflache ,B“ - Entwicklung von Sandmagerrasen

Die Entwicklung von Magerrasenflachen dient dem funktionalen Ausgleich fir die Verluste
an Magerrasen. Die Verluste sind Folge der erforderlichen Neuordnung der Bauflachen. Die
Verluste an Magerrasen sind funktional auszugleichen. Damit dient die Malinahme natur-
schutzfachlich als Ausgleichsflache, fur die durch den Bauleitplan vorbereiteten Eingriffe in
den Naturhaushalt.

Um die Entwicklung der MalRBhahmenflache zu gewdhrleisten, ist diese Uber einen Zeitraum
von 5 Jahren fachgutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren (Monitoring).

MaRnahmenflache ,C* - ArtenschutzmalRnahmen fiir Zauneidechsen

Im Baugebiet wurden punktuell Vorkommen der Zauneidechse festgestellt. Diese Art ist
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschuiitzt. Damit das Vorkommen der Zauneidechse
am Standort in einem giinstigen Erhaltungszustand verbleibt, werden als Ausgleich fur die
durch den Bauleitplan vorbereiteten Lebensraumbeeintréchtigungen lebensraumférdernde
MaRRnahmen im Plan festgesetzt. Diese MalRBnahme ist als artenschutzrechtliche Mal3nah-
me nach Naturschutzrecht fiir den Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich.

Die PflegemalRnahmen fiir die Wiesenflachen und die strukturfordernden Mal3nahmen wie
das Anlegen von Bruchsteinhaufen, das Einbringen von Holz und Sand dienen dazu, artge-
rechte Lebensraume fir die Zauneidechse zu gestalten, die dem Erhalt der Population die-
nen.

MaRRnahme , D" — Sonstige Artenschutzmalinahme fur Zauneidechsen

Als AusgleichsmalRnahme zum Schutz von Zauneidechsen sind innerhalb der 6ffentlichen
Griunflache insgesamt auf einer Flache von mindestens 50 m2 Bruchsteinhaufen und Holz
(Baumstammabschnitte) als Lebensraumstrukturen fur die Zauneidechse aufzubringen.

Da sich in dem Grinzug Malinahmenflachen zur Erhaltung bzw. Entwicklung von Sandma-
gerrasen befinden, besteht hier auch ein hohes Angebot an potenziellen Eiablageplatzen.
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10.14.6

10.14.7

10.14.8

Artenschutzmalnahme Vogel und Fledermause

Da mit der Neuordnung der Bauflachen und dem Abriss von Bestandsgebauden Eingriffe in
die Lebensraume, speziell in die Nistbereiche oder potenzielle Wochenstuben von Vageln
oder Fledermausen erfolgen, sind aufgrund der artenschutzrechtlichen Erfordernisse Kom-
pensationsmalnahmen erforderlich, die dem Erhalt der lokalen Populationen von
Haussperling, Mehlschwalbe, Turmfalke und Mauersegler und der vorkommenden Fleder-
mausarten dienen. Die Fledermausarten sind nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitz-
te Arten.

Damit die Vorkommen der 0.g. Arten in einem glinstigen Erhaltungszustand verbleiben,
werden als Ausgleich fur die durch den Bauleitplan vorbereiteten Lebensraumbeeintrachti-
gungen lebensraumférdernde MalRnahmen im Plan festgesetzt. Diese Mal3hahmen sind als
artenschutzrechtliche MaBhahme nach Naturschutzrecht fiir den Vollzug des Bebauungs-
planes erforderlich.

Freiflachenbeleuchtung

Die Einschrankung der Leuchtmittel fir die AuBenbeleuchtung auf LED-Leuchten oder Nat-
rium-Niederdruckdampflampen ergibt sich aufgrund des Minimierungsgebotes nach dem
Naturschutzrecht.

Die vorgenannten Leuchtmittel stellen aufgrund der emittierten Wellenlange des Lichtes
keine erhebliche Beeintrachtigung des Lebensraumes von Insekten dar, wie sie von ande-
ren Leuchtmitteln ausgehen kénnen. Der Regelungsbedarf begriindet sich darin, dass die
vorhandenen und die zu entwickelnden Magerrasenflachen ein erhebliches Lebensraumpo-
tenzial fur Insekten darstellen.

Oberflachenbefestigung

Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen wirken im Vergleich zu Flachen mit voll-
standigem Wasserabfluss minimierend auf den Eingriff in den Naturhaushalt. Insbesondere
dem Wasserhaushalt und dem Kleinklima kommen diese Mal3nahmen zu gute. Zum einen
wird durch diese MalRnahme die Grundwasserspende geférdert und zum andern verbleibt
das Niederschlagswasser auf den Flachen, so dass die Vorfluter von Abwasserspitzen ent-
lastet werden. Erganzend wirken tendenziell feuchtere Flachen kleinklimatisch ausglei-
chend und leisten so einen Beitrag zu einem angenehmeren Wohnklima.

Niederschlagswasserversickerung

Zielsetzung bei der Festsetzung zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
ist die Ruckflihrung des Niederschlagswassers in den natirlichen Wasserkreislauf.

Die Versickerung von Regenwasser dient der Anreicherung des Grundwassers und der
Vermeidung eines beschleunigten Oberflachenabflusses mit damit verbundenen Abfluss-
spitzen in Vorflutern nach Niederschlagen von befestigten und Gberbauten Flachen. Der mit
der Bebauung und der Versiegelung einhergehende Eingriff in den Wasserhaushalt wird so
zumindest teilweise wieder ausgeglichen.

GemalR dem Regenbewirtschaftungskonzept (s. Kap. 7.4.6 ,Regenbewirtschaftungskon-
zept") ist eine Versickerung von Niederschlagswasser sowohl aus geologischer als auch
technischer und wirtschaftlicher Sicht im gesamten Plangebiet méglich.

Niederschlagswasserversickerung auf Baugrundstiicken

Der Niederschlagsabfluss auf den Wohnflachen ist zu versickern, wenn dies schadlos mdg-
lich ist. FUr die privaten Baufelder werden im Regenwasserbewirtschaftungskonzept (s.
Kap. 7.4.6 ,Regenwasserbewirtschaftungskonzept®) in Abhangigkeit von der geplanten
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stadtebaulichen Nutzung folgende Regenwasserbewirtschaftungsmaflinahmen vorgeschla-
gen:

- Wasserdurchlassige Befestigung, Regenwassernutzung

- Dachbegriinung

- Versickerung Uber Mulden/Rigolen

- Versickerung von Uberlaufen aus Regenwassernutzungsanlagen
- Muldenversickerung fiir Abflisse von versiegelten Flachen

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser in den als ,Kontaminationsverdachti-
ge Flachen" (KVF) gekennzeichneten Bereichen ist zu vermeiden, es sei denn, das belas-
tende Erdmaterial wird zuvor ausgebaut. Es wird auf Kap. 12.2 ,Kontaminationsverdéchtige
Flachen verwiesen.

Da Sandmagerrasen trockene Standorte bevorzugen ist innerhalb der ,Flachen zur Siche-
rung von Sandmagerrasen” eine Versickerung nicht zulassig.

Die Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken ist nach dem Hessi-
schen Wasserrecht eine Sollvorschrift (8 37 Abs. 4 HWG), um die Grundwasserneubildung
zu sichern und zu fordern. Ziel ist zugleich, die Grundwasserqualitat zu erhalten. Insbeson-
dere die Abflussreduzierung des Niederschlagswassers begiinstigt eine lokale Grundwas-
serneubildung. Die Vermeidung GW-belastender Einflisse ist mit der Festsetzung als all-
gemeines Wohngebiet hinreichend gesichert, sofern bei der Versickerung die technischen
Regelwerke (DWA-A 138, DWA-M 153) eingehalten werden.

Entwasserung der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Die Niederschlagsabfliisse der ErschlieBungsstrae werden Uber ein oberflaichennahes Ab-
leitungssystem abgefihrt und in angrenzende stral3enbegleitende Versickerungsmulden
versickert. Um die Versickerung der Niederschlagswassers in den Versickerungsmulden zu
sichern, dirfen diese entlang der als Stral3enverkehrsflachen festgesetzten Verkehrsfla-
chen nur max. 5 % durch Einfahrten, Zuwege und Baumpflanzungen unterbrochen werden.
Entlang der als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzten Verkehrsflachen durfen die Versi-
ckerungsmulden nur max. 15 % durch Einfahrten, Zuwege und Baumpflanzungen unterbro-
chen werden.

Die Versickerung von Niederschlagswasser von den Verkehrsflachen ist nach dem Hessi-
schen Wasserrecht eine Sollvorschrift, um die Grundwasserneubildung zu sichern und zu
fordern. Ziel ist zugleich, die Grundwasserqualitat zu erhalten. Die Vermeidung GW-
belastender Einfliisse ist gemaf den techn. Regelwerken zu prifen und durch techn. Maf3-
nahmen zu gewahrleisten. Da im gesamten Gebiet eine Versickerung durch ein Gutachten
als technisch umsetzbar attestiert wurde, kbnnen Maf3nahmen zur Bewirtschaftung des auf
den Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers festgesetzt werden. Anzustreben
ist dabei die Versickerung des Niederschlagswassers tber offene Mulden mit einer beleb-
ten Bodenzone, so dass eine moglichst effektive Reinigung des Niederschlagswassers er-
folgt.

Geh- und Fahrrecht

Durch die Festsetzung von Geh und Fahrrechten nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird ledig-
lich die planungsrechtliche Voraussetzung fir eine Inanspruchnahme der Flache geschaf-
fen. Die Festsetzung hindert den Eigentimer, das Grundstiick in einer Weise zu nutzen (z.
B. Errichtung von baulichen Anlagen), die die Ausibung des Geh- und Fahrrechts behin-
dert oder unmoglich machen wiirde. Mit der Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
wird dagegen noch kein Nutzungsrecht fur das Verlegen und Unterhalten von Leitungen
begrindet (s. Urteil: BVerwG 4 BN 9.02). Die Begriindung von Nutzungsrechten erfolgt in
der Regel durch einen Vertrag, durch Baulast (§ 75 HBO), Grundbucheintrag, etc..
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10.16

10.16.1

10.16.2

10.16.3

Fahrrecht

Um den spateren Bewohnern des Baufeldes B2.1.2 eine bessere Andienung des Wohnge-
baudes zu ermdglichen (Einkaufe, Umzlige, etc.) ist innerhalb der angrenzenden Verkehrs-
flache mit besonderer Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg ein Fahrrecht zugunsten der
direkten Anlieger zu belasten.

Gehrecht

Um eine bessere fuBlaufige Durchquerung von Osten nach Westen im Plangebiet fur die
Allgemeinheit zu schaffen und so auch eine Verknipfung der FuRwege innerhalb und au-
Rerhalb des Plangebietes zu schaffen, sind die Baufelder B3.1 und B4.1 ausgehend von
der Heidelberger StraRe mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Um
auf spatere Planungen reagieren zu kénnen, kann von der Lage und Breite abgewichen
werden.

Damit eine fulBlaufige Verbindung zwischen dem Plangebiet und der Kleingartenanlage, die
offentlich zuganglich ist, ermdglicht werden kann, ist das Baufeld N3 mit einem Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von schéadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes

Larmschutzanlage

Im Plangebiet befindet sich angrenzend zur Karlsruher Stral3e eine Larmschutzwand. Diese
wird auch zukinftig zum Larmschutz des Plangebietes benétigt. Diese ist zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung angegebenen Mindesthéhen sind bei Errichtung einer neuen
Larmschutzwand einzuhalten. Zwischenwerte der Mindesthdhen sind zu interpolieren. Es
sind die zum Zeitpunkt der Errichtung der neuen Larmschutzanlage maf3geblichen Richtli-
nien hinsichtlich der schalltechnischen Anforderungen zu beachten. Derzeit ist die ,Zusétz-
liche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die Ausfuhrung von Larm-
schutzwanden an StralR3en" (ZTV-LSW 06) anzuwenden.

Verkleidung der Garagengebaude

Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung sind Garagengebéude mit schalltechnisch
wirksamen Abschirm- und DAmm-Malinahmen auszustatten.

Von dieser Festsetzung kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzel-
fall auch ohne oder mit reduzierten LarmschutzmaRhahmen die Anforderungen an den
Schallschutz eingehalten sind.

Larmpegelbereiche

Gemal der Schalltechnischen Untersuchung Lincoln-Siedlung, Darmstadt - StralRen- und
Schienenverkehr”, Dr. Gruschka, 07.03.2015 (s. Kap. 7.6.1 ,Schienen- und Straf3enlarm®)
sind aufgrund der hohen AuRenlarmeinwirkungen passive Schallschutzmafnahmen an
Gebauden vorzusehen.

Die fur die Dimensionierung der Schalldammung der AulRenbauteile zu Grunde zu legen-
den Larmpegelbereiche wurden anhand der resultierenden AuRenlarmpegel durch den
Verkehrslarm bei freier Schallausbreitung ermittelt. Die Larmpegelbereiche sind als Mini-
mal- und Maximalanforderung dargestellt.

Eine freie Schallausbreitung bedeutet, dass die in der Planzeichnung dargestellten Larm-
pegelbereiche anhand des unbebauten Plangebietes festgesetzt sind. Des Weiteren wird
die Immissionshéhe 4. OG und eine zulassige Geschwindigkeit von 100 km/h in der Karls-
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ruher Stralde angenommen. Somit gelten die festgesetzten Larmpegelbereiche fir den aus
schalltechnischer Sicht unginstigsten Lastfall.

Zum Schutz von Aufenthaltsraumen gegen Aul3enlarm ist nachzuweisen, dass die Anforde-
rungen an die Luftschalldammung der AuB3enbauteile DIN 4109 entsprechend den festge-
setzten Larmpegelbereichen erfillt werden.

Die in der Planfassung festgesetzten Larmpegelbereiche gehen zunachst vom schalltech-
nisch ungunstigsten Lastfall aus. In der Regel leistet aber die Bebauungsstruktur selbst ei-
nen Beitrag zum Larmschutz. So kann beispielsweise durch eine riegelartige Bebauung
entlang der Karlsruher Straf3e in den larmabgewandten Wohngebietsteilen eine ruhige
Wohnsituation generiert werden. Da beabsichtigt ist, fir die Neubauflachen im Plangebiet
die Bebauungsformen auf Grundlage von Wettbewerben zu entwickeln, sind in der Planfas-
sung keine konkreten Bauformen festgesetzt worden. Daher muss zunéachst, wie oben auf-
gefuhrt, von der freien Schallausbreitung ausgegangen werden. Bei der Bebauung der
Neubauflachen kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund der Bebauungsstrukturen
ruhigere Bereiche entstehen werden, in denen entsprechend weniger aufwandige Larm-
schutzmalRnahmen gerechtfertigt sind. Daher ist die Regelung zum Larmschutz durch den
Hinweis erganzt, dass von der Festsetzung gemal’ § 31 Abs. 1 BauGB als Ausnahme ab-
gewichen werden kann, wenn im Rahmen der Baugenehmigung nachgewiesen wird, dass
sich aufgrund tatséchlicher Baustrukturen vor den Fenstern von schutzbedrftigen Aufent-
haltsraumen andere Larmpegelbereiche als in den Festsetzungen angegeben, ergeben.

Dies kann der Fall sein bei einem bereits gebauten abschirmenden Gebéaude, einer gerin-
geren Immissionshdhe oder einer geringeren zulassigen Héchstgeschwindigkeit auf der
Karlsruher Stral3e.

Unter Berilicksichtigung eines exemplarischen stadtebaulichen Entwurfes kénnen die Larm-
pegelbereiche fassaden- und geschossweise der schalltechnischen Untersuchung zum Be-
bauungsplan enthommen werden (Bericht Nr. 14-2549/1, Dr. Gruschka Ingenieurgesell-
schaft mbH, 64297 Darmstadt). Dies bedeutet, dass von den so ermittelten Larmpegelbe-
reichen ausgegangen werden kann, wenn die Bebauung dem exemplarischen stadtebauli-
chen Entwurf entspricht.

Schalldammende Luftungseinrichtungen

Aus Grinden der Hygiene und zur Begrenzung der Raumluftfeuchte missen Wohn- und
Schlafraume ausreichend mit Frischluft versorgt werden. Dies geschieht in der Regel durch
zeitweises Offnen oder Kippen der Fenster. Ab einem AuRenlarmpegel von nachts

=50 dB(A) ist jedoch gemal VDI 2719 in Schlafraumen bei geschlossenen Fenstern eine
ausreichende Frischluftzufuhr mit zusatzlichen, schalldammenden Liftungseinrichtungen
sicherzustellen.

Um eine ausreichende Frischluftzufuhr sicherzustellen ist daher festgesetzt, dass bei der
Anderung oder der Errichtung von Schlaf- und Kinderzimmern schalldammende Luftungs-
einrichtungen vorzusehen sind. Auf dezentrale schallgedammte Liftungsgeréte kann ver-
zichtet werden, wenn die Geb&ude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet sind
und hierdurch ein ausreichender und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Die MalRBnahmen "schalldammende Liftungseinrichtungen" zum Schutz vor Verkehrs-
larmeinwirkungen gelten fir den aus schalltechnischer Sicht unginstigsten Lastfall der
freien Schallausbreitung, der Immissionshéhe 4. OG und einer zulédssigen Geschwindigkeit
von 100 km/h in der Karlsruher Stral3e.

Auch bei dieser Regelung zum Larmschutz wird von dem aus schalltechnischer Sicht un-
gunstigsten Lastfall ausgegangen. Aus den im vorhergehenden Kapitel geschilderten
Grinden kann auch hier von dieser Festsetzung geman § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmswei-
se abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird,
dass im Einzelfall nachts geringere AuRenlarmpegel als 50 dB(A) an den zur Beluftung von
Schlaf- und Kinderzimmern erforderlichen Fenstern anliegen (z. B. unter Berlicksichtigung





Seite 72

10.16.5

10.16.6

einer geringeren zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der Karlsruher Stral3e, der Ab-
schirmung durch Gebaude, geringere Immissionshdhe).

Unter Berilicksichtigung eines exemplarischen stadtebaulichen Entwurfes kénnen die Beur-
teilungspegel "Verkehr nachts" fassaden- und geschossweise der schalltechnischen Unter-
suchung zum Bebauungsplan entnommen werden (Bericht Nr. 14-2549/1, Dr. Gruschka In-
genieurgesellschaft mbH, 64297 Darmstadt).

Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen

Als weiterer Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen wird in den textlichen Festsetzungen der
Hinweis fur zusatzlichen Schutz fur Wohnungen und AuRenwohnbereiche vor erhéhten
Verkehrslarmeinwirkungen durch folgende Mal3nahmen aufgezeigt:

Gebéudestellung

Gebaude kdnnen riegelférmig parallel zu den schalltechnisch relevanten Straf3en angeord-
net werden, um abgeschirmte Bereiche im Schallschatten der Gebaude zu schaffen.

SchallschutzmalRnahmen an Gebauden:

Wintergarten

Aulenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone) von Wohnungen an relevant mit Ver-
kehrslarm beaufschlagten Fassaden kdnnen als geschlossene (6ffenbare) Wintergérten
ausgefuhrt werden.

Grundrissorientierung

Zur Beluftung erforderliche Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume kénnen vorzugs-
weise an larmabgewandten Fassaden vorgesehen werden.

Vorgehangte Fassaden / Prallscheiben

Zur Beluftung erforderliche Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume an relevant mit
Verkehrslarm beaufschlagten Fassaden kénnen zusatzlich durch auf3en im Abstand von
weniger als 0,5 m vor den Fenstern montierte feststehende Glasscheiben ("Prallscheiben™)
geschutzt werden (s. a. Handlungsempfehlung "Schallschutz fiir neue Wohn- und Mischge-
biete in der Nachbarschaft von bestehenden Industrie- und Gewerbegebieten® /7/ und Stu-
die "Schallschutz bei teilgedffneten Fenstern” /8/). Durch den abstandsbedingten Spalt zwi-
schen Hauswand und Prallscheibe ist weiterhin eine naturliche Beluftung des dahinter lie-
genden Fensters maoglich. Prallscheiben begrenzen den Schalleintrag vor dem eigentlichen
Fenster und stellen einen gewissen Aul3enbezug sicher.

"Hamburger HafenCity-Fenster"

Alternativ bzw. ergénzend zu den Prallscheiben kdnnen Fenster mit schallabsorbierender
Verkleidungen an Sturz und Laibung eingesetzt werden ("Hamburger HafenCity-Fenster",
s. a. Handlungsempfehlung "Schallschutz fir neue Wohn- und Mischgebiete in der Nach-
barschaft von bestehenden Industrie- und Gewerbegebieten” /7/ und Studie "Schallschutz
bei teilgedffneten Fenstern” /8/). Mit dieser Konstruktion kann bis zu einem durch den Her-
steller angegebenen erhdohten AulRenpegel auch in Kippstellung die Einhaltung des zulassi-
gen Innenpegels gewahrleistet werden. Uber die Kippstellung ist eine natiirliche Raumbe-
lGftung maoglich.

Schlaf- und Kinderzimmer in der N&he von Stellplatzen

Der Mindestabstand von 15 m entspricht gemaR Tab. 37 der Parkplatzlarmstudie, 6. Aufla-
ge, 2007, Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, Augsburg, dem erforderlichen Ab-
stand zwischen dem Rand eines Pkw-Parkplatzes und dem né&chstgelegenen Immissions-
ort in einem Mischgebiet. Der Mischgebietswert kann im Rahmen der Abwagung auch im
vorliegenden Fall zu Grunde gelegt werden, da der dem Wohnen zugeordnete Parkie-
rungsverkehr eine hdhere soziale Adaquanz besitzt als Gewerbeverkehr, und auch in ei-
nem Mischgebiet gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind.
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Von der Festsetzung kann gemaf 8§ 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
auch in geringerem Abstand zum Parkplatzrand die Anforderungen an den Schallimmissi-
onsschutz eingehalten sind.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

In den einzelnen Festsetzungen zu den Grundsticksfreiflachen finden sich Regelungen:
- zur gartnerischen Gestaltung der Frei- und Aufenthaltsflachen,

- zu anzupflanzenden und zu erhaltenden Gehélzen (Baume od. andere GrolRgehdlze) mit
Regelung zur Mindestqualitat und Verweis auf empfohlene Gehélzauswahlliste,

- zum Versiegelungsgrad der Flache.

Freiflachenkennziffer ,1* (entlang der Verkehrsflachen)

Die Flachen umfassen die Vorgartenzone entlang der inneren ErschlieBungsstraen im
Quatrtier.

Ziel ist es, durch den hohen Rasen- und Wiesenanteil in der Vorgartenzone einen offen
wirkenden StralRenseitenraumcharakter zu erzielen und die soziale Kontrolle des Stral3en-
raumes zu fordern.

Nadelgehdlze sollen nicht angepflanzt werden, da diese aus naturschutzfachlichen Grin-
den eine geringere Wertigkeit haben und dem gewtinschten StraRenbild weniger zutraglich
sind.

Der Anteil der maximal zu versiegelnden Flache wird auf max. 50 % begrenzt, um dem An-
spruch einer durch Vegetation dominierten ,griinen” Vorgartenzone zu entsprechen und
dennoch ausreichend befestigte Flachen fur Zuwegungen zu ermdglichen.

Freiflachenkennziffer ,2* (in den Baufeldern B3, B4 und B2.1 an der Erschlieungs-
stral3e)

Die Flachen umfassen die Vorgartenzone entlang der Franklinstral3e.

Dieser Strallenraum wird im Bestand durch seinen offenen Charakter und die Kiefern- und
Eichenbesténde gepragt. Ziel ist es, durch einen hohen Rasen- und Wiesenanteil die asthe-
tische Qualitat dieser Freiflachen zu erhalten und zu entwickeln.

Um den Charakter des StraBenraumes weitgehend ungestort zu belassen, dirfen innerhalb
dieser Freiflachen nur die fur ErschlieBung notwendigen Flachen fur Zufahrten, Zuwegun-
gen und fur die notwendige Wertstoffentsorgung liegen.

Der Versiegelungsanteil wird auf 30 % begrenzt, um dem Anspruch einer durch Vegetation
stark dominierten ,grinen” Vorgartenzone zu entsprechen.

Freiflachenkennziffer ,3“ (Flachen angrenzend an den Quartierspark)

Diese Flachen umfassen die Ubergangszone der Bauflachen zu den 6ffentlichen Griinfla-
chen des Quartiersparks.

Um ein einheitliches und ruhiges Bild des 6ffentlichen Parks in den Randzonen zu den Bau-
flachen zu erzielen, wird die Pflanzenauswahl auf wenige Arten begrenzt. Nadelgehdlze
werden ausgeschlossen, so dass Laubgeho6lze angepflanzt werden, die aus naturschutz-
fachlichen Grinden eine héhere Wertigkeit haben.

Die Wuchshdhe der Einfriedungen wird auf 1,3 m begrenzt, damit die 6ffentlichen Grinfla-
chen von den Wohnhausern / privaten Freiflachen gut eingesehen werden kénnen und so -
im Sinne der Kriminalprévention - eine soziale Kontrolle moglich ist.
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Der Versiegelungsgrad wird mit 10 % sehr stark begrenzt, da in diesem Bereich kein Erfor-
dernis fur funktionale Flachen, auf3er kleineren Zugangen von den Bauflachen zu den 6f-
fentlichen Grunflachen, gesehen wird.

Freiflachenkennziffer ,4 (entlang der Heidelberger StralRe)
Diese Flachen umfassen die Ubergangszone der Bauflachen zur Heidelberger StraRe.

Dieser Strallenraum wird im Bestand gepragt durch die Lindenallee auf der Westseite der
Heidelberger StraRe. Ziel ist es, den Ubergangsbereich von dem durch die Allee gepragten
Raum zu den Bauflachen im Sinne einer griinen Vorgartenzone zu entwickeln. Funktionale
und zu versiegelnde Flachen fir z.B. Fahrrader oder Zuwegungen durfen einen Flachenan-
teil von 40 % nicht Ubersteigen, damit die Vorgartenzone als griiner Raum erfahrbar wird
und mogliche Beeintréachtigungen durch Versiegelung und Bodeneingriffe in den Wurzel-
raum der Linden gering bleiben. Nadelgehdlze werden ausgeschlossen, so dass Laubge-
holze angepflanzt werden, die aus naturschutzfachlichen Grinden eine hohere Wertigkeit
haben und dem StralRenbild weniger abtréglich sind.

Die Ein — und Ausfahrten sind so anzulegen, dass die Baume der nach Naturschutzrecht
geschutzten Allee méglichst erhalten bleiben.

Freiflachenkennziffer ,5" (Fldchen entlang der Heidelberger Stralle)
Diese Flachen umfassen den Eichenhain entlang der Heidelberger Stralie.

Dieser Bereich ist ein Relikt des ehemaligen Waldes. Um den Bestandscharakter zu erhal-
ten, sollen nur Stiel- oder Traubeneichen angepflanzt werden.

Damit die Flachen untergeordnet fir wohnungsbezogene Freiraumnutzungen nutzbar sind,
durfen in geringem Umfang Flachen versiegelt werden, z.B. flr Spiel- oder Aufenthaltsbe-
reiche, oder um einen FuRweg zur Heidelberger StralRe zu ermdglichen. Der offene Cha-
rakter wird dadurch gesichert, dass Straucher nur dann zulassigerweise gepflanzt werden
durfen, wenn dies zur Einfassung von Spielbereichen erforderlich ist.

Freiflachenkennziffer ,6" (Fldchen angrenzend an die Kleingartenanlage)

Entlang der Grundstuicksgrenze zur Kleingartenanlage sind freiwachsende Hecken zu
pflanzen, damit die Eingrinung des Baugebietes von der Kleingartenanlage aus gewahr-
leistet ist, und zum anderen aus biotkologischen Griinden, damit sich die Anpflanzungen
als Vogelschutzgehdlz entwickeln kdnnen (als z.B. Ansitzwarte und Nistbereich). Eibe und
Waldkiefer sind als einheimische Baumarten hier zuléssig. Andere Nadelgehdlze werden
ausgeschlossen, da sie naturschutzfachlichen eine geringere Wertigkeit haben und dem
Erscheinungsbild am Ortsrand abtraglich sind.

Der Versiegelungsgrad wird mit 10 % sehr stark begrenzt, da in diesem Bereich kein Erfor-
dernis fur funktionale Flachen, aul3er kleineren Zugangen von den Bauflachen zur Kleingar-
tenanlage, gesehen wird.

Freiflachenkennziffer , 7 (Grinzug Karlsruher Stral3e)

Diese Flachen umfassen die Ubergangszone der Bauflachen zu den 6ffentlichen Griinfla-
chen des Griinzugs entlang der Karlsruher Stral3e.

Die Wuchshohe der Einfriedungen wird auf 1,3 m begrenzt, damit die 6ffentlichen Grinfla-
chen von den Wohnh&usern / privaten Freiflachen eingesehen werden kénnen und - im
Sinne der Kriminalpravention - eine soziale Kontrolle méglich ist.

Der Versiegelungsgrad wird mit 10 % sehr stark begrenzt, da in diesem Bereich kein Erfor-
dernis fur funktionale Flachen, aul3er kleineren Zugangen von den Bauflachen zu den
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offentlichen Grinflachen, gesehen wird. Nadelgehélze werden ausgeschlossen, da sie na-
turschutzfachlichen eine geringere Wertigkeit haben und dem Erscheinungsbild am Sied-
lungsrand abtraglich sind.

Allgemeine Bestimmungen Uber die Begrinungsqualitat und — quantitat

Abgrabungen und Aufschittungen im Traufbereich von Baumen werden als unzulassig
festgesetzt, damit der Wurzelraum und die Standfestigkeit von Baumen nicht beeintrachtigt
werden. Dadurch werden Beeintrachtigungen vorhandener Geholze / Baume und damit
Eingriffe in den Naturhaushalt vermieden oder minimiert.

Damit anzupflanzende Gehdblze sich gut entwickeln kénnen, sind standortgerechte, auf die
bodenphysikalischen Eigenschaften des Bodens angepasste Gehélze zu verwenden. Die
PflanzgroRe wird vorgegeben, so dass die ihnen zugedachten Gestaltungswirkung oder
Funktionen wie z.B. kleinklimatische Gunsteffekte (Beschattung, Filterwirkung, Verduns-
tung), wirksam und zeitnah erflllt werden kénnen.

Sonstige Anpflanzungen

Je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache sind Gehdélzanpflanzungen vorzunehmen, um
die Eingriffe in den Naturhaushalt zu kompensieren. Hier u.a. um die Eingriffe in das Klein-
klima auszugleichen, da von Geholzen entsprechende Gunstwirkungen ausgehen, wie z.B.
Erhohung der Luftfeuchtigkeit und Luftschadstofffilterung. Zudem dienen Gehdlzanpflan-
zungen der Sicherung und dem Erhalt der biodkologischen Vielfalt. Weiteres planerisches
Ziel ist die Durchgrinung der Bauflachen, die schon im Landschaftsplan der Wissen-
schaftsstadt Darmstadt fiir die Bestandsbauflachen dargestellt ist.

10.17.10 Baumpflanzungen bei privaten Stellplatzen

Gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Darmstadt sind Stellplatze durch Gehdlzanpflan-
zungen zu gliedern und je 4 Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen, um die Beeintréchtigun-
gen des Naturhaushaltes, die mit der Versiegelung einhergehen, wie der Verlust der beleb-
ten Bodenzone, die Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes durch abflieRendes Nieder-
schlagswasser, der Verlust von Vegetation und der Verlust biotkologisch wertvoller Struk-
turen usw. zu kompensieren. Baumpflanzungen dienen zudem der Kompensation der lo-
kalklimatischen Beeintrachtigungen, die von versiegelten Flachen ausgehen, indem Baume
u.a. mit ihrem Schattenwurf verhindern, dass sich darunter liegende, versiegelte Flache
uberwarmen.

10.17.11 Anpflanzungen von Baumen innerhalb dffentlicher Griin- und Verkehrsflachen

Um bei der ErschlielBungsplanung auf technische, bauliche und gestalterische Rahmenbe-
dingungen flexibel reagieren zu kdnnen, kann von der in der Planzeichnung festgesetzten
Lage der anzupflanzenden Baume innerhalb der 6éffentlichen Griin- und Verkehrsflachen
abgewichen werden.

Um ein einheitliches Stral3enbild zu erzeugen ist je Stral3enzug eine einheitliche Baumart /
Sorte zu pflanzen.

10.17.12 Begrinung von Tiefgaragen

Die Begriinung von Tiefgaragen dient u.a. dazu, bioklimatisch ungtinstige Effekte zu kom-
pensieren. Durch die im vorliegenden Fall 50 cm méchtige Substratschicht mit Vegetation,
die auf dem Gebé&udeteil aufliegt, verhindert, dass die Sonneneinstrahlung direkt auf die
Gebaudehille einstrahlt. Die Temperaturextrema in der Gebaudehille werden durch die
Vegetation und die Substratschicht verringert. Zudem wird in der Gebaudehtille weniger
Energie gespeichert, so dass die nachtliche, vom Gebaude sonst ausgehende Strahlungs-
energie, die in Form von Warme an die Umgebung abgegeben wird, geringer ausféllt. Dar-
aus resultiert ein angenehmeres Bioklima fir die Wohnnutzung.
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10.17.13 Garagengeb&ude - Fassadenbegrinung

Fassaden- oder Wandbegrinungen dienen u.a. dazu, bioklimatisch ungtinstige Effekte zu
kompensieren. Durch die Vegetation, die als Schutz vor der Fassade anliegt, wird die auf
der Fassade auftreffende Sonneneinstrahlung gemindert. Die Temperaturextrema an der
Fassade werden verringert und in der Gebaudehlle wird weniger Energie gespeichert, so
dass die nachtliche, vom Gebaude sonst ausgehende Strahlungsenergie, die in Form von
Warme an die Umgebung abgegeben wird, geringer ausfallt. Daraus resultiert ein ange-
nehmeres Bioklima fur die Wohnnutzung.

Der Anteil der Fassadenbegriinung wird auf 75 % festgesetzt, wenn die Fassade an eine
offentliche Grunflache grenzt, so dass der Baukoérper besser in den Freiraum integriert wer-
den kann.

10.17.14 Dachbegrinung

10.18

10.18.1

10.18.2

10.18.3

Dachbegrunungen dienen u.a. dazu, bioklimatisch ungtinstige Effekte zu kompensieren.
Durch die Substratschicht und die Vegetation, die als Schutzschicht dem Dach konstruktiv
aufliegt, wird die sonst auf Gebaudehlle auftreffende Sonneneinstrahlung gemindert. Die
Temperaturextrema in der Gebaudehille werden durch die Vegetation und die Substrat-
schicht verringert. Dadurch wird in der Geb&udehille weniger Energie gespeichert, so dass
die nachtliche, vom Gebéaude ausgehende Strahlungsenergie, die in Form von Warme an
die Umgebung abgegeben wird, geringer ausfallt. Daraus resultiert ein angenehmeres Bi-
oklima fur die Wohnnutzung.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie gelten nicht als untergeordnete technische Auf-
bauten. Somit ist die extensive Dachbegrinung auch unterhalb von Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie anzulegen.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Einzelbaum

Der Erhalt von Einzelbdumen dient der nach Naturschutzrecht gebotenen Eingriffsvermei-
dung und der Sicherung und dem Erhalt der Vielfalt im Plangebiet. Zudem dient die Fest-
setzung der Sicherung und dem Erhalt von Objekten mit bioklimatisch giinstigen Effekten.

Flache fiur die Erhaltung ,E" - Eichenhain

Der Erhalt des Eichenhaines entlang der Heidelberger Stral3e folgt der nach Naturschutz-
recht gebotenen Eingriffsvermeidung. Die MaBhahme dient der Sicherung und dem Erhalt
der biotkologischen Vielfalt im Plangebiet. Zudem dient die Festsetzung der Sicherung und
dem Erhalt von Teilflachen mit bioklimatisch giinstigen Effekten, die aufgrund ihrer biophy-
sikalischen Voraussetzungen wirksam die Luftfeuchtigkeit erhdhen und Schadstoffe aus der
Luft filtern kbnnen.

Mdgliche Nachpflanzungen werden auf die im Bestand vorhandenen und dominanten hei-
mischen Eichenarten begrenzt, damit der Charakter und das Erscheinungsbild des Lebens-
raumes dauerhaft gesichert werden.

Flache fiur die Erhaltung ,F* - Waldkiefernhaine / Béschungsschultern

Der Erhalt der Kiefernbestéande entlang der Franklinstraf3e folgt der nach Naturschutzrecht
gebotenen Eingriffsvermeidung. Die MalRnahme dient der Sicherung und dem Erhalt der
biodkologischen Vielfalt im Plangebiet. Zudem dient die Festsetzung der Sicherung und
dem Erhalt von Teilflachen mit bioklimatisch giinstigen Effekten, die aufgrund ihrer biophy-
sikalischen Voraussetzungen wirksam die Luftfeuchtigkeit erhdhen und Schadstoffe aus der
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10.19

10.20

Luft filtern kdnnen. Nachpflanzungen werden auf die im Bestand dominante Waldkiefer be-
grenzt, damit der Charakter und das Erscheinungsbild des Bereichs dauerhaft gesichert
werden.

Flache fur die Erhaltung ,G* — Eichen-Kiefern-Mischhain

Der Erhalt der Kiefern- und Eichen-Mischhaine entlang der Franklinstraf3e folgt der nach
Naturschutzrecht gebotenen Eingriffsvermeidung. Die MaRnahme dient der Sicherung und
dem Erhalt der biotkologischen Vielfalt im Plangebiet. Zudem dient die Festsetzung der Si-
cherung und dem Erhalt von Teilflachen mit bioklimatisch gtinstigen Effekten, die aufgrund
ihrer biophysikalischen Voraussetzungen wirksam die Luftfeuchtigkeit erhéhen und Schad-
stoffe aus der Luft filtern kdnnen. Die Nachpflanzungen werden auf die im Bestand domi-
nanten Eichen und Waldkiefern begrenzt, damit der Charakter und das Erscheinungsbild
des Bereichs dauerhaft gesichert werden.

Temporare Nutzung gemaf 8§ 9 Abs. 2 BauGB fur die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung — Quartiersplatz

Um den Schulbetrieb wahrend der Bauzeiten zu gewahrleisten sind innerhalb der Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz” schulischen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen temporér zulassig, bis die im Plangebiet geplanten schulischen
Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen hergestellt sind.

Flachen deren Béden erheblich mit umweltgeféahrdeten Stoffen belastet sind

Bei den umwelttechnischen Untersuchungen wurden bei manchen kontaminationsverdach-
tigen Flachen (KVF) im Boden Schadstoffe nachgewiesen, die aus bodenschutzrechtlicher
Sicht keine Relevanz haben, aber aus abfallrechtlicher Sicht zu beachten sind. Die KVF
sind in der Planzeichnung dargestellt. Es wird auf das Kap. 6.9 ,Altlasten” verwiesen.
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Begrindung der Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung

11.1.1.1 Dachform

Durch die Festsetzungen von Dachform und Dachneigung soll ein geordnetes stadtebauli-
ches Erscheinungsbild erreicht werden.

Im Bebauungsplan wird deshalb als Dachform das Flachdach mit einem Neigungsgrad von
bis zu 5° festgesetzt. Diese Festsetzung ermdglicht die Umsetzung zeitgendssischer Archi-
tektur sowie die Entwicklung einer Dachbegriinung.

11.1.1.2 Dachgauben bei bestehenden Satteldéchern

Zur besseren Ausnutzung und Erzeugung der angestrebten Bebauungsdichte bei einem
Ausbau eines bestehenden Gebaudes werden Festsetzungen zu Dachgauben getroffen. In
den Dachraumen soll zeitgemafle Wohnungen entstehen kénnen.

Die Festsetzung zu den Dachgauben orientiert sich an den Architekturelementen, die an
den bestehenden Gebauden anzutreffen sind. Pragend sind Dachgauben, die in Bezug zur
Dachflache zurlckhaltend sind. Dachgauben sollen sich in Proportion und Umfang der
Dachflache unterordnen. Die Dachflache soll als solche markant erkennbar sein. Innerhalb
dieser Grundregel besteht ausreichend Spielraum, den Dachraum durch Dachausbau bau-
lich zu nutzen.

11.1.1.3 Dachbegrinung

Mit der Festsetzung zur Dachbegriinung wird den Empfehlungen des Regenwasserbewirt-
schaftungskonzeptes (s. Kap. 7.4.6 ,Regenwasserbewirtschaftungskonzept®) gefolgt.
Dachbegriinungen vermodgen Niederschlagswasser zu speichern, so dass Regenwasser
dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt wird und die Entwéasserungssysteme
entlastet werden. Mit der Festsetzung zur Dachbegriinung wird den Empfehlungen des Re-
genwasserbewirtschaftungskonzeptes (s. Kap. 7.4.6 ,Regenwasserbewirtschaftungskon-
zept") gefolgt.

Des Weiteren tragt die Festsetzung zur Dachbegriinung zur Durchgriinung des geplanten
Wohngebietes bei und kann zur Verbesserung des Kleinklimas durch geringere Aufheizung
der Flachen und Baukorper beitragen. Gleichzeitig kdnnen sich die begriunten Dachflachen
positiv auf das Lokalklima und die lufthygienische Situation auswirken.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie gelten nicht als untergeordnete technische Auf-
bauten. Somit ist die extensive Dachbegriinung auch unterhalb von Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie anzulegen.

11.1.1.4 Staffelgeschosse

11.1.2

Um ein harmonisches Stadtbild zu gewahrleisten und eine optische Uberhéhung der Fas-
saden zu vermeiden, wird geregelt, dass Staffelgeschosse an den Gebaudeléangsseiten von
den verlangerten Vorderkanten der Aul3enwande zuriickspringen missen.

Fassaden

Fassaden von Gebauden tragen zu einem nicht unerheblichen Teil zur architektonischen
Gestalt des Stadtbildes und somit zum Gebietscharakter bei. Um ein harmonisches Stadt-
bild zu erhalten sind Fassaden mit glanzenden, spiegelnden und reflektierenden Materialien
unzulassig.
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11.1.3 Aulenanlagen

11.1.3.1 Einfriedungen

Ebenso wie die aul3ere Gestaltung der Gebaude tragen die Einfriedungen zur architektoni-
schen Gestalt des Stadtbildes und somit zum Gebietscharakter bei. Um ein harmonisches
Stadtbild zu erhalten wurden entsprechende Festsetzungen zu Einfriedungen getroffen.

Der Ausschluss von Einfriedungen in den mit den Freiflachenkennziffern bezeichneten , 1%,
2% 4% und 5" benannten Bereichen dient dem Erhalt einer offenen Gebietsstruktur, die
sich aus der Bestandssituation heraus entwickelt und begriindet. Ziel ist ein Siedlungsbe-
reich, der einen weitgehend offenen Charakter widerspiegelt und der die landschaftlichen
Eigenheiten, wie z.B. die Topografie erlebbar werden lasst.

Fur die mit der Freiflachenkennziffer ,3" bezeichneten Bereiche gilt, dass Einfriedungen nur
in Form von Schnitthecken mit darin integrierten Zaunen zulassig sind. Ziel ist es, dass
Zaune, wenn sie erforderlich werden, in Hecken zu integrieren sind, damit diese als bauli-
che Elemente nicht das Erscheinungsbild der dffentlichen Griinanlagen beeintréchtigen.

Fir die mit der Freiflachenkennziffer ,6" bezeichnete Flache sind Zaune mit bis zu 1,80m
Hohe zuléssig, da es sich um die &ul3ere Einfriedung zur Kleingartenanlage handelt.

Fir die mit der Freiflachenkennziffer ,7 bezeichnete Flache sind Zaune mit bis zu 1,30m
Hohe zuldssig. Es handelt sich um Einfriedungen zur Griinanlage entlang der Karlsruher
Stral3e. Mit der Hohenbegrenzung der Einfriedung ist eine von den Wohnbauflachen aus-
gehende soziale Kontrolle der 6ffentlichen Raume mdglich.

Die Angaben zur Artenauswahl entsprechen einer Empfehlung.

Innerhalb der Baufelder B3.1, B3.2, B4.1 und B4.2 sind keine @ufReren Einfriedungen der
Baugrundstiicke zulédssig. Jedoch kdnnen ausnahmsweise bestimmte Nutzungen innerhalb
der Baufelder gemaf3 der Aufzahlung eingefriedet werden.

Nutzungen wie Kinderspielbereiche bedirfen aus Sicherheitsgriinden oder Terrassenbe-
reich aus Grunden des Wohlbefindens i.d.R. einer Einfriedung.

Die HOhe der Einfriedung darf bei den als Gemeinbedarfsflachen festgesetzten Fléachen
hoher ausfallen, weil hier sensible Nutzungen wie Schulen oder Kindergarten regelméaniig
héhere Zaune als 1,3 m wiinschen. Gleiches gilt fiir Versorgungsanlagen. Eine Abstim-
mung der endgtltigen Hohe der Einfriedung erfolgt im Bauantrag.

Um dem Minimierungsgebot nach Naturschutzrecht zu entsprechen, sollen Zaune einen
Mindestbodenabstand von 10 cm haben, damit Kleinsduger wie Igel u.a. ungehindert un-
tern den Zaunen hindurchlaufen kénnen. Dadurch werden unndotige Arealbarrieren verhin-
dert. Die Malinahme dient der Sicherung der 6kologischen Vielfalt.

11.1.3.2 Einhausung fur Fahrrader und Mullbehalter

11.1.4

Zur Gewabhrleistung eines einheitlichen stadtebaulichen Erscheinungsbildes sowie zur
Vermeidung von storender Wirkung im StralRenraum, werden gestalterische Regelungen fur
die Standorte der Restmilill- und Wertstoffbehalter und Fahrradabstellplatze getroffen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen tragen wesentlich zum Erscheinungsbild eines Gebietes bei. Aus diesem
Grund werden sie in ihrer Art und ihrem Malf3 beschrankt.
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12.

12.1

12.2

13.

131

13.2

13.3

13.4

Begrindung der Kennzeichnung gemal3 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Schwankende Grundwasserstande

Da das Plangebiet im raumlichen Geltungsbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried” liegt, sind schwankende Grundwasserstéande zu beachten. Es wird des-
halb empfohlen, vor Beginn von Planungen bei den zustdndigen Fachbehérden Informatio-
nen einzuholen.

Kontaminationsverdachtige Flachen

Aufgrund der im Boden befindlichen und aus abfallrechtlicher Sicht zu beachtenden Schad-
stoffe sind die entsprechenden Flachen in der Planzeichnung gemaf 8 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB zu kennzeichnen.

Bei Bodeneingriffen im Bereich der vorgenannten bekannten Bodenbelastungen sind die
MafRRnahmen durch ein im Altlastbereich Fachkundigen sensorisch zu begleiten. Belasteter
Erdaushub ist von unbelastetem Aushub zu separieren. Die Beprobung und Verwertung
des belasteten Aushubs ist gemaf3 den abfallrechtlichen Bestimmungen durchzufiihren.

Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser in den als ,Kontaminationsverdéachti-
ge Flachen" (KVF) gekennzeichneten Bereichen ist zu vermeiden, es sei denn, das belas-
tende Erdmaterial wird zuvor ausgebaut.

Begrindung der Hinweise und Empfehlungen

Bodenveranderungen

Da schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen sind, die erhebliche Nachteile oder erhebliche Be-
lastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeifiihren kénnen, wird darauf hin-
gewiesen, dass bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten ist.

Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler entdeckt wer-
den kénnen und nach dem Denkmalschutzgesetz Meldepflicht besteht und bestimmte
SchutzmalRhahmen vorgeschrieben sind.

LeitungsschutzmalRnahmen

Um Schaden an Versorgungsleitungen zu verhindern wird darauf hingewiesen, dass ge-
man DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 tiefwurzelnde Baume einen Min-
destabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen aufweisen missen.

Kampfmittelbelastung und —raumung

Um Schaden vom Einzelnen und der Allgemeinheit abzuwenden, wird darauf hingewiesen,
dass im Plangebiet mégliche Kampfmittelbelastungen vorzufinden sind. Es wird aus diesem
Grund darauf hingewiesen, dass auf den Flachen vor bodeneingreifenden Maflinahmen ei-
ne Kampfmittelsondierung stattfinden muss. ,Die Allgemeinen Bestimmungen fir die
KampfmittelrAumung im Lande Hessen" sind zu beachten.
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135

13.6

13.7

13.8

13.9

13.10

13.11

Oberbodenschutz

Aufgrund der wichtigen natirlichen Funktion von Oberboden wird darauf hingewiesen, dass
im gesamten Geltungsbereich der Oberboden entsprechend DIN 18 915 zu sichern ist.

Schutz von Bdumen

Zum Erhaltung und nachhaltigen Sicherung von Baumen wird auf die Baumschutzsatzung
der Wissenschaftsstadt Darmstadt verwiesen.

Schutz von Zauneidechsen

Zauneidechsen sind EU-rechtlich geschutzt. Aus diesem Grund wird darauf verwiesen,
dass bei Beobachtung von Zauneidechsen innerhalb der BaumaRRnahmenflache Schutz-
mafnahmen zu treffen sind.

Baumféallungen und Gehdlzrodungen / Abriss von Geb&auden

Da die die Verletzung oder Totung geschitzter Tierarten oder die Zerstérung ihrer Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten ein haftungsrelevanter Straftatbestand nach Umweltscha-
densgesetz sein kann, wird auf die ZeitrAume fir Baumfallungen und Abriss von Geb&auden
hingewiesen.

Fernheizungssatzung

Bei einer Ausweitung des Geltungsbereichs der Fernheizungssatzung der Wissenschafts-
stadt Darmstadt auf das Gebiet der Lincoln-Siedlung besteht ein Anschlusszwang an das
Fernwarmenetz. Die Fernheizungssatzung definiert Ausnahmevoraussetzungen.

Einschrankungs- und Verzichtssatzung Lincoln-Siedlung

Erganzend zur Stellplatzsatzung der Wissenschaftsstadt Darmstadt gilt innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes die ,Einschréankungs- und Verzichtssatzung Lincoln-

Siedlung®. Es wird auf Kap. 7.1.8 ,Einschrankungs- und Verzichtssatzung Lincoln-Siedlung
verwiesen.

Artenempfehlungen

Zur Bewahrung und Schaffung von Lebens- und Nahrungsraum fir die heimische Pflanzen
und Tierwelt ist teilweise die Verwendung von heimischen Pflanzen festgesetzt. Die beige-
fugte Artenempfehlung stellt eine Auswahl der wesentlichen standortgerechten Arten zu-
sammen.





Seite 82

14.

Planungsstatistik

Geltungsbereich Bebauungsplan (gesamt)

Allgemeines Wohngebiet
Flachen fir Gemeinbedarf
Flachen fir Garagengebaude
Flachen flir Versorgungsanlagen

Verkehrsflachen

davon

Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Flachen mit Verkehrsgrin

Offentliche Griinflachen

256.386 m?

155.693 m?
18.885 m?
3.920 m2
2.914 m?
36.576 m?

13.231 m?
14.544 m?
8.801 m?

38.398 m2

100,00 %

62,73 %
7,37 %
1,52 %
1,13 %

14,27 %

14,98 %






Wissenschaftsstadt Darmstadt

Bebauungsplan S 25
»Lincoln-Siedlung

Zusammenfassende Erklarung gemag § 10 Abs. 4 BauGB

Dezember 2015

Bearbeitung:
Dipl.-Ing. (FH) Ole Heidkamp

PLANUNGSGRUPPE DARMSTADT
Begher, Begher, Lenz, Raabe - Partnerschaftsgesellschaft
Stadtplaner und Architekten

Alicenstrale 23 64293 Darmstadt
tel 06151 -99 500 fax 99 50 22
mail@planungsgruppeDA.de
www.planungsgruppeDA.de





INHALT

3.1
3.2

4.1

411
412
4.1.3
4.1.4
4.1.5
41.6
4.1.7
41.8
4.2

4.2.1
422
423
424
425
426
4.2.7
428
429

Ziel des Bebauungsplanes........cccveeremrsersnnsinrcssscesssesssesssssssssssssessssssssnsssssssssssssessassnssenes 3
Verfahrensablabifi. e maminissianiisssssioissiemsries s saaisiassssmssmiesiss s n s mmsmmns 4
Beriicksichtigung der Umweltbelange..............cccviimnienice s sissessasessssessssessesssssnns 5
UMWERPIUFUNG ....coeeriiccer s s s srn s s an e sn e s m e s me e s mmn e s ns 5
L€ LT 1o 11T o U 7
Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung ....... 7
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB.........cceovvevureeverereeenn. 7
Stellungnahmen des Passivhaus Institut und einem weiteren BUrger .............ccoocvvevveveei.. 7
Stellungnahme von Funf Naturschutzverbanden................cccoovioiiiiii e 8
Stellungnahme vom Kleingartnerverein Darmstadt SUd-West...............cooovevviiveceeeeeenn. 10
Stellungnahme von der Planungsgemeinschaft WohnBunt/WohnSinn.............c...cccccoov..... 10
Stellungnahme vom Bund Deutscher Architekten, Gruppe Darmstadt ................c..ocevee.... 11
Stellungnahme von ,WIR auf LINCOIN" . .............ooiiiiiie e, 11
Stellungnahme zweier BUMGEr ............ccoooiviiiiiie e, 11
Stellungnahmen von 16 weiteren BUIGEIN ..............ccooviiviiviiiiee e 12
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB............cccvceeeeierirriesseennns 13
Stellungnahme des Regierungspréasidiums Darmstadt....................oocoeviviiiiiiiieeeeeseeen 13
Stellungnahme von Hessen MObil.............c.oooiiiiiieiicee oo, 14
Stellungnahme von HessenArcha0logie. ..............c.oooiiiiiiiiiiceecce e 15
Stellungnahme von HEAG mMobilio GMBH ..............ccooiiiiiiie oo, 15
Stellungnahme von HesSen-FOorst............c..oooviiiiiiiiiic e, 15
Stellungnahme VON HSE AG ..ot e, 16
Stellungnahme von dem Magistrat der Stadt Langen..............cc..coovooveviioieeece e, 16
Stellungnahme des Polizeiprasidium SUARESSeN................oovvoiiiiieiiiee e 16
Stellungnahme der IHK Darmstadt...............c.oooiiiiiiiiiiicee e 16

Anderweitige PlanungsmoglichKeiten...........ccccvceecerrvvneniiinniiiieceerissssssssseeessssssesssssnsesnns 17





Zusammenfassende Erklarung Seite 3

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufigen. Die zusammenfassende Erklarung muss folgende Angaben enthalten:

— die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden sowie

— aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

1. Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Abzug der amerikanischen Streitkrafte ab 2008 wurden innerhalb des Darmstad-
ter Stadtgebietes rund 314 ha ehemals militdrisch genutzte Flachen frei. Das Ziel des
Darmstéadter Konversionsprozesses ist eine bedarfsgerechte und nachhaltige Entwicklung
der Flachenpotenziale. Durch die attraktive innerstadtische Lage, mit der entsprechend
vorhandenen Infrastruktur, ergibt sich ein hohes Potenzial fiir eine Wohnraumentwicklung
auf dem Areal der Lincoln-Siedlung.

Im Vorfeld des Konversionsprozesses wurde gutachterlich bestéatigt, dass insbesondere
dem prognostizierten Einwohnerzuwachs der Stadt bis ins Jahr 2020 Rechnung getragen
werden muss. Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels und der steigenden
Lebens- und Wohnanspriiche ist somit auch zukinftig mit einem Anstieg der Wohnfléche
pro Kopf zu rechnen. Das stadtebauliche Entwicklungskonzept sieht daher die Schaffung
eines breiten und flexiblen Angebotes an Wohnformen vor, um auf die Vielfalt an Lebens-
formen reagieren zu kénnen. :

Die Lincoln-Siedlung gehért zum Konversionsbereich Sud. Die Rahmenplanung fir den
Konversionsbereich Stid wurde nach einer intensiven &ffentlichen Diskussion im Juni
2011 von der Stadtverordnetenversammliung als Ergebnis eines mehrstufigen Abstim-
mungsprozesses beschlossen. Sie ist weiterhin eine Ubergeordnete Grundlage fir die
kinftigen Planungen in diesem Bereich.

Die wichtigsten Ziele dieser Planung sind:
1. die Realisierung lebendiger Stadtquartiere mit dem Nutzungsschwerpunkt Wohnen:

Es ist vorgesehen, Wohnraum flir etwa 3.000 Menschen in der Lincoln-Siedlung und
nochmals Wohnraum flr etwa 2.500 Bewohnerinnen und Bewohner im Bereich der
Camobrai-Fritsch-Kaserne und der Jefferson-Siedlung zu schaffen.

2. die Bereitstellung eines vielfaltigen Wohnungsangebotes flr unterschiedliche Nutzer:

Vorgesehen werden 30 % der Wohnflachen fur besondere Wohnformen wie z.B. stu-
dentisches, betreutes Wohnen und Wohngruppen sowie mindestens 15% der Wohn-
flachen zur Versorgung von Wohnungssuchenden innerhalb der Einkommensgrenzen
des Wohnraumférderungsgesetzes, in kleinteiliger Mischung. (Anteile fur Lincoln-
Siedlung und Cambrai-Fritsch-Kaserne/Jefferson-Siedlung insgesamt)

3. die Realisierung eines fir alle Bewohnergruppen nutzbaren Griin- und Freirauman-
gebotes:
Die Grunverbindungen innerhalb des Gebietes, in das Gebiet hinein, aber auch in die

benachbarten Quartiere sollen so entwickelt werden, dass sinnvolle stadtraumliche
Bezilge entstehen. Der Quartierspark bildet das Herzstlick eines Griinsystems.

4. die méglichst weitgehende Erhaltung des wertvollen Baumbestands und der Sand-
magerrasenflichen

5. die Entwicklung eines stadt-, umwelt- und sozialvertraglichen Verkehrskonzeptes auf
der Grundlage des Umweltverbundes:

Eine erste Prifung einer méglichen Verldngerung der Stralenbahnlinie 3 im Bereich
der Cambrai-Fritsch-Kaserne wurde bereits durchgefuhrt. Fur die Lincoln-Siedlung ist
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eine zusatzliche Straenbahnhaltestelle am Quatrtiersplatz in Planung. Es ist die Im-
plementierung eines umfassenden Mobilitdtsmanagements vorgesehen, sowie die
Bewirtschaftung des Parkraums. Des Weiteren trat am 10.07.2015 die ,Einschrén-
kungs- und Verzichtssatzung Lincoln-Siedlung"“ zur Reduzierung der Stellplatze in
Kraft.

6. die Bereitstellung der erforderlichen Versorgungseinrichtungen einschlieilich einer 4-
zligigen Grundschule fur beide Konversionsflachen:

In beiden Quartieren sind Flachen fir ein eigenes Zentrum mit jeweils unterschiedli-
chen, sich funktional ergédnzenden Angeboten vorgesehen. Im Lincoln-Quartier wird
aufgrund der Néhe zum neuen Versorgungsschwerpunkt »Marktplatz Bessungen«
nur in geringem Mafe Einzelhandel realisiert werden kénnen. Der funktionale
Schwerpunkt soll dort auf quartiersbezogenen Dienstleistungen, Gastronomie, sozia-
len und kommunikativen Angeboten liegen. Zentraler Baustein ist die neue Grund-
schule, die eine wesentliche Rolle im &ffentlichen Leben beider Quartiere einnehmen

soll.

7. die Berlcksichtigung der Anforderungen des Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung:
Die Sanierung von Bestandsgeb&uden und die Neubebauung sollen den Anforderun-
gen an nachhaltiges und energieeffizientes Bauen sowie stadtebaulichen Qualitatskri-
terien entsprechen.

2. Verfahrensablauf

= Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes geman § 2 Abs. 1 BauGB am
08.12.2005, 12.02.2015 (Anderung des Aufstellungsbeschlusses) und 25.06.2015 (er-
neute Anderung des Aufstellungsbeschiusses)

— Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geman § 2 Abs. 1 BauGB am
13.12.2005, des gednderten Aufstellungsbeschlusses am 16.02.2015 und des erneut
geéanderten Aufstellungsbeschlusses am 02.07.2015

— Beschluss des Vorentwurfes des Bebauungsplanes, der frithzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Behérdenbeteiligung geman
§ 4 Abs. 1 BauGB am 17.12.2014

— Frihzeitige Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB am 05.01.2015

— Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB
in Form einer &ffentlichen Auslegung am 12.01.2015

— Birgerinformationsveranstaltung im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB am 03.02.2015

— Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer 6ffentli-
chen Auslegung vom 13.01.2015 bis 13.02.2015

— Beschluss der éffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérdenbe-
teiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 25.06.2015

— Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB am 30.06.2015

— Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB am 02.07.2015

— Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
vom 13.07.2015 bis 13.08.2015

— Profung und Entscheidung tber die fristgemaR eingegangenen Stellungnahmen und
Beschluss des Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs. 1 und § 5 HGO mit der im Bebau-
ungsplan enthaltenen Satzung nach § 81 HBO (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen)
als Satzung durch die Stadtverordnetenversammlung am 15.12.2015.

— Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit der im Plan enthaltenen Satzung nach § 81

HBO (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen) durch amtliche Bekanntmachung geman
§ 10 Abs. 3 BauGB (zum Zeitpunkt der Erstellung der zus.fass. Erkldrung noch offen)
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3.1

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltpriifung

Zur Bericksichtigung der Umweltbelange wurde eine Umweltpriffung nach § 2 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt. In der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, die im Umweltbericht gemaR § 2a Nr. 2 BauGB beschrie-

ben und bewertet werden.
Ergebnis

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes S 25 werden Eingriffe in Natur und Landschaft
planungsrechtlich vorbereitet.

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende Griinordnungsplan/ Landschaftsplanerisches
Fachgutachten beschreibt die Wirkungen des Eingriffs auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild und stellt Méglichkeiten zur Vermeidung und des Ausgleichs schutzbezo-
gen dar. Des Weiteren wurde im Griinordnungsplan eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung erstellt.

Die geplante Bebauung findet auf Fléchen statt, die bereits im Bestand Uberwiegend be-
baut oder versiegelt sind. Aus diesem Grund sind die geplanten Eingriffe in Natur und
Landschaft in Relation zur FiachengréRe verhaltnismaBig gering. Allerdings steigt die Ge-
samtversiegelung von etwa 42 % auf maximal zulassige 52 %.

Durch die Erhéhung der Gesamtversiegelung kommt es zu Verlusten die vor allem die
Grinflachen mit Extensivrasen(-brachen) und Gehélzbesténden, sowie Sandmagerrasen
betreffen. lhre Verluste bestimmen weitgehend das Defizit in der rechnerischen Bilanz.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz zeigt, dass eine rechnerische Vollkompensation inner-
halb des Plangebietes nicht erreicht wird. Es bleibt ein Defizit von insgesamt etwa
835.000 Wertpunkten. Dies entspricht einem Wertverlust von etwa 18 % gegeniiber dem
Gesamtbiotopwert im Bestand.

Die Kompensation des verbleibenden Defizits erfoigt Giber den Kauf von Okopunkten, die
Uber Mafinahmen auf den Flachen der Liegenschaft ,Ehemaliger Ubungsplatz Darmstadt
Beckertanne* durch die BImA erzielt werden.

Zum internen Ausgleich werden im Griinordnungsplan Festsetzungen empfohlen. Diese
wurden im Wesentlichen in den Bebauungsplan aufgenommen und sind nachfolgend zu-
sammenfassend dargestellt:

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

— Sicherung von Sandmagerrasen

— Entwickiung von Sandmagerrasen

- Artenschutzschutzmaf3nahmen Zauneidechse

— Artenschutzmalnahme Végel und Fledermé&use

~ Artenschutzmalnahme Insekten (Freiflichenbeleuchtung)
— Oberflachenbefestigung und Niederschlagsversickerung
Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

— Erhalt Einzelbdume

Erhalt Eichenhain

Erhalt Kiefernhaine / Béschungsschultern
Erhalt Eichen-Kiefern-Mischhain
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Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

— Sonstige Anpflanzungen (u.a. auf Wohnbauflachen)

— Baumpflanzungen bei privaten Stellplatzen

- Aﬁpflanzeri von Baumen innerhalb &éffentlicher Griin- und Verkehrsflachen
— Begriinung von Tiefgaragen

— Fassadenbegriinung bei Garagengebauden

— Dachbegriinung

- Allgemeine Bestimmungen Uber die Begriinungsqualitat und —quantitat
Offentliche Griinflachen

— Kein Ausbringen von Diinger

— Erdauflagerungen nur mit nicht bindigem Bodenmaterial

Artenempfehlungen
- Pflanzlisten fir anzupflanzende Baume, Straucher, Hecken und Fassadenbegriinung

Des Weiteren befinden sich innerhalb des Plangebietes besonders geschiitzte Biotope:

Sandmagerrasen

Innerhalb des Plangebietes sind etwa 1,67 ha Flachen nach den standértlichen Merkma-
len und nach der vorhandenen Flora und Fauna als Sandmagerrasen einzustufen. Diese
zéhlen zu den ,Trockenrasen“. Als solche sind sie gemaR § 30 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG
gesetzlich geschitzt.

Mit der Realisierung des Bebauungsplans werden von den 16.700 m? Flachen mit ge-
schitzten Sandmagerrasen etwa 14.060 m? beseitigt. Gleichzeitig werden fiir den funktio-
nalen Ausgleich innerhalb des Plangebiets etwa 10.800 m? Sandmagerrasen neu entwi-

ckelt.

Bei den Magerrasentypen ist zwischen hochwertigen und unspezifischen Sandmagerra-
sen zu unterscheiden. Beide Magerrasentypen wurden bei der Bilanzierung getrennt be-
trachtet. Im Ergebnis entsteht infolge der Planung fir die hochwertigen Sandmagerrasen
ein Defizit von 3.575 m?, die extern auszugleichen sind. Bei den unspezifischen Magerra-
sen kommt es rechnerisch zu einem Gewinn von etwa 330 m?, die allerdings nicht zum
funktionalen Ausgleich hochwertiger Sandmagerrasen herangezogen werden kénnen.

Die Herstellung des Ausgleichs geschieht in erster Prioritat Giber eine entsprechende An-
rechnung der Mafinahmen des funktionalen Ausgleichs fiir Verluste an geschiitzten Bio-
topen (Sandmagerrasen). Die auf Flachen auRerhalb des Plangebiets stattfindenden
MaRnahmen werden gemaR der Kompensationsverordnung in Wertpunkte umgerechnet,
um deren Summe sich der externe Ausgleichsbedarf dann verringert.

Der verbleibende Anteil des funktionalen Ausgleichs erfolgt tiber den Kauf von Okopunk-
ten, die iber MaRnahmen auf den Flachen der Liegenschaft ,Ehemaliger Ubungsplatz

Darmstadt Beckertanne® durch die BImA erzielt werden. Im stédtebaulichen Vertrag wird
geregelt, dass die Vorhabentrégerin verpflichtet ist, die Ausgleichsmanahmen umzuset-

zen.

Lindenallee

Auf der Westseite der Heidelberger Strale wird der Geh- und Radweg beidseitig von
Baumreihen groRkroniger Linden gesdumt. Die im Bereich des Plangebiets insgesamt
740 m lange Lindenallee ist ein gesetzlich geschuitztes Biotop gemaR § 30 BNatSchG in
Verbindung mit §13 HAGBNatSchG.
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Infolge der geplanten Erweiterungen von StraReneinmiindungen sowie durch mégliche
(Feuerwehr-) Zufahrten in die Baufelder N1 und Schule kommt es fiir die Allee zu einem
Verlust von einzelnen Baumen. Im Gegenzug kann am nicht mehr benétigten Anschluss
der sudlichen Noackstrae an die Heidelberger StraRe die Allee wieder geschlossen wer-
den. In der Summe bleibt fur die Allee ein Verlust von etwa 30 m Lange.

Im Gegenzug wird innerhalb des Bebauungsplangebiets die Pflanzung von Baumreihen
entlang von Stra3en und Wegen mit einer Gesamtlange von ca. 1.000 m festgesetzt. Dies
ist auch als ein funktionaler Ausgleich fur die Verluste an der Heidelberger Strale zu be-

werten.

Die Herstellung des Ausgleichs geschieht in erster Prioritat Gber eine entsprechende An-
rechnung der MaRnahmen des funktionalen Ausgleichs fur Verluste an geschitzten Bio-
topen (Sandmagerrasen). Die auf Flachen auerhalb des Plangebiets stattfindenden
MafRnahmen werden geméaR der Kompensationsverordnung in Wertpunkte umgerechnet,
um deren Summe sich der externe Ausgleichsbedarf dann verringert.

Die Kompensation des verbleibenden Defizits erfolgt liber den Kauf von Okopunkten, die
Uber weitere MaBnahmen auf den Flachen der Liegenschaft ,Ehemaliger Ubungsplatz
Darmstadt Beckertanne" durch die BImA erzielt werden. Der stadtebauliche Vertrag re-
gelt, dass die Vorhabentragerin verpflichtet ist, die AusgleichsmafRnahmen umzusetzen.

Gutachten

Folgende Fachgutachten mit umweltbezogenen Informationen liegen zum Bebauungsplan
vor:

- Regenwasserbewirtschaftungskonzept fur die Lincoln-Siedlung in Darmstadt, Biro
Umweltplanung Bullermann und Schneble GmbH, Darmstadt, 21.11.2014

— Verkehrsuntersuchung zur Entwicklung der Konversionsflachen im Siden der Wissen-
schaftsstadt Darmstadt, Buro Stete Planung, Darmstadt, 09.12.2011

— Schalltechnische Untersuchung Lincoln-Siedlung, Darmstadt - StraBen- und Schienen-
verkehr*, Biro Dr. Gruschka, Darmstadt, 30.04.2015

— Schalltechnische Untersuchung Lincoln-Siediung, Darmstadt — bestehendes Heizwerk,
Biro Dr. Gruschka, Darmstadt, 11.11.2014

— Grinordnungsplan - Landschaftsplanerisches Fachgutachten mit Eingriffs- und Aus-
gleichbilanzierung und artenschutzrechtlicher Prifung, Dittmann + Komplizen Land-
schaftsarchitektur, Frankfurt, 30.04.2015

— Schmutzfrachtberechnungen fiir das Einzugsgebiet des Zentralklarwerks, Konversions-
flachen, BGS Wasser, Darmstadt, Oktober 2015

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen des Passivhaus Institut und eines weiteren Biirgers
o Es soll der energetische ,Passivhaus-Standard“ im Bebauungsplan festgelegt werden.

— Bericksichtigung: Der energetische ,Passivhaus-Standard” konnte im Bebauungs-
plan nicht festgesetzt werden, da dies rechtlich umstritten ist. Dennoch werden
energetische Standards, die Uber die gesetzlichen Standards hinausgehen im stéd-
tebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan geregelt.

e Es wird vorgeschlagen, dass Empfehlungen fur eine bessere energetische Ausnutzung
und Herstellung der Gebaude im Bebauungsplan aufgefihrt werden sollen.
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4.1.2

~ Bericksichtigung: Es wurden entsprechende Empfehlungen im Bebauungsplan auf-
geflhrt.

Stellungnahme von Finf Naturschutzverbéinden

Es wird darauf hingewiesen, dass die Aufstellung eines Bebauungsplans und die Fl&-
chennutzungsplandnderung im Parallelverfahren der anspruchsvollen Stadtentwick-
lungsaufgabe fir die Schaffung neuer Stadtteile auf ehemaligen Militarflachen nicht ge-
recht wird.

- Berlicksichtigung: Keine Beriicksichtigung, da das Parallelverfahren gemaR § 8
Abs. 3 BauGB eine durch den Gesetzgeber erwlinschte, besondere Verfahrensge-
staltung des Entwickelns darstellt.

Es wird beanstandet, dass mit einer Gber den Gebdudebestand weit hinausreichenden
Festlegung Uberbaubarer Flachen in kurzester Zeit das Gebiet seine Vorpragung ver-
lieren, den Reichtum an Freiflachen und B&dumen einbiRen und durch Nachverdich-
tung zerstort wird.

— Bericksichtigung: Keine Berlicksichtigung, da der Bebauungsplan Festsetzungen
trifft (Baumstandorte, Anpflanzflachen, Grundstiicksbepflanzung sowie Festsetzun-
gen zur baulichen Dichte), sodass die festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksfl-
chen nicht volistandig tGberbaut werden kénnen.

Es wird beanstandet, dass eine Steigerung von 23,5 WE/ha (Bestand) auf 64 WE/ha
(Planung) als nicht maRvolles Nachverdichten angesehen wird.

- Berticksichtigung: Keine Beriicksichtigung, da insbesondere die als Ziel im Regio-
nalplan Stidhessen 2010 festgesetzten Dichtevorgaben von 60 Wohneinheiten je ha
Bruttowohnbauland eingehalten werden mussen.

Es bestehen erhebliche Bedenken gegeniiber der geplanten Verdichtung, da durch die
Planung die vorhandene offene Gebietsstruktur nachteilig verandert wird und der Aus-
gleich innerhalb des Gebietes nicht méglich sei.

— Beriicksichtigung: Keine Berucksichtigung, da im Bebauungsplan Festsetzungen zur
Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen getroffen werden sowie
Ausgleichsmafinahmen innerhalb und auferhalb des Plangebietes erfolgen.

Es wird angeregt, die Ausfllhrungen zum Klima sowie die erfassten Umweltdaten, ins-
besondere der Grundwasserstande konkreter zu fassen.

— Beriicksichtigung: Im Umweltbericht werden konkrete Aussagen zum Klima ausge-
fahrt. Eine Beeintrachtigung des Lokalklimas besteht nicht. Im Rahmen eines Fach-
gutachtens wurde der Grundwasserflurabstand bei ca. 25 m unter Geldndeoberkan-
te gemessen.

Es wird beanstandet, dass das Mobilitatskonzept im Gebiet und die Kernaussage, dass
das vorhandene StraRennetz den MIV nicht abwickeln kann, nicht zusammen passen.

— Bericksichtigung: Keine Berucksichtigung, da das Mobilitdtskonzept zur Entlastung
der vorhandenen Stral3e unterstutzend wirkt. Mit der weiteren Entwicklung und dem
damit steigenden Verkehr aus dem Plangebiet werden weitere MaRnahmen zur Ent-
lastung der vorhanden StraRen vorgenommen (z.B. Verbindungstrae Heidelberger
Str. und Karlsruher Straile).

Es wird beanstandet, dass die Vernetzung mittels attraktiver Grinverbindungen mit
angrenzenden Stadtteilen und Griinstrukturen (Planungsziel) kaum realisiert ist.

— Beriicksichtigung: Keine Berlicksichtigung, da eine rdumliche Vernetzung mittels
groRzigigen Grunflachen und grof3ztigigen straRenbegleitenden Griinanlagen er-
folgt.
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e Es wird darauf hingewiesen, dass der Mindestanteil von 15 % der Gesamtflache als
begriinte Flache den Vorstellungen der Ubergeordneten Rahmenplanung widerspricht
und keinesfalls zur Erhaltung der bestehenden Siedlungsstruktur ausreicht.

— Beriicksichtigung: Keine Beriicksichtigung, da die Rahmenplanung lediglich 1 %
mehr Anteil an 6ffentlichen Grinfldchen vorsah. Die nun weitergehende Erhaltung
der ErschlieBungs- und Baustruktur erméglicht den Erhalt wertvoller Gehdlz- und
Magerrasenfléchen.

e Es wird beanstandet, dass eine Vernetzung der innenliegenden Grunflachen nicht er-
kennbar ist.

— Berlicksichtigung: Keine Bericksichtigung, da das Entwicklungskonzept fur das
Plangebiet ein Grinflichensystem vorsieht, welches die fur Wohnen nutzlichen Frei-
raumangebote in rdumlich-funktional sinnvoller Weise im Planungsraum verortet
und zueinander anordnet: Quartierspark, Griinachse zur ehemaligen Porzellanma-
nufaktur, Stralen mit groRziigigen straBenbegleitenden Grinflachen und der westli-
chen Grinflache).

e Es wird beanstandet, dass erste Baumafinahmen nach§ 33 BauGB schon vor Offenla-
ge nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgen sollen.

— Bericksichtigung: Berlicksichtigung durch Richtigstellung. Die erfolgten Baumal3-
nahmen wurden, unabhangig vom Bebauungsplanverfahren nach § 34 BauGB, ge-
nehmigt.

o Es wird beanstandet, dass trotz nicht beschiedenem Antrag nach § 30 BNatSchG
Sandmagerrasen als geschiitztes Biotop beschédigt oder beseitigt wurde.

— Berlcksichtigung: Keine Beriicksichtigung, da ein Antrag nach § 30 BNatSchG zur
Entfernung von Sandmagerrasen zwar schon gestellt wurde, jedoch kein Eingriff in
Sandmagerrasen erfolgte.

o Es wird darauf hingewiesen, dass geplante Abbrucharbeiten wahrend der Brutzeiten
von Végeln im Sinne des § 44 BNatSchG die Lebensraume der Végel erheblich beein-
trachtigen wirden.

— Bericksichtigung: Keine Berticksichtigung, da im Rahmen einer ékologischen Bau-
begleitung vor Abbruch der Gebaude jeweils mehrere Begehungen erfolgen, um si-
cher zu stellen, dass keine Quartiere betroffen sind.

e Es wird beanstandet, dass der geradlinige Grinzug zur Manufaktur zu geometrisch-
schmal ist.

— Bericksichtigung: Keine Bertlicksichtigung, die Griinachse wurde entsprechend ge-
staltet, so dass eine klare Blickachse vom Quartierspark nach Norden zur ehemali-
gen Keramikmanufaktur geschaffen wird.

o Es wird darauf hingewiesen, dass das Garagengebaude im westlichen Griinzug an der
Karlsruher Stralle deplatziert ist und angeregt das Garagengebé&ude in den Bereich B1
zu verlegen.

— Bertcksichtigung: Keine Berlicksichtigung, da die Lage des Garagengebaudes ge-
geniber dem Wohnbaufeld B1 insbesondere aus Griinden des Larmschutzes ge-
wahlt wurde.

e Es wird angeregt, dass zwischen den Gebieten N 2.2 und B 2.1 ein strallenbegleiten-
der Grunstreifen festgesetzt werden soll.

— Beriicksichtigung: Zwischen den Baufeldern N2.2 und B2.1 ist ein straRenbegleiten-
der Grunstreifen vorgesehen.

e Es wird angeregt, dass die Gebdude im Gebiet N 2,2 zum Grlnzug hin auf Il Ge-
schosse abgesenkt werden sollen.
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4.1.4

— Bericksichtigung: Keine Bericksichtigung, da ansonsten die konzeptionell ange-
strebte bauliche Dichte nicht erreicht werden kann.

Es wird angeregt, dass der Quartierspark fingerférmig in die angrenzenden Bauquartie-
re hinein entwickelt werden sollte.

- Bericksichtigung: Keine Beriicksichtigung, da das Entwicklungskonzept des Be-
bauungsplanes einen zentralen Quartierspark vorsieht. Eine Griinvernetzung ist ge-
geben.

Es wird angeregt den Bereich N 1 durch Festsetzungen, die den nérdlichen Quartiers-
zugang in das Stadtbild einfligen, zu Uberarbeiten.

— Berlicksichtigung: Keine Berucksichtigung, da die letztendliche Bebauung der
Neubaufelder N1.1 und N1.2 und damit auch der Ubergang zum Bestand jenseits
der Noackstralle in konkurrierenden Planverfahren geklart werden soll.

Es wird angeregt den vorhandenen Griin- und Vegetationsbereich westlich der Heidel-
berger Str. als zu erhaltenden Griinbereich festzusetzen.

— Bericksichtigung: Die wertvollen Geholzbestande werden als Fldchen fir die Er-
haltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Es sei nicht einzusehen, weshalb bei dem hohen Bedarf an Wohnraum in den Berei-
chen N1, B3 und B4 an Stelle des baulichen Bestandes Parkplatze dargestellt sind.

— Berlcksichtigung: Keine Beriicksichtigung, da die Lincoln-Siedlung als autoarmes
Wohnquartier entwickelt werden soll. Zentraler Bestandteil ist dabei die Reduzie-
rung und Unterbringung des ruhenden Verkehrs in gréReren Sammelgaragen in
dezentraler Lage an den Eingangen der Lincoin-Siedlung.

Es mache den Eindruck, dass es Ziel der Planung sei, den Baubestand sukzessive zu
eliminieren.

— Berticksichtigung: Keine Berlicksichtigung, da es ist nicht Ziel des Bebauungspla-
nes ist, den Baubestand zu eliminieren. Das Entwicklungskonzept sieht den Erhalt
von gréReren Teilen des Gebaudebestandes im stdlichen und mittleren Bereich
der Lincoln-Siedlung vor.

Stellungnahme vom Kleingértnerverein Darmstadt Siid-West

Es wird darauf hingewiesen, dass es durch die stdlich geplante Verbindungsstrale
zwischen Heidelberger Landstrafle und Karlsruher Strae zu Konflikten mit der an-
grenzenden Kleingartenanlage kommt (Querung der Stralle, fuBlaufige Erreichbarkeit,
Anforderungen des Luftreinhalteplans wird widersprochen, etc.).

— Bericksichtigung: Keine Berucksichtigung, da die konkrete Planung der Verbin-
dungsstraf3e nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens ist, sondern in einem ge-
sonderten Planfeststellungsverfahren behandelt wird.

Stellungnahme von der Planungsgemeinschaft WohnBunt/WohnSinn

Es wird darauf hingewiesen, dass fir das Bestandsgebdude 4424 im Block 2.1 eine
Erweiterung notwendig ist. Durch einen Teilabbruch kénnte ein Neubau errichtet wer-
den, um dadurch 35 Wohneinheiten herstellen zu konnen Hierzu wird ein gréReres
Baufenster im Bebauungsplan bendétigt.

— Bertcksichtigung: Die tberbaubare Grundsticksflache im Bereich des Bestandsge-
béudes 4424 wird groRzligig ausgewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass entlang der schmalen Nordseite des Bestandsge-
badudes 4424 die benétigten Steliplatze nicht nachgewiesen werden kénnen. Fir Fahr-
rader soll ein Uberdachter Absteliplatz in der GréRe von 70 Fahrradern erméglicht wer-
den kénnen.
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4.1.5

4.1.6

4.1.7

— Berucksichtigung: Im Bebauungsplan werden zwischen den tUberbaubaren Grund-
stUcksflachen (westlich des Gebaudes 4424) Stellplatzfiachen ausgewiesen. Fahr-
radabstellplatze sind innerhalb der Stellplatzflachen sowie in den Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Diese Flache wird als ausreichend angesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gebaudelage des Bestandsgebaudes 4424 eine
Rettungszufahrt bedingt.

— Berucksichtigung: Der 6stlich des Gebaudes 4424 befindliche FuB- und Radweg
wird mit einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger festgesetzt und kann fir Rettungs-
einsatze genutzt werden.

Es wird gefragt, ob ein Neubau mit 70 m Ladnge méglich ware.

— Berticksichtigung: Ein Neubau tber 50 m Lange ist aufgrund der festgesetzten ab-
weichenden Bauweise zuladssig.

Es wird gefragt, ob die Stellplatze der geplanten Schule auch privat genutzt werden
kénnen. Des Weiteren, ob in dem Schulgebdude Nutzungen aus dem neuen Quartier
(Veranstaltungen, Sport von Vereinen, etc.) ermdglicht werden.

— Bericksichtigung: Keine Berucksichtigung, da diese Fragestellungen nicht im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens beantwortet werden kénnen.

Stellungnahme vom Bund Deutscher Architekten, Gruppe Darmstadt

Es wird angeregt auch fiir private Neubauvorhaben Wettbewerbe nach RPW durchzu-
fuhren.

— Bericksichtigung: Die letztendliche Bebauung der Neubaufelder soll in konkurrie-
renden Planverfahren (Wettbewerbe, etc.) geklart werden.

Stellungnahme von ,,WIR auf Lincoln*

Es wird eine Anderung der Pflanziisten im Sinne der ,Essbaren Stadt' angeregt, d.h.
eine Ergénzung der Pflanzlisten um heimische Obstbdume und Straucher mit essbaren

Beeren.

— Bericksichtigung: Keine Berlicksichtigung, da die Pflanzlisten lediglich Artenemp-
fehlungen sind und sie unter naturschutzfachlichen Aspekten mit dem Umweltamt
abgestimmt sind (u.a. mit Empfehlungen des Naturschutzbeirats).

Fur die Grunflachengestaltung wird ein offener Blrgerbeteiligungsprozess angeregt.

— Berticksichtigung: Im weiteren Realisierungsprozess der Lincoln-Siedlung sind
Wettbewerbs- und Beteiligungsverfahren vorgesehen.

Es wird angeregt auch unterhalb von Photovoltaikanlagen Dachbegriinung zuzulassen.

— Berucksichtigung: Die festgesetzte extensive Dachbegriinung ist auch unterhalb von
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie zulassig.

Stellungnahme zweier Biirger

Es werden verschiedene Anregungen zum Umgang mit dem vorhandenen Sandmager-
rasen vorgebracht (Vor Abriss der Gebaude flachgriindig abschieben, zwischenlagern
und zur Animpfung der Sandmagerrasenentwicklungsflachen verwenden).

— Beriucksichtigung: Im Bebauungsplan sowie im stadtebaulichen Vertrag werden Ein-
griffs- und Ausgleichsmanahmen geregelt.

Es wird angeregt, dass Dachbegrinungen und Nistméglichkeiten fur Végel und Som-
merquartiere fir Flederm&use verbindlich vorgeschrieben werden sollen.






Zusammenfassende Erklarung Seite 12

4.1.8

— Bericksichtigung: Im Bebauungsplan werden Dachbegriinungen und Nistméglich-
keiten fur Végel und Sommerquartiere fur Flederméause verbindlich festgesetzt.

Es wird angeregt, die festgesetzten Sichtschutzhecken mit einer max. Héhe und einer
Mindestbreite von 1,30 m festzusetzen.

— Beriicksichtigung: Keine Berlicksichtigung, da die Festsetzungen einer Heckenhdhe
1,30 m nicht entgegenstehen. Des Weiteren ist die 6kologische Funktion der Fest-
setzung einer Schnitthecke nicht priméres Ziel. Von einer Mindestbreite wird daher
abgesehen.

Es werden Pflanzvorschlage, abweichend von der Pflanzliste des Bebauungsplans
vorgeschlagen.
— Bericksichtigung: Keine Bertcksichtigung, da die Pflanzlisten lediglich Artenemp-

fehlungen sind und sie unter naturschutzfachlichen Aspekten mit dem Umweltamt
abgestimmt sind (u.a. mit Empfehlungen des Naturschutzbeirats).

Stellungnahmen von 16 weiteren Biirgern

Es wird darauf hingewiesen, dass die ohnehin schon problematische Parkplatzsituation
in Bessungen sich durch das geplante Mobilitatskonzept (Einschrénkung der Stellpiat-
ze) weiter verschlechtern wirde.

— Berlicksichtigung: Keine Beriicksichtigung, da unter Berlcksichtigung der realen
Bedarfswerte, der besonders guten Alternativen zum privaten PKW und unter Wah-
rung einer gewissen Flexibilitat ein Hochstwert von 0,8 Stellplatzen je Wohneinheit
als vollkommen ausreichend erscheint.

Es wird angeregt, dass auf dem Grundstick Flur 20 Flurstiick Nr. 9/3 — 9/14 ein Ge-
trankemarkt das Angebotsspektrum fir die Burger sinnvoll ergénzen wirde.

— Bericksichtigung: Keine Beriicksichtigung, da das Grundstiick Flur 20 Flurstiick Nr.
9/3 — 9/14 nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt und somit nicht Be-
standteil des Verfahrens ist.

Es wird angeregt, dass es fur die soziale Ausgewogenheit dienlich ist, wenn Eigenti-
mer und Mieter in einem Haus wohnen.

— Berticksichtigung: Keine Berilicksichtigung, da die Eigentimerstruktur innerhalb ein-
zelner Gebaude und Eigentumserwerb nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfah-

rens ist.

Es wurden Anregungen und Fragen zu Ful- und Radwegen, Ampelanlagen entlang
der stdlich geplanten Verbindungsstralle sowie zur geplanten Drosselung der Héchst-
geschwindigkeit in der Karlsruher Strale und einer erwiinschten Larmschutzwand ent-

lang der Autobahn dargelegt.

— Beriicksichtigung: Keine Berlicksichtigung, da die genannten Bereiche und Themen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens sind.

Es wird beanstandet, dass die Einrichtung einer StraRenbahn-Haltestelle an der Hei-
delberger StralRe unter Beriicksichtigung des Mobilitdtskonzeptes zu wenig ist. Es sei-
en weitere Buslinien notwendig.

— Beriicksichtigung: Keine Berilicksichtigung, da die Einrichtung weiterer Buslinien
aufgrund der fuBBlaufig gut erreichbaren StraBenbahn-Haltestelle unverhaltnismafig

waére.

Es wird angeregt, dass der Stidbahnhof zur besseren Erreichbarkeit weiter nach Stiden
verlegt werden sollte.

— Bericksichtigung: Keine Beriicksichtigung, da dies nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanverfahrens ist.
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4.2

4.2.1

e Es wird angeregt, dass zur Entlastung der Ridesheimer Stral3e eine weitere Stralle ab
der Karlsruher Strale iber die NoackstralRe hergestellt werden sollte.

— Berticksichtigung: Keine Beriicksichtigung, da bei fortschreitender Entwicklung der
Lincoln-Siedlung und des damit einhergehenden héheren Verkehrsaufkommens das
bestehende Verkehrsnetz u.a. durch den Neubau einer Verbindungsstralle zwi-
schen Heidelberger Landstrale und Karlsruher Strafe entlastet werden soll.

o Es wird die Beriicksichtigung von regenerativen Energien angeregt.

— Beriicksichtigung: Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen einer Nutzung
von regenerativer Energie nicht entgegen.

o Es wird die Beteiligung unterschiedlicher Akteure bei der Entwicklung des Gebietes ge-
fordert.

— Beriicksichtigung: Weiterfuhrende Birgerbeteiligungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens.

e Es wird angeregt, dass der Slidbahnhof in das Mobilitdtskonzept einbezogen werden
soll.

— Bericksichtigung: Die Einbeziehung des Sudbahnhofes ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens. '

¢ Es wird angeregt, dass die Gebaude im Gebiet B2.1 4 Vollgeschosse und ein Staffel-
geschoss erhalten.

— Beriicksichtigung: Keine Berlcksichtigung, da die Gebdude nach Sid-Westen aus
Larmschutzgrinden niedriger geplant sind.

o Es wird gefordert, dass bei der Verkehrskonzeptentwicklung der Studbahnhof einbezo-
gen werden sollte.

— Bericksichtigung: Die Einbeziehung des Stdbahnhofes ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens.

e Es wird angeregt, dass die Gebédude, die damals der Kinder- und Jugendbetreuung
dienten jetzt fur die Unterkunft von Fllchtlingen hergestellt werden soll.

~ Berilicksichtigung: Bis auf ein Gebaude, das zukiinftig als Kindertagesstéatte dienen
soll, werden alle anderen Gebaude abgerissen. Eine Umnutzung wére technisch
und wirtschaftlich nicht darstellbar.

Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt
e FUr das Plangebiet ist der Wasserbedarf zu ermitteln.
— Beriicksichtigung: Es wurde eine Wasserbedarfsprognose erstellt.

o Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungs-
plans Hessisches Ried. Im Rahmen der Umsetzung sind grof3flachige Grundwasser-
aufspiegelungen méglich. Diese sind bei einer kiinftigen Bebauung zu bericksichtigen.

— Beriicksichtigung: Im Bebauungsplan wird eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB aufgenommen.

e Die Auswirkungen einer Einleitung von Schmutzwasser in die éffentliche Kanalisation
sind nicht dargelegt.

— Berlicksichtigung: Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgte eine Uberar-
beitung der Schmutzfrachtberechnung. Diese weist einen besseren Ansatz auf als
die bisherige Berechnung.
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Nachweise, inwieweit eine Versickerung fachlich realisierbar ist, sind nicht aufgefuhrt.

— Bericksichtigung: Es wurde ein Versickerungskonzept erarbeitet, dass die Realisie-
rung einer Versickerung des Niederschlagswassers nachweist.

Der Status der Gesamtflache wird in der Altflaichendatei des Landes Hessen aktuell mit
LAltlastenverdacht aufgehoben® gefiihrt. Die Flursticke 16/4, 16/5 und 16/11 waren
nicht Bestandteil der durchgefuihrten umwelttechnischen Untersuchungen. Kenntnisse
Uber Belastungen liegen nicht vor. Bei den umwelttechnischen Untersuchungen wur-
den jedoch kontaminationsverdéchtige Flachen (KVF) nachgewiesen.

— Berticksichtigung: Die vorgelegten Hinweise und Informationen wurden in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.

— Beriicksichtigung: Es wurde ein Hinweis auf Kampfmittelbelastung und —rdumung im
Bebauungsplan aufgenommen.

Eine abschlieRende Stellungnahme zu naturschutzrechtlichen Belangen ist nicht még-
lich, da far Detailplanung noch wesentliche Unterlagen fehlen: Flachendeckende Bio-
toptypenkartierung, mit besonderer Beriicksichtigung der gemal § 30 BNatSchG ge-
setzlich geschltzten Biotope, artenschutzrechtliche Prifung gemalt § 44 BNatSchG,
Eingriffs- und Ausgleichsplanung, Prifung der Eingriffswirkungen der Planung auf an-
grenzende Schutzgebiete.

- Berucksichtigung: Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die geforder-
ten Unterlagen fir die Offenlage erstellt.

Es wird angeregt einen Scoping-Termin durchzufihren.

— Bericksichtigung: Keine Berucksichtigung, da aufgrund der wahrend der friihzeiti-
gen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen sowie eines Ortstermins ein Sco-
ping-Termin far nicht notwendig erachtet wurde.

Aufgrund der grof3en Flurabstande im Bereich von 25 m ist fiir das Plangebiet nicht zu
erwarten, dass es zu Verndssungs- und Setzrissschdden kommt.

— Bericksichtigung: Die Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB wurde dahin-
gehend geandert.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist erlaubnispflichtig.

— Berlcksichtigung: Keine Berilicksichtigung, da die wasserrechtliche Erlaubnis zur
Versickerung von Niederschlagswasser nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfah-

rens ist.

Die Ausweisung des Standortes der Schule und Kindertagesstétte entlang der Heidel-
berger Stral3e wird aus immissonsschutzrechtlicher Sicht fur nicht optimal erachtet. Es
wird empfohlen die Klassen- und Gruppenrdume sowie die Aullenspielflichen nach
Westen zu orientieren.

— Beriicksichtigung: Im Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass bei der Anderung o-
der der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen die Au-
Renbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 auszubilden sind. Die
bauliche Ausfiihrung, wie z.B. Orientierung der Klassen- und Gruppenrdume, ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

4.2.2 Stellungnahme von Hessen Mobil

Hinweise und Anregungen zur ErschlieBung des Plangebietes an die sidlich geplante
Verbindungsstrale zwischen Heidelberger Landstralle und Karlsruher Strafle und An-
bindung an die Karlsruher Stralle.
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4.2.3

4.2.4

4.2.5

— Berlcksichtigung: Keine Berlicksichtigung, da entgegen des ErschlieBungskonzep-
tes, das Grundlage der friihzeitigen Beteiligung gemafR § 4 Abs. 1 BauGB war, die
sidliche Anbindung der Franklinstrale an die Heidelberger StralBe zunachst Gber
die vorhandene Einfahrt ins Gebiet erfolgt. Die Planung der stdlichen Querverbin-
dung und der Anbindung an die Karlsruher Strale (B3) erfolgt in einem gesonderten
Planfeststellungsverfahren.

o Die Bauverbotszone entlang der B3 (Karisruher Straf3e) ist von Hochbauten jeder Art
freizuhalten.

— Bertcksichtigung: Die Bauverbotszone wird hinweislich in den Bebauungsplan auf-
genommen. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes darf nach Abstimmung mit
Hessen Mobil das geplante Garagengebéaude die Bauverbotszone in geringfugigem
Male Uberschreiten (14 m32).

o Weitere Zufahrten und Zugénge entlang der freien Strecke der B 3 sind nicht zulassig.
es wird um entsprechende Festsetzungen gebeten.

— Bericksichtigung: Keine Berlcksichtigung, da weitere Zufahrten und Zugéange ent-
lang der freien Strecke der B 3 im Rahmen des Bebauungsplanes nicht vorgesehen
sind.

o Kosten fir die neue FuRgangerquerung lber die Karlsruher Strale oder sich aus den
Emissionen der B 3 ergebenden Schutzmalhahmen tragt veranlasserbedingt die Stadt
Darmstadit.

— Berticksichtigung: Keine Berucksichtigung, da die Kosten der entsprechenden Maf3-
nahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens ist.

Stellungnahme von HessenArchéologie
e Zur Sicherung von Bodendenkmadlern ist ein Hinweis auf § 20 HDSchG aufzunehmen.

— Bericksichtigung: Der Hinweis auf § 20 HDSchG wurde in den Bebauungsplan mit
aufgenommen.

Stellunghahme von HEAG mobilo GmbH

¢ Hinweise zum aktuellen Planstand der Ausgestaltung und Bauausfiihrung der Halte-
stellen ,Lincoln-Siedlung“ und ,Marienhéhe*.

— Bericksichtigung: Die Hinweise wurden in die Begrindung des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Stellungnahme von Hessen-Forst

¢ Im sldlichen Teil des Bebauungsplans wird im Vorentwurf des Bebauungsplanes eine
Teilfldiche des Grundstlicks, Gemarkung Darmstadt, Flur 58, Flursticksnummer 1/7
teilweise mit in den Bebauungsplan einbezogen. Bei diesem Grundstick handelt es
sich um die Staatswaldabteilung 13 B 1, Eigentimer ist das Land Hessen - Forstver-
waltung. Aus hiesiger Sicht wéare eine Waldinanspruchnahme mit geringem Aufwand
zu vermeiden, indem die Einmindung der geplanten Verbindungsstral’e in die Heidel-
berger Strale um Nuancen nach Norden verlegt wiirde.

— Bericksichtigung: Entgegen des ErschlieBungskonzeptes, das Grundlage der friih-
zeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB war, erfolgt die slidliche Anbindung
der FranklinstralRe an die Heidelberger StralRe zunéchst Uber die vorhandene Ein-
fahrt ins Gebiet. In diesem Zuge wurde auch der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans geédndert, so dass das Grundstick Gemarkung Darmstadt, Flur 58, Flur-
sticksnummer 1/7 nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens ist. Eine
Waldinanspruchnahme ist im Rahmen des Bebauungsplanes somit nicht notwendig.
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4.2.6

4.2.7

4.2.8

4.2.9

Stellungnahme von HSE AG
e Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Betriebsmittel der HSE AG bzw. ihrer

Konzerngesellschaften. Aufgrund dessen wird vorgeschlagen, dass die vorhandenen
Leitungen zum Gegenstand der bauplanerischen Abwégung gemacht werden sollen.

— Bericksichtigung: Im Rahmen der Umsetzung des Entwicklungskonzeptes der
Lincoln-Siedlung ist es erforderlich, die bestehende Wasserhauptversorgungslei-
tung der HSE AG mittig des Plangebietes sowie die Nahwarme- und Gasversor-
gungsleitung der HSE AG im Baufeld B 3 zu verlegen. Bei Erhalt der Trassen wére
eine stadtebaulich sinnvolle Bebauung und Nutzung der Baufelder nicht gegeben.
Weitere bestehende und geplante Leitungstrassen werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
13 BauGB festgesetzt.

o Anpflanzungsmaf3nahmen im Bereich bestehender und neu zu errichtender Leitungs-

trassen: tiefwurzelnde Baume missen gemafl DIN 18920 und den technischen Richtli-
nien GW 125 einen Mindestabstand von 2,5 m zu den Versorgungsleitungen des HSE-
Konzerns aufweisen miissen.

— Bericksichtigung: Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Die nérdliche Transformatorenstation ,Noackstralle® ist im Bebauungsplan nicht fest-
gesetzt worden. Es wird die Ubernahme und Kenntlichmachung im Bebauungsplan
beantragt.

— Berucksichtigung: Keine Berlicksichtigung, da sie aufgrund ihrer Lage in der linear
nach Norden filhrenden Grinachse eine stérende Wirkung hat. Von der Festset-
zung der Station im Bebauungsplan wird abgesehen. Die Transformatorenstation
besitzt Bestandsschutz.

Weitere Hinweise hinsichtlich der spéateren AusfUhrungsplanung und Bauausfihrun-
gen.

— Bertcksichtigung: Keine Beriicksichtigung, da sie keine Relevanz fur das Bebau-
ungsplanverfahren haben.

Stellungnahme von dem Magistrat der Stadt Langen

Auf die geplanten Nutzungen Einzelhandel und Dienstleistung kann verzichten werden,
da bereits eine Einzelhandelsagglomeration angrenzend im Norden des Plangebietes
vorhanden ist.

— Berlicksichtigung: Keine Beriicksichtigung, da der im Plangebiet vorgesehene Ein-
zelhandel im Sinne des § 4 Abs. 2 BauNVO nicht mit der im Norden des Plangebie-
tes angrenzenden Einzelhandelsagglomeration gleichzusetzen ist.

Stellungnahme des Polizeiprasidium Siidhessen

Verkehrspolizeilich bestehen dahingehend Bedenken, dass die Festlegung der Pkw-
Stellplatze auf 0,4 je WE begrenzt wurde und nur in Ausnahmen 0,8 je WE erlaubt
sind.

— Bericksichtigung: Keine Berlicksichtigung, da richtigzustellen ist, dass gemagR der
Einschrankungs- und Verzichtssatzung Lincoln-Siedlung bei Wohnnutzungen je
Wohneinheit mindestens 0,4 Stellpldtze herzustellen sind und die Herstellung von
mehr als 0,8 Stellpldtzen je Wohneinheit unzuldssig ist. Die Einschrankungs- und
Verzichtssatzung Lincoln-Siedlung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes S 25
Lincoln-Siedlung.

Stellungnahme der IHK Darmstadt

Der geplante Quartiersplatz mit der angedachten Bereitstellung von Versorgungsein-
richtungen muss eine Anbindung durch Pkw und Lkw gewahrleisten.
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— Bericksichtigung: Keine Beriicksichtigung, da die Festsetzungen des Bebauungs-
planes der Anbindung des geplanten Quartiersplatzes durch Pkw und Lkw nicht
entgegenstehen. '

e Zur Férderung der Elektromobilitdt wird gefordert, dass die geplanten MalRnahmen
durch eine Untersuchung zu Bau und Finanzierung von Solartankstellen, Ladesé&ulen
oder Wallboxen in den Sammelgaragen Eingang in den Bebauungsplan finden.

— Berlicksichtigung: Keine Berlcksichtigung, da die Festsetzungen des Bebauungs-
planes einer Férderung der Elektromobilitat nicht entgegenstehen.

Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Fl&-
chen ist gemaR § 1 Abs. 5 BauGB ausdriickliches Ziel der Bauleitplanung. Diesem
Grundsatz wird durch die Wiedernutzbarmachung der ehemals militérisch genutzten Lie-
genschaft ,Lincoln-Siedlung” entsprochen. Die Lincoln-Siedlung liegt einerseits am Sied-
lungsrand der Kernstadt Darmstadts und ist andererseits hervorragend an die Innenstadt
angeschlossen. Die vorhandene Siedlung soll durch Bestandsentwicklung und Neube-
bauung zu einem vielféltigen Wohnquartier nachverdichtet werden. Landschaftsflachen
werden im Geltungsbereich nicht in Anspruch genommen.

Der Bebauungsplan dient als Steuerungsinstrument fir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und zur Umsetzung der unter Ziffer 1 genannten Ziele, bei der Entwicklung
einer ehemaligen militarischen Liegenschaft zu einem ins Stadtgeflige integrierten Wohn-
quartier.

Eine grundsétzlich neue Planung eines Wohngebietes an dieser Stelle findet nicht statt.
Im Flachennutzungsplan 2006 der Wissenschaftsstadt Darmstadt ist das Plangebiet
schon als ,Wohnbauflache" dargestellt. Eine Alternativenprifung hat auf Ebene des Fla-
chennutzungsplanes durch die Ausweisung einer Wohnbaufldche bereits stattgefunden.
Da es sich bei der Planung um die Nachverdichtung bzw. eine Wiedernutzbarmachung
eines bestehenden Wohngebietes handelt, wurden Alternativstandorte nicht gepriift.

Die Dezernentin lll:

Cornelia Zuschke
Stadtratin





